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Objekt: 2025-01029-RIDA | 50129 Bergheim
1.500,00 €

anfrage@rida.gmbh
waw. RIDA. gmbh




Daten

ImmoNr 2025-01029-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50129

Ort Bergheim

Etage EG

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.
-5,95% Provision der Ablésesumme

Netto Kaltmiete 1.500,00 €
Nebenkosten 300,00 €
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Beschreibung

Gastronomie mit Charakter — Vollausgestattete Gewerbeflache mit AuBenbereich in
Bergheim-Niederauf3em

Hier entsteht nicht erst ein Konzept — hier lebt es bereits. Diese gepflegte und
betriebsbereite Gastronomieflache in Bergheim-NiederauBem bietet alles, was ein
moderner Imbiss oder Take-away-Betrieb braucht: Struktur, Technik, Atmosphéare — und
eine Lage, die taglich Frequenz und Sichtbarkeit garantiert.

Die ca. 130 m? grofBe Einheit teilt sich auf in einen groBziigigen Gastraum, eine voll
ausgestattete Kiiche, einen Vorbereitungsbereich, sanitare Anlagen sowie ein Blro. Im
Kellergeschoss stehen zwei Kihlrdume sowie Lagerflachen zur Verfligung — funktional
angebunden und ideal fiir den laufenden Betrieb.

Der 24 m? groBBe, genehmigte AuBBenbereich bietet zusatzliche Sitzplatze und schafft eine
einladende Atmosphare flir den Sommerbetrieb oder neue Ideen wie Streetfood-Events
oder Coffee-to-go mit Verweilmdglichkeit. Die bestehende Vollkonzession (ohne
Alkoholausschank) sowie die Genehmigung zum Betrieb bis 23 Uhr schaffen maximale
Freiheit fir Gastronomen, die durchstarten oder sich vergréBern méchten.

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen, stark frequentierten Lage im Stadtteil
Niederauf3em — eingebettet in ein gewachsenes Wohnumfeld mit direkter Nahversorgung
und sehr guter Erreichbarkeit. Parkmoglichkeiten befinden sich direkt auf dem Grundstuick,
sodass Kundschaft und Lieferanten komfortabel anfahren kénnen.

Eine Ubernahme des laufenden Betriebs ist nach Absprache méglich und bietet den Vorteil,

auf bestehende Strukturen, Ausstattung und Standortbekanntheit zurlickgreifen zu kénnen
— ohne lange Anlaufzeit.
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Lage

In einem lebendigen Stadtteil von Bergheim gelegen, befindet sich diese Gewerbeeinheit in
einem Umfeld, das wie geschaffen ist fir gastronomische Nutzung: dicht bewohnt,
infrastrukturell stark aufgestellt und mit einer konstanten Grundfrequenz durch Anwohner,
Schiler, Pendler und Laufkundschaft.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Bushaltestellen liegen nur wenige
Gehminuten entfernt — die Wege sind kurz, der Alltag spielt sich direkt vor der Tir ab. Die
Umgebung bietet eine gesunde Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Nahversorgung, was
nicht nur Gaste, sondern auch Mitarbeitende anspricht.

Die gute Anbindung an das Bergheimer Zentrum sowie zur Autobahn A61 macht den
Standort auch fir Lieferdienste, AuBengastronomie oder grenzibergreifendes Publikum
attraktiv. Wer eine Lage sucht, die sowohl gewachsen als auch entwicklungsfahig ist, findet
hier beste Voraussetzungen fur ein dauerhaft tragfahiges Konzept.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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