RIDA RESIDENTIAL -
HISTORIE MIT
PERSPEKTIVE —
WOHN- UND
GEWERBEIMMOBILIE
AM URBANEN PULS

Objekt: 2025-01001-RIDA | 51373 Leverkusen
990.000,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Daten

ImmoNr 2025-01001-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 51373

Ort Leverkusen
Kaufpreis 990.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Leben, Arbeiten, Vermieten — ein Haus, das alle Mdglichkeiten vereint

Inmitten des lebendigen Leverkusener Zentrums verbirgt sich hinter einer charmanten
Fassade ein vielseitiges Wohn- und Geschéaftshaus, das mit seiner Kombination aus
Grofziigigkeit, Substanz und Flexibilitat Gberzeugt. Ob fir Eigennutzer, Kapitalanleger oder
kreative Unternehmer — diese Immobilie bietet Raum fir individuelle Lebensmodelle und
nachhaltige Renditechancen.

Das im Jahr 1920 errichtete und gepflegte Gebaude vereint ca. 339 m?> Wohnflache, 106 m?
Gewerbeflache sowie 43 m? Lagerflache und kommt so auf eine Gesamtnutzflache von
rund 488 m?. Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzigiges Ladenlokal mit zwei separaten
WC-Anlagen und direktem Zugang zur riickwartigen Lagerflache — ideal geeignet fur
Einzelhandel, Blro, Praxis oder Dienstleistung.

In den oberen Etagen eréffnen sich vier gro3ziigige Wohneinheiten, die mit insgesamt 14
Zimmern, 10 Schlafzimmern und 7 modernen Bédern ein komfortables Zuhause fir
mehrere Parteien bieten. Zwei der Wohnungen verfligen Uber Balkone mit Blick in den
ruhigen Innenhofbereich. Die Einheiten sind hell, funktional geschnitten und flexibel nutzbar
— ob zur Vermietung, als Mehrgenerationenhaus oder fir Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Ein Kellergeschoss mit ca. 91 m? bietet zusatzlich wertvolle Nutzflache flr Technik,
Stauraum oder gewerbliche Nutzung.

Technisch prasentiert sich die Immobilie in gepflegtem Zustand: Gaszentralheizung,
separate Stromversorgung, isolierverglaste Fenster und eine solide Altbaustruktur sorgen
fir Substanz und Investitionssicherheit. Die zentrale Lage Uberzeugt durch kurze Wege zu
Schulen, Kindergéarten, Nahversorgung und Anbindung an den 6éffentlichen Nahverkehr
sowie die Autobahn.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



RIDA

WELC(H)OME"

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Leverkusen-Wiesdorf, einem der
gefragtesten Stadtteile der Stadt. Die Hauptstra3e ist eine gewachsene Geschéfts- und
Wohnlage mit guter Frequenz und optimaler Sichtbarkeit fir Gewerbeeinheiten —
gleichzeitig Uberzeugt sie durch eine hervorragende Wohnqualitat mit urbanem Flair und
kurzen Wegen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger Nahe: Supermarkte,
Béackereien, Apotheken, Cafés und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
Arzte, Banken und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kindertagesstatten und
Grundschulen befinden sich im nahen Umkreis von etwa 500 m bis 1 km. Weiterfiihrende
Schulen wie Realschulen und Gymnasien sind ebenfalls gut erreichbar, z. B. die Realschule
am Stadtpark (ca. 1,5km) oder das Landrat-Lucas-Gymnasium (ca. 2km).

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Eine Bushaltestelle
befindet sich nur wenige Meter vom Objekt entfernt. Der nahegelegene Bahnhof
Leverkusen Mitte bietet Regional- und S-Bahn-Verbindungen Richtung Kéln, Dusseldorf
und ins Bergische Land. Die Auffahrt zur Autobahn A1 und A3 ist in nur ca. 5 Autominuten
zu erreichen, wodurch auch Uberregionale Ziele schnell angesteuert werden kénnen.

Auch das Stadtzentrum von Leverkusen mit der Rathaus-Galerie, dem Kinopolis und
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitangeboten ist in wenigen Minuten zu Ful3 oder mit dem
Rad erreichbar.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Mehrfamilienwohnhaus
HauptstraBe 87A Erdgeschoss
51373 Leverkusen
MaBstab \ Blatigrofie
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Mehrfamilienwohnhaus
HauptstraRe 87A

51373 Leverkusen
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Mehrfamilienwohnhaus
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Mehrfamilienwohnhaus
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Mehrfamilienwohnhaus
Hauptstrake 87A
51373 Leverkusen

Ansicht

Mafstab

\ Blatigrofie
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Mehrfamilienwohnhaus
Hauptstrake 87A
51373 Leverkusen

Schnitt

Mafistab

I Blattgrofie

1:100

| 4207297 A3




Wohnflachenberechnung- Hauptstrafie 87A, 51373 Leverkusen

06.01.2020
Lage Raum Lange Breite m?* Anrechnung WF
EG Ladenlokal Raum'1 n 579 4117
3,0 5,6 16,8
2,2 4,62 10,16
1,2 0,99 1,19
2,89 5,29 15,29
(0,5x) 1 1 0,5
= 85,11 m?
Flur 1,94 1,53 2,97
117 3,51 41
0,92 1,17 1,08
=816 m*
WC1 0,92 1,78 1,64
(0,5x) 1,73 1,78 1,54
1,08 1,24 1,34
1,46 1,24 1,81
= 6,33 m*
WC2 1,7 1,37 2,33
1,19 1,19 1,41
(0,5x) 1,09 2,21 1,20
(0,5x) 0,9 0,6 0,27
1,18 1,24 1,46
= 6,67 m?
Summe Ladenlokal EG 106,27 m? 0,00%
EG Anbau Lager1 3,46 4,4 15,22 m*
Lager 2 3,47 4,4 15,27 m*
Lager 3 2,86 4,4 12,58 m?
Summe Anbau EG 43,07 m? 0,00%
Summe Gewerbe EG: 149,34 m* 0,00%
1.0G WE 1 Flur 5,28 1,35 713 m?
Bad 1 2 0,93 1,86 m?
Kiiche 4,25 2,9 12,33 m*
Lager 0,93 1,94 1,8 m?
Schlafzimmer 1 53 31 16,43 m?
Wohnzimmer 3,2 53 16,96 m*
Schlafzimmer 2 53 3,1 16,43 m*
Schlafzimmer 3 5,95 31 18,45 m?
Bad 1 1,9 3,1 5,89 m?
Balkon 11 3,6 396=1m? 25,00%
Summe 1.0G WE 1 98,28 m* 100,00%
1.0G Anbau WE2 Flur 1,83 2,13 39m?
Kiiche 2,55 2,12 5,41 m*
Bad 2,55 2,15 5,48 m*
Wohnzimmer 3,44 4,4 15,14 m?
Schlafzimmer 3,47 4,4 15,27 m*
Summe Anbau 1.0G WE2 45,2 m* 100,00%



Lage
2.0GWE 3

3.0GWE 4

Raum

Flur

Bad 1

Kiiche

Lager
Schlafzimmer 1
Wohnzimmer
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3
Bad 1

Balkon

Flur

Bad 1

Kiiche

Lager
Schlafzimmer 1
Wohnzimmer
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3

Bad 1

Lénge
5,28

4,25
0,93
53
3,2
53
5,95
1,9
11

5,28

4,25
0,93
53
3,2
53
5,95
1,9

Breite
1,35
0,93
2,9
1,94
31

53

31

31

31

3,6
Summe 1.06 WE 1
1,35
0,93
2,9
194
31

53

31

31

31
Summe 3.0G WE4

Gesamtwohnflache:

Gesamtnutzflache:

Summe WF + NF:

m?
7,13 m?
1,86 m*
12,33 m?
1,8 m?
16,43 m*
16,96 m*
16,43 m*
18,45 m?
5,89 m*
3,96 =1m?
98,28 m*
7,13 m?
1,86 m*
12,33 m?
1,8 m?
16,43 m*
16,96 m*
16,43 m*
18,45 m*
5,89 m?
97,28 m*

339,04 m*
149,34 m?
488,38 m*

Anrechnung WF

25,00%
100,00%

100,00%



Berechnung Umbauter Raum nach DIN 277

HauptstraBe 87A, 51373 Leverkusen

Bauabschnitt Flache Hohe Kubatur
Kellergeschoss NF: 91,2 m? 2,68 m 244,42 m®
Erdgeschoss NF: 149,34 m? 2,86 m 427,11 m?
1. Obergeschoss WF: 98,28 m? 2,78 m 273,22 m®
Anbau WF: 45,2 m? 2,84 m 128,37 m?®
2. Obergeschoss WF: 98,28 m? 2,78 m 273,22 m?
3. Obergeschoss WF: 97,28 m? 2,78 m 270,44 m?

BRI Gesamt: 1.616,78 m*®




Stadt Leverkusen Auszug aus dem

Katasteramt Liegenschaftskataster
Hauptstralte 101
51373 Leverkusen Flurkarte NRW 1:500

Flurstick: 25

Flur: 11 Erstelit: 22.12.2020

Gemarkung: Wiesdorf Zeichen: 2020-GB-1407

HauptstraRe 87 a, Leverkusen

5655250

5655200

Feuerwehr (j

A OO

32358350 32358400

. 5 10 15 20 25  Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
Mafstab 1 : 500 ' : ' ' ' ) men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zulassig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.




Mietaufstellun

| Haupstr. 87a, 51373 Leverkusen

Fliiche ca. Nettokalt- Nettokalt-

Lfd. Lage Typ Beschreibung in m? miete (IST) miete (IST)

in€ prom?in €
001 EG Ladenlokal 106,27 1.400,00 13,17
002 EG hinten Lager 43,07 320,00 7,43
003 1. OG vorne Wohnung 01 [4ZKDB 98,28 890,00 9,06
004 1. OG hinten Wohnung 02 2ZKDB 45,20] 480,00 10,62
005 2. OG vorne Wohnung 03 [4ZKDB 98,28 900,00 9,16
006 3. 0G Wohnung 04 1ZKDB 97,28 850,00 8,74
Gesamt p.M. 488,38| 4.840,00 9,91

Jahresgesamt 58.080,00]




2.2Y MaBstébe / neu definiert

. AXA
g Versicherung AG
& . Postfach 92 03 01, 51153 Kéin

AXA Versicherung AG, Posttach 92 03 01, S1IS3 Kein |
G2 00700 XMKRB 50790096563.7P 5003000637 3 Telefon: 0221 148-41001
049/413-1/000-000- /000675-00647-M : . Telefax: 0221 148-21599

¥2854480000996676% postcon= V E-Mail: ~ Serviceteam-SUHK®axa.de

Es betreut Sie:

Spilles oHG
Herm CarmanstraBe 42
Baris Demirkay 53879 Euskirchen
Hauptstr. 87 A Telefon: 02251 5069310
51373 Leverkusen Telefax: 02251 50693130

E-Mail: agentur.spilles@axa.de

Juni 2017, Seite 1 von 3

Beitragsrechnung
BOXfl ar il a Nr. 507 7

Sehr geehrter Herr Demirkay,

die Beitragsrechnung mit Falligkeitsdatum 01.07.2017 setzt sich wie folgt zusammen:

Betrag in EUR

Wohngebiude-Versicherung 444,62
Versicherungsort:

51373 Leverkusen;Hauptstr. 87 A

Gleitender Neuwertfaktor: 17,6

D Versicherte Gefahren: Feuer, Leitungswasser, Sturm/Hagel

Die Versicherungsteuer betragt 62,45 EUR von 382,17 EUR Nettobeitrag

Zu zahlender Gesamtbetrag 444,62

In der Wohngebéaudeversicherung werden 19 % Steuer auf 86 % des Nettobeitrags (Bemessungsgrundlage) als
Versicherungsteuer erhoben.
Versicherungsbeitrége unterliegen nicht der Umsatzsteuer.

Zum Vertrag wurde eine vierteljéhrliche Zahlweise vereinbart.

Den Gesamtbetrag Uber 444,62 EUR ziehen wir mit der Lastschrift zum Mandat 21051819849 zu der
Glaubiger-dentifikationsnummer DE23G0100000066097 von dem Konto IBAN DE25Xxxxxxxxxxxx2052 bei
der Sparkasse Leverkusen (BIC WELADEDLLEV) zum 01.07.2017 ein. Die Folgebeitrage ziehen wir gemas der
vereinbarten Zahlweise vierteljahrlich jeweils zum 1. des Monats ein. Solite der 1. des Monats auf ein
Wochenende oder einen Feiertag fallen, wird das Konto am darauf folgenden Werktag belastet.

Die Beitragsrechnung dient zur Vorlage beim oder

XA Varsichenung AG - Codoria A 10 -20, 51067 Koin - Pastansehuif: 51171 Kdin - inasmel: www AXA de.
Stz v Geseflchafl Kein - Handebsexpster Kiin HR B N1, 21298 - USL-kontr. DE 122786679 - Versicharungsleuerry. 9116/810/00242
Vorsitzerwder des Aufschistats: Paud Frans - Vorstand: D, Alexandey Volla, Versitzerxder; D, Andeea van A, Thicery Daucouat,

Jers Hasselbd ey, Frank Hoppelshauser, 0. Nis Kasedner, Jors Warkentin

Hotabut Ditseidor - IBAN: DFO4 3005 0000 0000 4441 66 - RIC: WFLADEDDXOO
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Mit CamScanner gescannt



ENERGIEAUSWEIS fir Wongebéuce

gema8 den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Gumgbs: 19052024 Registriemummer?  NW-2014-000019254 1
Gebaude
Gebiudetyp M»nnam'r»ememenmmemaus mit Anbau
Adresse Hauptst, 87a, 51373 Leverkusen
Gebaudeteil Wohnungen
1920
1995 - 1999
Anzzhl Wohnungen 3
| Gebaudenutzfiache (A) 6168m | O nach§ 19 EnEV aus der Wohniléche emitiel

Wesentiche Energietrager fir | ¢y 01| gyrom-mix

| Emeuerbare Energien At Verwendung:
| Art der Listung / Kih! G oL it O Anlage zur |
i ] )gf“ g oL oh o Kahlung |
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modermnisierung O Sonstiges |
des Energieausweises Y Vermiotung / Verkauf (Anderung / Erwelterung) (roiwilig) |

| Hi zuden aber die Qualitét des dud
Die_energetische Qualtat eines Gebudes kann durch dio Borectnung  dos Energlebedarts untor Annahme  von
| odor durch din ermitoll werden. Als Be- |
| 2ugsfliche dient die energetische emam«mum nach der EnEV dio sich In dor Regol von don aligemelnen |
sollon Vergloicho ~ ormag- |
chen siehe Selte 5. Teil des sind die (Solte 4). |

Y Der Encrgicausweis wwde auf der Grundiage von Borochnungen des Energlobodarfs orslollt  (Enorglo- |
| " bodarfsausweis). Die Ergebnisso sind auf Selte 2 dargostolt. Zusdtzlcho Informationan zum Vorbrauch sind |
| treiwilig. |
| O Der Energieauoweis wurde aul dor Grundiage von Auswertungen dos Energleverbrauchs orstolit (Enorglo- |

verbrauchsausweis). Dio Ergebnisse sind auf Sefte 3 dargestelt,

| Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch O EigenGmer W Aussteller

|
|
| O Dem Energi is sind zusatzliche ur Qualitat beigefigt (freiwiligo Angabo). I
& ;
IF zur g des
| Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Aﬂaabﬂn lm Encrgicauswels bozichen sich aul das |
| gesamie Wohngebaude odor den oben st lediglich dafdr gedacht, |

einen dberschiagigen Vergleich von Gebuden zu ermogiichen. |

Ausstelr:

Jakob Baber

Sachverstandiger gem. § 21 EnEV

Ostlandweg 23

42799 Lelchiingen 20052014 alrer

Ausstelngsdatum frachin des Ausstalern

' Datum der A 2ur ENEV ? Be
der Registriernummer (§ .y e 5 ENEV) it s Dat i Dol il 'mzm‘mfﬂ‘"""m
Eingang nachiraglch einzusetzen. hriachangaben magich " bai Warmenetzen Baujahr der Gbergabestation

Hongerroh Sofware, Energeberte Protessonal 802

Mit CamScanner gescannt



NERGIEAUSWEIS vwopewee

gema den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18, November 2013

des Re 2 NW-2014 2

CO,Emissionen® 44,6 kg/(m?a)

Verfahren

1994 KWW(m?a) Anforderungswert 694 KWW(m?a) )X Verfahven nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10

Qualitat Hy' O Verfahren nach DIN V 18599 :
124 W(m?K)  Anforderungswerl 0,91 W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV/ |
licher W2 i Neubau) O eingehalten X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV. ]
i rf dieses a |
177,4 kWh/(m? a)

flichtangabe in Immobilienanzeigen]

Fgaben zum EEWarmeG ° | te i f
Grund des B o |
Energien-Warmegesetzes (EEWameG) ﬂr €l o | e| FIICHER | |
. i | | R m o ws 0 _zs } |
4 Dlcazg f |
. 11 fj (; § aﬁf | |
i 1] f && {é’f |
: | f r |
rsatzmaBnahmen I & K& |
Die i di | & .e” “’f |
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 | N
[EEWarmeG erfiillt. R & — |

(n] Dmnad|§7AbsaxziNumszEw
irflen Anforderungswerte der EnEV sind y > - =
S | | Era zum fahren

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %0 |
verschérfien Anforderungswerte der EnEV sind I Die Energieeinsparverordnung 14sst or die Berechnung des Energiebedarts I
L. | unterschiediche Verfahien 2u, die im Einzelfal 2u_unlerschiedichen Ergeb-
VerschaterAnforderungswert || nissen fahren kénnen. wegen |
Primarenergiebedarf: Kwhmea) | | erauben die Werte keine isse aul den
| der Skala sind spenrsche |
r Anforderungswert |
| v
i ie cnergeische Qualtat der | nach der E:lEnl o iy Gebaudenutzilache (A, die im l
|| Gevaudenie Hy wiwey || > J
! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswei 2 siche Fufinote 2 aul Seite 1 des Enwgluauswmscs * freiwillige Angabe
“ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Faﬂ des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV wr bei Neubal

¢ ur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWmoG " EFH. Eifamienhaus, MFH: Metamilenhaus

Hotenrot Sofwaro, Energobeate Profossiona 802

Mit CamScanner gescannt



ENERGIEAUSWEIS »or |

gemab den §§ 16 fl. Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18, November 2013

Erfasster des Gebé Regi; NW-2014 3

| Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

I Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

| Zohaum . K il Energieverbrauch Ao Anteil Heizung Kima-
- Energietrager energie- Warmwasser
von bis phvog Town) e Twn) tator
e i T
MEIANETC]| o | £ | FUTCHIR !
0 25 50 75 100 125 10 175 200 225 >2%0 Die modellaft emmitieien Vergleichswerte beziehen sich |
- TP o Gobiude, in denen Wame fir Heiawg und |
S5 = SO Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereigestel |
S5 &8 A& &5 & -
SIE 53 &8 88 & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nawarme |
bﬁ’«'ﬂlf ¥ g’ &S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, |
&S 2 $ 5 dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@ a8 f .zfs& ~z~°'$§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden it
s & & Kesselneizung zu ewarten ist.
&£ Sg ¢ .
. = == =
Erlduterungen zum Verfahren
2 I di Die Werte der Skala sind |
?;nﬁza.e o Emiitng, des Enery S‘A,;"::'m ok i die im Algemeinen grofer ist als die |
Wohnilache dos Coabduden. Dor atsachiche  Energicverbrauch ciner Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des |
C— s —— .

4 Stehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. 2 siehe FuBnole 2 auf Seite l‘ﬂe; FE;‘\:etgleaugf:eises
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'ENERGIEAUSWEIS 1 vorsmee

gemaB den §§ 16 ff. Energ’ieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

| Empfehlungen des Ausstellers

® |

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltich bei/unt

kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
"Jakob Baber, Sachverstandiger get

21 EnEV, zertifizierter

NW-2014
N |
2ur der <ind W moglich O nicht mdgiich
‘Emplohiene ModemislerungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in onre
Nt | Anlagenteile einzelnen Schriion Zusamimeriang | et goschitzie cingespare
mit groBerer | ma onezet | Klowatt-
Modemisierung | nahme stunde
| Endenergie
1 | Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel X o
(Erdgas LL)
O weitere auf Blatt
- firdas de dienen lediglich

zuden

g

im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgenro Sohwars, Enerieborsier Proessions 802

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises.
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Angegeben ist der
I B

'ENERGIEAUSWEIS ..ooon

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfauterungen

Angabe Gebludeteil—Seite 1
el Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
Ges Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil u beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieauswels durch die Angabe ,Gebaudeteil® deut.
fich gemacht.

Emeuerbare Energien —

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

iebedart — Seite 2
Der Energiebedart wird hier durch den Jahy

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG - Selte 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedaris nutzen. In dem Feld .Angaben zum EEWarmeG™
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaBnahmen* wird ausgefallt, wenn die Anforderungen
des EEWzrmeG teitweise oder volistandig durch MaBnahmen
2ur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenaber der zustandigen Behorde als Nachweis

der Einhaltung der far das Gebaude geftenden verschartten
Anforderungswerte der ENEV.

leverbrauch — Seits

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaber
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf d d bzw.

Der wird fir das Gebaude auf der Basis
von Heiz-und nach der

der.
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

er
Daten und unter Annahme von Randbedin-

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (2.B. standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-
halten und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die ische Qu:

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtiichen

a-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-

und mithilfe von auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

des Gebaudes. Der Endenergie-

verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-

baudes und seiner Heizungsantage. Ein kleiner Wert signali-

siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
2

Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-

sierten erlauben die Werte
keine Rickschldsse auf den tatsachii
Primérenerglebedarf 2
Der et die des Ge-
baudes ab. Er berd neben der auch die
Vorkette* Verteilung,
der jeweils dger (z.B.

: s g
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Keiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieefiizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem

i (e ionen des Gebaudes

reiwillig angegeben werden.

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfor ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

i Im Interesse der Verglei it wird bel dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale bericksich- |
tigt. Gleiches gt fr den Verbrauch von eventuell vorhandenen |
Anlagen zur Raumkghiung. Ob und inwieweit die genannien

1 ische Qualitat der Gebdudehille -Seite 2
auf die warmed

in die Erfassung eingegangen sind, st der Tabelle |
2u |

melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wa Unfas-

sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein Kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude |
ermitelten ! hervor. Wie der Prim

Warmeschutz. AuBerdem stelt die EnEV Anforderungen an
den i B (Schutz vor Ul

er
eines Gebaudes.

E ebedarf -Seite

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, j3hriich benstigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und i i

die die Ve
sichtigen.

i
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
rkette der jowells ¢ b 0

o

i fiar Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir

rd unter
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kator i die Energieeffiziens ines Gebaudes und seiner Anla-

Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

gentechnik. Der ist die Energi ie

Seite2und 3
wf

dem Gebéude unter der Annahme von Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

ihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

Die i al i sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs- |
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, ||

geringen Bedarf und damit eine hohe

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

HoRgenTo Sotvare, Energisberater Professional 802

innerhal_derer ungefahr die Werte fur die einzelnen ||
i ien liegen.
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Urkunde

Herr Jakob Baber

geborenam  09.05.1955 1n  Opladen

hat den Fachlehrgang zum/zur

Geb&udeeﬁergieberuter/ in im Handwerk

absolviert und heute vor dem P huss der Handwerksk
Manster die Prifung zum/zur Gebtiudeenergieberater/in im Handwerk gem der nach
§42, Abs.1, HWO erl Fortbildh if d der Handwerksk

Minster bestanden.

Minster, den  23. AUGUST 2006

fo i~ < A

rihungsausschusses Handwerkskrmer
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A\ TOVRheiniang-

Genau. Richtig.

Zertifikat perscert TOV

Die Personenzertifzierungssteiie PersCert TOV,
bestatigt, dass

Herr Jakob Baber
geboren am 09.05.1955 in Opladen
den Nachweis d

er P i
Erhalt des Zertifikates gemat der Praufungsordnung erfallt sing

»Gebdudeenergieberater

mit TOV Rheinland gepritfter Qualifikation

bestatigt.

Die Zertifizierung ist gaitig bis 01.05.2015 Zertifikat-Nr.: 1889093

tuvc

%,

iy
L3

Loagpont™

Berlin, 02.05.2012

Dr. Steven Schmidt
Leiter PersCent TOV

+ 12103 Berlin
Personenzertifizierungsstelle PersCert TUV AlboinstraBe 56 ¢ 12

erbracht hat, dass die Forderungen zum
d. Somit wird die Zertifizierung zum

H

(~

s
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