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Daten

ImmoNr 2025-00991-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50226

Ort Frechen

Etage 1

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.
-5,95% Provision der Ablésesumme

Netto Kaltmiete 2.100,85 €
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Beschreibung

Frechen erleben — Ihre Chance mitten im Geschehen

Zwischen Wochenmarkt, FuBBgédngerzone und geschéftigem Stadtleben wartet eine
Gelegenheit, die man nicht jeden Tag findet: Eine voll ausgestattete Gewerbeflache im
Herzen von Frechen, bereit fur Ihre Vision.

Die gro3zligige Einheit mit rund 196 m? Uberzeugt nicht nur durch ihre Lage — sondern
durch ihre Prasenz. Breite Schaufensterfronten, ein einladender Eingangsbereich und ein
durchdachtes Raumkonzept schaffen ideale Voraussetzungen flr Einzelhandler,
Feinkostkonzepte oder Nahversorger. Wer durch die belebte Fu3gédngerzone schlendert,
bleibt hier nicht nur stehen — er tritt ein.

Der Innenraum ist bereits voll ausgestattet — mit Regalsystemen, Tiefkhltruhen,
Frischetheke und einer separaten Obst- und Gemuseabteilung. Eine integrierte Metzgerei
mit Kdhlvitrine vervollstandigt das Angebot. Alles ist funktional, gepflegt, sofort nutzbar.
Eine Ubernahme des laufenden Betriebs inklusive Einrichtung ist méglich.

Ein Uberdachter Durchgang flhrt direkt zum angrenzenden Parkplatz — komfortabel fur

Kunden und Lieferanten gleichermaf3en. Und der Wochenmarkt direkt vor der Tur bringt
regelmanig neue Laufkundschaft, die dieses Objekt zu einer festen Gré3e im Stadtbild

macht.

Die zentrale Lage, die Nahe zur Autobahn und zu 6éffentlichen Verkehrsmitteln, kombiniert
mit einer aktiven Umgebung aus Einzelhandel, Gastronomie und Nachbarschaft, macht
dieses Objekt zu mehr als nur einer Gewerbeflache. Es ist ein Ort mit Geschichte — und
Zukunft.
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Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in einer hochfrequentierten Lage im Herzen von
Frechen, inmitten einer belebten FuBgangerzone mit zahlreichen Einzelhandelsgeschéften,
Cafés und Restaurants. Die Umgebung ist gepragt von einer vielfaltigen Geschéaftsstruktur,
die fur eine hohe Kundenfrequenz sorgt.

Direkt vor dem Objekt findet regelmafig ein Wochenmarkt statt, der zuséatzliche
Laufkundschaft anzieht und das Umfeld belebt. Die zentrale Lage sorgt fir eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit sowohl fir Fu3ganger als auch far Autofahrer. Ein Parkplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe und kann bequem Utber einen Durchgang hinter dem
Gebaude erreicht werden.

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus- und Bahnhaltestellen sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, was den Standort auch fir Kunden aus der weiteren Umgebung attraktiv macht.
Die gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz und die nahegelegene Autobahn
ermdglichen zudem eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten und
Gewerbegebieten.

Durch die zentrale und gut sichtbare Lage eignet sich das Objekt ideal fur den Einzelhandel
und bietet beste Voraussetzungen fur eine nachhaltige Geschaftsentwicklung.

Ausstattung Beschreibung

Die Gewerbeeinheit verfugt Gber eine moderne und funktionale Ausstattung, die eine
sofortige Nutzung als Supermarkt oder Feinkostgeschaft ermdéglicht.

Der Verkaufsraum ist mit einem robusten, pflegeleichten Fliesenboden ausgestattet, der fur
eine hygienische Umgebung sorgt. Eine moderne Deckenkonstruktion mit
LED-Spotbeleuchtung gewahrleistet eine gleichmaBige und angenehme Ausleuchtung des
Geschafts.

Die Verkaufsflache ist vollstandig eingerichtet mit Regalsystemen, Tiefkthltruhen und
Kuhlregalen, die eine optimale Prasentation von frischen und haltbaren Lebensmitteln
ermdglichen. Eine separierte Obst- und GemUseabteilung bietet gro3ztgigen Platz fir eine
ansprechende Warenprasentation.
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Zusatzlich verflgt das Geschaft tber eine integrierte Metzgereiabteilung mit moderner
Frischetheke, die eine ideale Erganzung zum Sortiment darstellt. Die Frischetheke ist mit
einer Kuhlvitrine ausgestattet, die eine optimale Lagerung und Prasentation von Fleisch-
und Wurstwaren ermdéglicht.

Die groBBen Schaufensterfronten bieten eine hervorragende Mdglichkeit zur
Produktpréasentation und sorgen fir eine lichtdurchflutete Verkaufsflache.

Ein Uberdachter Durchgang fuhrt zu einem angrenzenden Parkplatz, der sowohl fir Kunden
als auch far Lieferanten eine bequeme Nutzung erméglicht. Die vorhandene Lagerflache
gewahrleistet eine effiziente Warenhaltung.

Durch die zentralisierte Aufteilung der Bereiche ist eine reibungslose Logistik innerhalb des
Geschéfts sichergestellt, was den taglichen Betriebsablauf effizient gestaltet.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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