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Daten

ImmoNr 2025-00978-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50676

Ort Kéln / Altstadt-Sud
Etage 2

Kaufpreis 649.000,00 €
AufB3en-Provision 2,38% inkl. 19% MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung repréasentiert ein hochwertiges Immobilieninvestment in der
renommierten Kélner Altstadt Sud. Diese erstklassige Lage zeichnet sich durch ihre
zentrale Position, die hervorragende Infrastruktur und die historische Bedeutung aus, was
sie zu einem begehrten Wohn- und Investitionsstandort macht.

Das Gebaude, in dem sich die Wohnung befindet, wurde im Jahr 1960 erbaut und im Jahr
2007 einer umfassenden Sanierung unterzogen. Diese Modernisierung hat nicht nur die
strukturelle Integritat, sondern auch die asthetische Qualitat des Objekts erheblich
verbessert, wodurch eine erstklassige Ausstattung gewahrleistet ist. Die Kombination aus
historischem Charme und modernen Annehmlichkeiten macht diese Immobilie besonders
attraktiv.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss des Gebaudes und bietet eine gro3zlgige
Wohnflache von 116,40 m2. Aktuell ist die Wohnung an renommierte Mieter vermietet, was
fir eine attraktive Mieterstruktur sorgt. Die Kaltmiete betragt 1.750,00 € pro Monat, erganzt
durch Nebenkosten in H6he von 250,00 €, was eine Bruttomiete von 2.000,00 € pro Monat
ergibt. Der Mietvertrag begann am 01.05.2017 und ist bis dato ungekindigt, was stabile
Mieteinnahmen und eine zuverlassige Einnahmequelle sicherstellt.

Diese Wohneinheit in der Kdlner Altstadt Siid vereint alle Merkmale eines hochwertigen
Immobilieninvestments: eine Top-Lage, erstklassige Ausstattung, umfassende Sanierung
und eine attraktive Mieterstruktur. Langfristige Mietvertrage und stabile Mieteinnahmen
machen diese Immobilie zu einer sicheren Kapitalanlage mit zuverlassiger Einnahmequelle.
Gleichzeitig bietet die erstklassige Lage auch fur Selbstnutzer herausragende Vorteile, was
diese Immobilie zu einer duBerst vielseitigen und wertvollen Investition macht.

Lage

Infrastruktur:

Die Kélner Altstadt Sud verflgt Uber eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, mit mehreren U-Bahn- und
S-Bahn-Stationen in unmittelbarer Nahe, die schnelle Verbindungen zu anderen Stadtteilen
und dem Umland ermdglichen. Zahlreiche Buslinien ergdnzen das Angebot und garantieren
eine flexible Mobilitat.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
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Freizeit und Kultur:

Das Viertel ist reich an kulturellen und historischen Sehenswirdigkeiten. In der Kélner
Altstadt Sud finden Sie eine Vielzahl an Museen, Galerien und historischen Geb&uden, die
die Geschichte und Kultur der Stadt lebendig halten. Der nahegelegene Rhein ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitdten am Wasser ein, wahrend zahlreiche Grinflachen und
Parks Erholung und Entspannung bieten.

Einkaufsmdglichkeiten:

Die EinkaufsstraBBen der Kélner Altstadt Stid sind bekannt fur inre Vielfalt und Exklusivitat.
Neben grof3en Einkaufszentren und bekannten Einzelhandelsketten finden sich hier auch
zahlreiche Boutiquen, Feinkostladen und Fachgeschéfte, die keine Winsche offenlassen.
Wochenmarkte und spezialisierte Lebensmittelgeschafte bieten zudem eine Fulle an
frischen und hochwertigen Produkten.

Gastronomie:

Das gastronomische Angebot in der Kélner Altstadt Stid ist erstklassig. Von gehobenen
Restaurants tber gemitliche Cafés bis hin zu traditionellen Brauh&usern — hier findet jeder
Gaumen etwas Passendes. Die kulinarische Vielfalt spiegelt die internationale Ausrichtung
und das weltoffene Flair des Viertels wider.

Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen:

In der Kélner Altstadt Std befinden sich zahlreiche Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen von hoher Qualitat. Renommierte Schulen, Kindergéarten und
Universitaten garantieren eine ausgezeichnete Ausbildung. Dartber hinaus sorgen
moderne Krankenhduser und spezialisierte Arztpraxen fir eine umfassende medizinische
Versorgung.

Ausstattung Beschreibung

Diese Immobilie stellt eine sichere Kapitalanlage dar, da die langfristigen Mietvertrage und
die erstklassige Ausstattung eine nachhaltige Rendite garantieren. Die stabile
Mieterstruktur tragt zusatzlich zur Investitionssicherheit bei, indem sie verlassliche und
kontinuierliche Einnahmen sicherstellt. Durch die umfassende Sanierung ist die Immobilie
in einem ausgezeichneten Zustand, was langfristig den Werterhalt und die Attraktivitat der
Wohnung gewéhrleistet.
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Neben der Eignung als Investment ist diese Wohnung auch fur Selbstnutzer duf3erst
interessant. Die erstklassige Lage in der KdIner Altstadt Std bietet eine exzellente
Lebensqualitat mit unmittelbarer Nahe zu kulturellen Einrichtungen, hochwertigen
Einkaufsmoglichkeiten und erstklassigen Gastronomieangeboten. Fir Personen, die das
urbane Leben in einer der besten Lagen Kdlns genieBen mdchten, ist diese Wohnung ideal
geeignet.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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5 Wohnung 2.0G
Flur & Garderobe 2,34 x 1,79 + 1,86 x 1,19

+ 1,73 x 0,72 = 7,64 gm
Géste-Bad 2,16 x 1,85 = 4,00 gm
Kiche 175 % 1,38 + 0,84 x 0,50

+ 3,51 x 2,54

+ 0,15 x 2,54 | 2 = 11,94 gm
Wohnen 4,29 x 2,90 + 2,73 X 0,30

+ 3,36 x 4,57

+ 4,57 x 0,26 / 2 = 29,21 gm
Flur 1,67 x 4,48 = 7,48 gm
Zimmer 4,30 x 3,94 + 3,15 x 0,44

+ 3,15 x 0,31 / 2

+ 1,15 x 0,12 / 2 = 18,89 gm
Bad 3,13 x 1,92 + 0,26 x 1,91 = 6,51 gm
Zimmer 4,41 x 3,01

+ 4,31 x 0,20 / 2 = 13,71 gm
Zimmer 2,93 x 3,48 + 1,54 x 1,18 = 12,01 gm
Balkon 1,99 x 441 |/ 2

+ 440 x 0,31 / 2/ 2

+ 3,36 x 0,33 / 2/ 2= 5,01 gm

Summe Wohnung 2.0G = 116,38 gm
6 Wohnung 3.0G |

Flur & Garderobe 0,98 x 1,90 + 3,32 x 1,18

+ 2,02 x 0,60 + 1,06 x 0,72 = 7,75 gm
Géaste-Bad 1,86 x 2,16 = 4,02 gm
Kiche 3,75 X 2,74

+ 2,74 X 0,16 / 2 = 10,49 gm
Wohnen 4,30 x 6,97 + 3,18 x 0,44

+ 1,12 x 0,15 / 2

+ 3,18 x 0,35 / 2 = 32,01 gm
Zimmer 3,47 Xx 4,70

+ 4,70 x 0,25 / 2 = 16,90 gm
Flur 1,67 x 4,49 = 7,50 gm
Bad 3,13 x 1,92 + 201 x 0,26 = 6,53 gm
Zimmer 4,41 X 3,01

+ 4,41 x 0,19 / 2 = 13,69 gm
Zimmer 2,87 x 3,48 + 1,54 x 1,18 = 11,80 gm
Balkon 1,99 x 4,41 |/ 2

+ 440 x 0,31 / 2/ 2

* 3,36 x 0,33 / 2 2= 5,01 gm

Summe » Wohnung 3.0G = 115,71 qm
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DR - IN6. FRANK R. BORCHARDT
BAUINGENIEUR IKNW - Offentlich besteliter und vereidigter SACHVERSTANDIGER

; 4 AT VF
LS 7, F v/m '. 12 ! //rr/ £ i
U d % / (i 570
L =599

/ 0%/ ] /Vif

O

<
14}
+
BN
|
)
)
"
N
3
AN
straBa)

i
\
@
[3X)
N\
S \E
=
2
(722
N
Gl
Bias

g
4
N
\.—.
SN
el
g

[,
R
1
S
-
e
3
§f
§
w
_l-'u
n
N
I =
N
=N AN
m\
AN
Ma

~N
~a

1 A Y / //x{wé% Fli; f 6 e P
y . 74
//A 556 ga

| [-F—
: /) T
[F ?
y | o — o
) DN szl Z
e A ’ AT ‘l‘:'l[ / . }/ .
561 '“'.' ' fF, IF 558 Wats '-
/s 12 {,
V) vommmpan | “ 56— | Schule | TR 559
1T |
563 \ VAV /% 4 o Gy
: 913 s 5 L1044
/ 15117 2 ’
TVF -

X VF
1 ;l -’ 745
BLEL S strafle o
=2 s YA

Auszug aus der Flurkarte i.M. 1 : 1000

Anlage zum Gutachten Reg. - Nr. 13.071
Amtsgericht Kéin, AZ: 091 K059 / 12
Zwangsversteigerungssache ./. Senol Bircan
50676 Koin (Altstadt - Sud),

Muthlenbach 30 (WE Nr. 5)



ENERGIEAUSWEIS < womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Gilltig bis: 29.01.2026 Registriernummer 2 NW-2016-000796168 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Am Muhlenbach 30, 50667 Koéin

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 1960

Baujahr Warmeerzeuger ** 2007

Anzahl Wohnungen 7

Gebaudenutzflache (Ay) 1.069,2 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

e el | eragos L

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 00 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Wilfried Dettmer

Energieberater d.H., TGV zert.

An den Maien 20

51105 Kéln 30.01.2016
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0



ENERGIEAUSWEIS < womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2016-000796168 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

A e | c | o | e | rORCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen geméR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy' 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Waérme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) AEIAl B | c| o | | FUEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 25 50

Art: Deckungsanteil: % . 2 2_)2

S Y A &
% SEE S8 S S &
FL L §g FF S Sf
T < < & & 2 &L G &
% fEL &8 $$ & &F
FSC 28 Oy &8 S¢
6 & &8 g £ &
ErsatzmafRnahmen & IF
(s

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWzrmeG erfiillt. ’

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldut B h rfah
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % rlautérungen zum serechnungsverianren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert h ° e
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay), die im

fiir die energetische Qualitat der

Gebaudehille H' Wi(m2K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Anga...
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienh...

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2016-000796168 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
79,7  kWh/(m?-a)

Al e | C| o | e | r iR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

e
87,7 kWh/(m>a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . o . 79,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- E . Anteil I )
— 3 X nergieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [KWh] faktor
faktor- [kWh]
25.02.2011 04.03.2014 Erdgas LL 1,10 221974 64591 157383 1,23
Vergleichswerte Endenergie
AEJA| B | c| b | E| FHNEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2_25 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
1 - auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Q‘éﬁbéﬁb §§- Fo S e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
NI e 3.?4'3? ‘Sg’ 6;«_;‘-‘ wird.
ITIF ©of LH S& 58 . . . . i
&2 &9 &P ) &0 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& é‘- Q‘} \2?‘8 Q°§ ‘g‘?g’ 5‘%‘8& beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
ijs Qé— 0‘&? Q@é\ é@g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é@ Q-eé‘? ng"? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o .é‘ & G & Kesselheizung zu erwarten ist.
Sl S ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0



ENERGIEAUSWEIS < womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2016-000796168 4

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als ceahErE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte

mit groRerer maf- tionszeit Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde

Endenergie
1 Dach Dammung 18 cm WLG 040 X O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter- Wilfried Dettmer, Energieberater d.H., TGV zert.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Ladenlokal (Biro) im ErdgescholB ist mit seiner Flache von 38,76 m? geringer als 10 % der Gesamtwohnflache. Im
Ubrigen stellt die Nutzung eine Wohnraum ahnliche Situation dar. Insofern ist diese gewerbliche Fléche in der Gesamtflache
des Wohnhauses enthalten.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0



ENERGIEAUSWEIS < womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzhch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Auflenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmafRnahmen* wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behoérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen

Seite -1-

{ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemal Energieeinsparverordnung (EnEV)

{ Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Stral3e: Am Mduhlenbach 30
PLZ / Ort: 50667 Koln
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzflache: 1069,20 m?

berechnet aus der Wohnflache: 891,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 7

Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas LL

Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh Hg kWh kWh % kWh %
25.02.2011 | 21.02.2012 86552 77975 56781 72,8 21194 27,2
22.02.2012 | 21.02.2013 78979 71152 49768 69,9 21384 30,1
22.02.2013 | 04.03.2014 80860 72847 50833 69,8 22013 30,2

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 50667

Ort: Kodin
Leerstande
- keine -
{ Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

25.02.2011 - 04.03.2014
79,7 KWh/(m? a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.0

Gebéude: Am Miihlenbach 30, 50667 Kdin



BinBar Grundbesitz GmbH & Co. KG | Benesisstr. 24-32 | 50672 KoIn BinBar

Grundbesitz GmbH & Co. KG
Benesisstr. 24-32 50672 Kdln

Herrn Schwarz
Herrn Ghrimay

Herrn Rath Telefon  +49 221 27059588
Mihlenbach 30 Fax +4922127059589
50676 Kdln Email info@binbar.de

Kéln, 25.04.2025

Objekt 50676 Kéln, Miihlenbach 30
Kiindigungsbestétigung

Sehr geehrte Herrn,

hiermit bestatigen wir lhnen die Kiindigung des Mietvertrages fristgemaR zum 31.07.2025.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Malika Hadjimuradova
BinBar Grundbesitz GmbH & Co. KG

BinBar Grundbesitz GmbH & Co. KG Handelsregister:  Koin HRA 29287 Komplementarin:  BinBar Verwaltungs GmbH
Benesisstr. 24-32 Steuer Nr.: 215/5901/4369 Handelsregister: Kéin HRB 76154
50672 Koln DE284679234 DE284679234 Geschéftsfuhrer:  Nebi Bingél



PROTOKOLL

iiber die ordentliche Eigentlimerversammlung der Wohnanlage Mithlenbach 30 in 50676 Kbln am
27.11.2023 um 18:00 Uhr in den Riumlichkeiten der Miteigentiimer Herrn Horstmann und Herrn
Kieren. Alle Eigentiimer sind damit einverstanden, dass die Versammlung in der Wohnung von Herrn
Horstmann und Herrn Kieren stattfindet.

Die Versammlung wurde mit Schreiben vom 19.09.2023 form- und fristgerecht einberufen.
Die GEWO Hausverwaltung GmbH ist durch Frau Tabel (Protokolifiihrerin u. Versammlungsleiterin)
vertreten,

Herr Kieren ist wihrend der Versammlung digital zugeschaltet.
01. Begriifung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Eréffnung der Versammlung

Zu Versammlungsbeginn sind 1.000 / 1.00b MEA (Miteigentumsanteile) vertreten; die Versammlung
ist beschlussféhig und Beginnt um 18.10 Uhr.

02. Beschlussfassung iiber die Abrechnungsspitze der Jahresabrechnung 2022, auf Grundlage von §
28 Abs. 2 Satz 1 WEG n. F, — Ausdruckdatum: 11.09.2023

(Bei der Abrechnungsspitze handelt es sich um den Saido der nach Wirtschaftsplan zu leistenden Soll-
Vorauszahlungen und den tatséchlich in der abgerechneten Wirtschaftsperiode entstandenen und

auf das jeweilige Sondereigentum entfallenden Kosten)

(Einzelabrechnung der Abrechnungsspitze der Jahresabrechnung 2022 lag der Einladung bei)

Beschlussantrag:
Die vorgelegte Gesamtabrechnung in Hhe von 23.112,27 € mit dem Ausdrucksdatum vom

11.09.2023 und die daraus resultierenden Einzelabrechnungen fiir das Wirtschaftsjahr 2022 werden
anerkannt.

Die Guthaben und Nachzahlungen aus den Einzelabrechnungen werden zum 15.12.2023 fillig und
zahlbar. Bei Teilnahme am Lastschriftverfahren sorgt die Verwaltung filr den entsprechenden
Kontenausgleich. Eigentiimer, die nicht am Lastschriftverfahren teilnehmen, geben — bei Guthaben-
der Verwaltung die Kontonummer (IBAN) und Bankleitzahl (BIC) bekannt, auf die lhr Guthaben
einzuzahlen sind.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

03. Beratung und Beschlussfassung liber die Einstellung von Forderungen oder Verbindlichkeiten
in der WEG Jahresabrechnung im jeweiligen Abrechnungsjahr

{Abgrenzung nach Leistungsprinzip: Zahlungen werden beriicksichtigt, wenn sie den
Zahlungszeitraum 01.01. — 31.12. betreffen)

Beschlussantrag:
Die Abgrenzung von Forderungen oder Verbindlichkeiten in der WEG Jahresabrechnung im

jeweiligen Abrechnungsjahr werden nach dem Leistungsprinzip eingestelit.

Verkiindung;
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.




04. Beratung und Beschlussfassung iiber die Entlastung der Rechnungspriifer Herr Kieren und Herr
Erkens, fiir das Wirtschaftsjahr 2022 ‘

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass dem Rechnungspriifern Herrn Kieren und Herrn

Erkens fiir das Wirtschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt wird,

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 641,28/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und 358,72 Enthaltung

einstimmig angenommen. Herr Kieren und Herr Erkens enthalten sich der Stimme.

05. Beratung und Beschlussfassung iiber die Entlastung der GEWO Hausverwaltung GmbH, fiir das
Wirtschaftsjahr 2022

Beschlussantrag: ) v
Die anwesenden Eigentlimer beschlieBen, dass der Verwaltung fir das Wirtschaftsjahr 2022

Entlastung erteilt wird.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA la-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

einstimmig angenommen.

06. Beratung und Beschlussfassung tiber die Zahlungsart und Filligkeit der Vorschilsse aus den
Einzelwirtschaftspldnen eines Wirtschaftsjahres

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass wenn ein Eigentiimer mit den beschlossenen

Hausgeldvorauszahlungen ganz oder teilweise in einer Hohe von mehr als 2 monatlichen Raten in
Verzug gerét, dass dann die gesamten — dann noch bis Ende der Abrechnungsperiode- ausstehenden
monatlichen Hausgeldvorauszahlungen in einer Summe zur sofortigen Zahlung fillig werden, sofern
die HV dies dem sdumigen Eigentiimer mitteilt.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000 / 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keine Enthaltung

allstimmig angenommen.

07. Beratung und Beschlussfassung liber den Wirtschaftsplan 2024 in H8he von EUR 31.596,00
{Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan im Gelbausdruck vom 11.09.2023, lag der Einladung bei)

Beschlussantrag:
Der vorgelegte Gesamtwirtschaftsplan 2024 wird in der varliegenden Fassung, in Héhe von

31.596,00 € — ohne Anderungen- ab Januar 2024 anerkannt. Er behilt bis zur Genehmigung eines
neuen Wirtschaftsplanes Giiltigkeit. Das sich darauf ergebende Hausgeld ist ab dem 01.01.2024 fillig
und zahlbar.

Die Verwaltung wird allen Eigentimer das SEPA Mandat zum Lastschriftverfahren zustellen.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

08. Beratung und Beschlussfassung liber die Kiindigung des Kabelvertrags mit Vodafon zum
ndchste méglichen Zeitpunkt, oder Beibehaltung des bestehenden Vertrags.




Kosten fiir TV-Kabelanschluss nicht mehr umlageféhig!

Ab dem 1.7.2024 knnen Kabelanschlussgebiihren und Betriebskosten von Gemeinschaftsanlagen
nicht mehr auf den Mieter umgelegt werden. Die Verteilung der Kosten zwischen den Elgentitmern
bleibt davon unberiihrt. Die Kosten werden weiterhin im jeweils vereinbarten Aufteilungsschliiissel
2wischen den Wohneinheiten aufgetellt. Die Weiterverrechnung an den Mieter ist fiir den
Eigentihmer dann allerdings nicht mehr méglich.

Als Eigentilmergemeinschaft milssen Sie sich also entscheiden, ob sie weiterhin einen
gemeinsamen TV-Empfang im Objekt wilnschen, oder sich jeder Bewohner selbst um seinen
individuellen TV-Empfang kilmmert,

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass der WEG Vertrag fiir Kabelanschluss bei Unitymedia

ab 01.07.2024 in Einzelvertrige umgewandelt werden. Herr Horstmann wird noch einmal seinen
Vertrag priifen lassen und sich daraufhin zuriickmelden. Es wird It. derzeitigem Stand so sein, dass er
doppelt den monatlichen Kabelbetrag zahlt, Herr Sanger selbst und die BinBar méchte aus dem
derzeitigen Vertrag herausgenommen werden und Herr Erkens wird seinen Vertrag noch einmal
priifen lassen und ggf. auf Einzelvertrag umstellen. Herr Stinger hinterfragt auch noch seine Mieter,
aus der vermieteten Wohnung.

Riickmeldungen gehen von den Eigentiimern zeitnah bei der Verwaltung ein.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000 / 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keine Enthaltung

allstimmig angenommen.
Verschiedenes:

- Die Verwaltung holt ein Angebot iiber die Fassadenreinigung Inkl. der Fensterreinigung im
Treppenhaus ein. '

- Die Miillplatzsituation ist nach wie vor ein wéchentliches Thema. Die Miilltiiten werden auf
ilberfiilite Tollen abgelegt oder daneben gestellt werden, ohne den Miill nach unten zu driicken.
Kartonagen werden ghne zu verkleinern, ebenfalls einfach eingeworfen oder draufgestelit. Die AWB
nimmt nichts an Miill mit, was oberhalb des Deckelverschlusses abgelegt ist. Daher wird noch einmal

darum gebeten, den Miill herunter zu driicken, Kartonagen sind grundsitzlich in kleinere Stiicke
z2u zerreiflen. Die Mieter van BinBar sind noch einmal ausdriicklich darauf zu sensibilisieren.

]
- Herr Erkens wird (iber einen freund, der einen Energleberater kennt die Kosten fiir seine Arbeit
hinterfragen. Die Verwaltung wird ebenfalls die Kosten fiir die Energleberatung und deren
Forderung priifen. Diese Kosten und evtl. Beauftragung werden intern per Mail abgestimmt, sodass
im néchsten Jahr auf der Versammlung das Thema behandelt werden kann.

- Die Verwaltung wird priifen, ob die Erhaltungsriicklage der WEG auf ein Tagesgeldkonto angelegt
werden darf.

- Die Verwaltung wird die Kaltwasserzdhler auf ihre Funktion priifen lassen, nachdem die Eigentiimer
im EG Bereich den Wasserzdhler der Aufenzapfstelle im Garten geprilft haben. Solite dort der
Wasserverbrauch doch aus der falschen Wohnung als Gedacht gebraucht werden, muss ggf. eine
Anderung erfolgen. o

Die Versammlungsleiterin dankt den Anwesenden fiir ihr Kommen und die gute Zusammenarbeit
und schlieft die Versammlung um 19.00 Uhr.

Das Protokoll der Eigentiimerversammlung umfasst Insgesamt 4 Seiten (einschlielich dieser Seite).
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PROTOKOLL

liber die ordentliche Eigentiimerversammlung der Wohnanlage Miihlenbach 30 in 50676 K&ln am
01.12.2022 um 18:00 Uhr in den Raumlichkeiten der Miteigentiimer Herrn Horstmann und Herrn
Kieren. Alle Eigentiimer sind damit einverstanden, dass die Versammlung in der Wohnung von Herrn

Horstmann und Herrn Kieren stattfindet.

Die Versammlung wurde mit Schreiben vom 24.10.2022 form- und fristgerecht einberufen.
Die GEWO Hausverwaltung GmbH ist durch Frau Tabel (Protokolifiihrerin u. Versammlungsleiterin)

vertreten.
01. BegriiRBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Er6ffnung der Versammlung

Zu Versammlungsbeginn sind 1.000 / 1.000 MEA (Miteigentumsanteile) vertreten; die Versammlung
ist beschlussfahig und Beginnt um 18.15 Uhr.

02. Beschlussfassung (iber die Abrechnungsspitze der Jahresabrechnung 2021, auf Grundlage von
§ 28 Abs. 2 Satz 1 WEG n. F. — Ausdruckdatum: 20.10.2022. (Einzelabrechnung der
Abrechnungsspitze der Jahresabrechnung 2021 lag der Einladung bei)

Die Buchhalterischen Unterlagen der Eigentiimergemeinschaft des Jahres 2021 wurden durch Herrn
Erkens gepriift.

Beschlussantrag:
Die vorgelegte Gesamtabrechnung in Hhe von 21.432,55 € mit dem Ausdrucksdatum vom

20.10.2022 und die daraus resultierenden Einzelabrechnungen fiir das Wirtschaftsjahr 2021 werden
anerkannt.

Die Guthaben und Nachzahlungen aus den Einzelabrechnungen werden zum 15.12.2022 fillig und
zahlbar. Bei Teilnahme am Lastschriftverfahren sorgt die Verwaltung fiir den entsprechenden
Kontenausgleich. Eigentiimer, die nicht am Lastschriftverfahren teilnehmen, geben — bei Guthaben-
der Verwaltung die Kontonummer (IBAN) und Bankleitzahl (BIC) bekannt, auf die Ihr Guthaben
einzuzahlen sind.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

03. Beratung und Beschlussfassung iiber die Entlastung der GEWO Hausverwaltung GmbH, fiir das
Wirtschaftsjahr 2021

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2021

Entlastung erteilt wird.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

einstimmig angenommen.

04. Beratung und Beschlussfassung liber die Entlastung des Rechnungspriifers Herr Erkens, fiir das
Wirtschaftsjahr 2021



Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass dem Rechnungspriifer Herr Erkens fiir das

Wirtschaftsjahr 2021 Entlastung erteilt wird.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 834,62/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und 165,38 Enthaltung

mehrheitlich angenommen. Herr Erkens enthilt sich der Stimme.

05. Beratung und Beschlussfassung liber den Wirtschaftsplan 2023 in Héhe von EUR 30.040,00.
(Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan im Gelbausdruck vom 21.10.2022, lag der Einladung bei)

Beschlussantrag:
Der vorgelegte Gesamtwirtschaftsplan 2023 wird in der Position Hausreinigung von der Verwaltung

noch einmal {iberpriift, ob ggf. diese Position nicht um 150,00 € gemindert werden kann. Sollte dem
so sein, wird mit dem Protokoll eine gednderte Fassung in der Farbe BLAU in Hohe von 29.890,00 €
— mit Anderungen- ab Januar 2023 anerkannt. Er behilt bis zur Genehmigung eines neuen
Wirtschaftsplanes Giiltigkeit. Das sich darauf ergebende Hausgeld ist ab dem 01.01.2023 falllg und
zahlbar.

Solite keine Reduzierung maglich sein, wird der vorgelegte Gesamtwirtschaftsplan 2023 in der Farbe
GELB in Hohe von 30.040,00 € mit dem Ausdruckdatum vom 21.10.2022 und die daraus
resultierenden Einzelwirtschaftsplane werden —ohne Anderung- ab Januar 2023 anerkannt. Er behilt
bis zur Genehmigung eines neuen Wirtschaftsplanes Giiltigkeit. Das sich darauf ergebende Hausgeld
ist ab dem 01.01.2023 fillig und zahlbar.

Fiir die Eigentiimer, die am Lastschriftverfahren teilnehmen, sorgt die Verwaltung fiir den
entsprechenden Kontenausgleich.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

06. Beratung und Beschluss iiber die Filligkeit der Hausgelder (die Jahres-Hausgeldbeitrige sind
Anfang des Jahres in voller Hohe fillig werden jedoch monatlich gestundet, so dass im Falle eines
gerichtlichen Mahnverfahrens die komplette Jahressumme geschuldet wird)

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRen, dass wenn ein Eigentiimer mit den beschlossenen

Hausgeldvorauszahlungen ganz oder teilweise in einer Héhe von mehr als 2 monatlichen Raten in
Verzug gerét, dass dann die gesamten — dann noch bis Ende der Abrechnungsperiode- ausstehenden
monatlichen Hausgeldvorauszahlungen in einer Summe zur sofortigen Zahlung fillig werden, sofern
die HV dies dem sdumigen Eigentiimer mitteilt.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 687,88 / 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und 312,12 Enthaltung

allstimmig angenommen.

07. Beratung und Beschlussfassung {iber die Wiederbestellung der GEWO Hausverwaltung GmbH
ab dem 01.01.2023 bis 31.12.2027, mit einer gednderten Verwaltergebiihr von EUR 40,98 pro
Wohneinheit und Monat inkl. giiltiger MwSt., auf Grundlage des belllegenden Verwaltervertrages
(VDIV -NRW Fassung 03.2021). (Kopie liegt der Einladung bei).



Hinweis der Verwaltung:
Der Abschiuss einer Neufassung des Verwaltervertrags ist bedingt durch gesetzliche Anderungen in

der WEG Novelle vom 01.12.2020.

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieRBen, dass auf Grundlagen des vorliegenden neuen

Verwaltervertrags die GEWO Hausverwaltung GmbH ab dem Zeitraum 01.01.2023 bis zum
31.12.2027 mit einer monatlichen Verwaltergebiihr von EUR 40,98 pro Wohneinheit und Monat
inkl. giiltiger MwSt. bestellt wird.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

08. Beratung und Beschlussfassung iliber den Abschluss des Verwaltervertrags und der damit
verbundenen Unterschriften. in der Versammlung kénnen gerne alle anwesenden Unterschreiben.

Beschlussantrag: -
Die anwesenden Elgentumer beschlieRen, dass der Vertrag in der Versammlung von Herrn Erkens

und Herrn Kieren unterzeichnet wird.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.

09. Beratung und Beschlussfassung {iber die Teilnahme an Versammlungen im Wege elektronischer
Kommunikation (z.B. Zoom) Hybrid- ETV. Die Eigentiimer beschieBen auf Grundlage des § 23 Abs. 1
Satz 2 WEG n.F. die Einfiihrung der Online Teilnahme der Wohnungseigentiimer an zukiinftigen
Eigentiimerversammlungen unter folgenden Voraussetzungen:

Beschlussantrag:
Die anwesenden Eigentiimer beschlieBen, dass

» Die Online-Teilnahme ist sofort / zukiinftig fir alle Eigentiimerversammliungen zuldssig und
wird von dem derzeitigen Verwalter technisch sichergestellt. Die Online-Teilnahme erfolgt
iber den Anbieter Zoom.

e Technisch wird die Teilnahme durch eine Videokonferenz — Ubertragung von Bild und Ton
der Versammlung — {iber Konferenzmikrofone und Konferenzkameras am Versammlungsort
durch den Verwalter sichergestelit.

e Die online teilnehmenden Miteigentiimer und ihre Redebeitrdge werden mit Bild und Ton
wdhrend der Versammlung im Versammlungsraum dargestellt. Die Redebeitrage der
physisch anwesenden Eigentiimer werden ebenfalls {iber das Videokonferenzsystem an die
virtuellen teilnehmenden Eigentlimer Gbermittelt. Der Versammlungsleiter moderiert die
Videokonferenz.

e Die Eigentiimerversammlung ist nicht 6ffentlich. Die online teilnehmenden Eigentiimer
diirfen keine Dritten hinzuziehen.

e Die virtuelle Teilnahme der Eigentiimer an der Eigentiimerversammiung erfolgt durch die
Anmeldung mit der Software Zoom zu der von dem Verwalter angegebenen Adresse zum .
Zeitpunkt der Versammlung.

* Wohnungseigentiimer, die in elektronischer Form an Wohnungselgentumerversammlungen
teilnehmen, haben ein Rede- und Fragerecht. Ihr Stimmrecht kdnnen sie nicht in
elektronischer Form ausiiben. Es steht ihnen insoweit im Vorfeld der
Wohnungseigentiimerversammlung frei, anderen persdnlich teilnehmenden
Wohnungseigentimern oder dem Verwalter eine Stimmrechtsvollmacht auszustellen und im



Laufe der Versammiung entsprechend des jeweiligen Diskussionsstands Weisungen zu
erteilen, wie die Vollmacht auszuiiben ist bzw. der Stimmrechtsvertreter abzustimmen hat.

e Jeglicher Ubertragungsfehler — gleich auf wessen Verantwortungsbereich dieser beruht —
hindert den Fortgang der Eigentiimerversammlung nicht. Der Online-Teilnehmer ist fir
einen solchen Fall darauf verwiesen, sich von einer anwesenden Person vertreten zu lassen.
Liegt die technische Stérung im Verantwortungsbereich des Eigentiimers, liegt kein Mangel
in der Versammlung vor. Die Beweislast tragt der Eigentiimer.

¢ Eine Aufzeichnung der Videoteilnahme durch den Versammlungsleiter / Moderator ist
zuldssig bzw. wird beschlossen.

Verkiindung:
Der Antrag wird mit 1.000/ 1.000 MEA Ja-Stimmen, keiner Nein-Stimme und keiner Enthaltung

allstimmig angenommen.
Verschiedenes:

- Das Spinnengewebe an der Fassade kann mittels eines Handfegers/ Besen entfernt werden. Herr
Sdnger und Herr Pellerito werden gebeten, aus dem Fenster zur Stralienseite, unterhalb der
Fensterbank die Spinnengewebe in regelmaRigen Abstanden zu entfernen.

- Die Miillplatzsituation ist nach wie vor ein wochentliches Thema. Die Miulltiiten werden auf
tiberfiilite Tollen abgelegt oder daneben gestellt werden, ohne den Miill nach unten zu driicken.
Kartonagen werden ohne zu verkleinern, ebenfalls einfach eingeworfen oder draufgestellt. Die AWB
nimmt nichts an Miill mit, was oberhalb des Deckelverschlusses abgelegt ist. Daher wird noch einmal
darum gebeten, den Miill herunter zu driicken, Kartonagen sind grundsatzlich in kleinere Stiicke zu
zerreiflen. Sollten die Tonnen zu iberfiillt sein, kann man die Kartonage oder den eigenen
Plastikmiill bis zur ndchsten Leerung in den eigenen Rdumlichkeiten auch mal lagern. Teilweise sind
Tonnen gerade geleert und am Nachmittag bereits véllig Uberfillt. Ansonsten bleibt nur noch die
Maoglichkeit, eihen teuren Miilldienst zu beauftragen und die Kosten auf alle umzulegen.

- Herr Erkens wird iiber einen Freund, der ein Energieberater ist in Erfahrung bringen, ob der Fretind
oder ein Kollege die WEG unterstiitzen kann, welche erneuerbaren Energien zur Ersetzung der
Heizungsanlage ohne Gas und Ol sinnig sind. Es soll ebenfalls gekldrt werden, was es fiir
Méglichkeiten gibt, mit Solar oder Fotothermie Strom zu erzeugen.

- Die Verwaltung wird den Kabelvertrag priifen und im Haus absprechen, wer den Kabelvertrag fiir
seine Wohnung braucht. Herr Pellerito nutzt seinen Kabelanschluss {iberhaupt nicht.

Die Versammlungsleiterin dankt den Anwesenden fir ihr Kommen und die gute Zusammenarbeit
und schlieft die Versammlung um 19.25 Uhr.

Das Protokoll der Eigentiimerversammlung umfasst insgesamt 4 Seiten (einschlieBlich dieser Seite).

GEWO Hausverwaltung GmbH

Bergiscr@gwm 821
Frau Tabel (Protokolifiihrerin) | §
Herr Pellerito //'\ MMQ

)

Herr Erkens 6 o




Hausverwaltung GmbH

Firma

BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG
Nebi Bingdl

Benesisstr. 24- 32

50672 Koln

Wirtschaftsplan

Zahlungen bitte nur auf:
WEG Miihlenbach 30

DE11 3705 0198 1933 8346 06
Sparkasse Kéln - Bonn

BIC COLSDE33XXX
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11.09.2023 - Seite 1

185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Einzelwirtschaftsplan

185.501 / 5-2. OG Vorderhaus

Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

1. Ausgaben
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  lhr Anteil
1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Abfallbeseitigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 2.660,00 382,11
Allgemein-Strom Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 500,00 71,83 |
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 3.200,00 459,68
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 80,00 11,49
Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.950,00 280,12
Kabelgebilhren Einheit 7,000 1,000 720,00 102,86
Regenwasser Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 340,00 48,84
StralRenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 620,00 89,06 |
Wartung Rauchabzug Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 180,00 25,86
Zwischensumme: 10.250,00 1.471,85
2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizung (BFW) Heizkosten Wirtsc... 6.164,790 850,710 9.500,00 1.310,95
3) Nicht umlagefihige Kosten (nicht auf Mieter umzulegen)
Bankgebiihren Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 220,00 31,60
Lfd. Instandhaltung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.000,00 143,65
Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 1.000,000 143650 200,00 28,73
Verwalter WE Einheit 7,000 1,000 4.426,00 632,29
Zwischensumme: 5.846,00 836,27
Ausgaben Voranschlag 25.596,00 3.619,07
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 Kéin

ST



Wirtschaftsplan

11.09.2023 - Seite 2

185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Einzelwirtschaftsplan

Firma BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG Nebi Bingdl
185.501 / 5-2. OG Vorderhaus
Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

2. Vorschuss zur Erhaltungsriicklage

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Zuftihrung Rucklage Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 6.000,00 861,90
Gesamt 6.000,00 861,90
3. Gesamtsummen
Gesamt |hr Anteil
Ausgaben 25596,00 3.619,07
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschuss zur Erhaltungsriicklage 6.000,00 861,90
Gesamt 31.5696,00 4.480,97
4. Neufestsetzung der Betrage
Betrag bisher ab 1.1.24 Differenz
Hausgeld 174,00 192,00 18,00 monatlich e
Heizkosten 73,00 109,00 36,00 monatlich
Ricklagen 71,83 71,83 0,00 monatlich
Gesamt 318,83 372,83 54,00 monatlich
N
(. /

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 Kéin

ST



Gesamt-Wirtschaftsplan 11.09.2023 - Seite 1
185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Kosteniibersicht

Ausgaben / Einnahmen
Konto Verteilung Ausgaben/Einnahmen

1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

4330-Abfallbeseitigung Miteigentumsanteile 2.660,00
4220-Allgemein-Strom Miteigentumsanteile 500,00
4600-Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 3.200,00
4610-Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 80,00
4030-Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.950,00
4500-Kabelgebiihren Einheit 720,00
4320-Regenwasser Miteigentumsanteile 340,00
4340-Strallenreinigung Miteigentumsanteile 620,00
4510-Wartung Rauchabzug Miteigentumsanteile 180,00

_ 2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

_4110-Heizung (BFW) Heizkosten Wirtschaftsplan 9.500,00
3) Nicht umlagefahige Kosten (nicht auf Mieter umzulegen)
4700-Bankgebihren Miteigentumsanteile 220,00
4910-Lfd. Instandhaltung Miteigentumsanteile 1.000,00
4800-Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 200,00
4010-Verwalter WE Einheit 4.426,00
Summe Voranschlag 25.596,00 *

Vorschuss zur Erhaltungsriicklage

Konto Verteilung Vorschuss
4900-Zufuhrung Ricklage Miteigentumsanteile 6.000,00
Summe 6.000,00
Summe Gesamt 31.596,00

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 Kéln ST



GEWO,

Hausverwaltung GmbH

Firma

BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG
Nebi Bingdl

Benesisstr. 24- 32

50672 Kdln

Wirtschaftsplan

Zahlungen bitte nur auf:
WEG Mihlenbach 30

IBAN DE11 3705 0198 1933 8346 06
Sparkasse Koln - Bonn
BIC COLSDE33XXX

Rechnung Nr. W.185.2025.000001

08.05.2025 - Seite 1

185-WEG Muhlenbach 30/ 01.01.2025 - 31.12.2025 - Einzelwirtschaftsplan

185.501 / 5-2. OG Vorderhaus

Berechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

1. Ausgaben
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  |hr Anteil
1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Abfallbeseitigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 2.700,00 387,86
Allgemein-Strom Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 650,00 93,37
Gashausschau Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 50,00 7,18
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 3.400,00 488,41
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 84,00 12,07
Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.950,00 280,12
Regenwasser Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 340,00 48,84
Stralenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 620,00 89,06
Wartung Rauchabzug Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 370,00 53,15
Zwischensumme: 10.164,00 1.460,06
2) Nicht umlagefahige Kosten (nicht auf Mieter umzulegen)
Bankgebihren Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 260,00 37,35
Lfd. Instandhaltung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.000,00 143,65
Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 200,00 28,73
Verwalter WE Einheit 6,000 1,000 4.426,00 737,67
Zwischensumme: 5.886,00 947,40
Ausgaben Voranschlag 16.050,00 2.407,46
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 KéIn

ST



Wirtschaftsplan

08.05.2025 - Seite 2
185-WEG Mihlenbach 30/ 01.01.2025 - 31.12.2025 - Einzelwirtschaftsplan

Firma BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG Nebi Bingél
185.501 / 5-2. OG Vorderhaus

2. Vorschuss zur Erhaltungsriicklage

Berechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt  |hr Anteil lhr Anteil
Zufuhrung Ricklage Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 6.000,00 861,90
Gesamt 6.000,00 861,90
3. Gesamtsummen
Gesamt |hr Anteil
Ausgaben 16.050,00 2.407,46
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschuss zur Erhaltungsriicklage 6.000,00 861,90
Gesamt 22.050,00 3.269,36
4. Neufestsetzung der Betrage
Betrag bisher ab 1.1.25 Differenz
Hausgeld 192,00 201,00 9,00 monatlich
Heizkosten 109,00 0,00 -109,00 monatlich
Rucklagen 71,83 71,83 0,00 monatlich
Gesamt 372,83 272,83 -100,00  monatlich

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 KéIn

ST



GEWO.

Hausverwaltung GmbH

Firma

BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG
Nebi Bingdl

Benesisstr. 24- 32

50672 Koln

Wirtschaftsplan

Zahlungen bitte nur auf:
WEG Miihlenbach 30

DE11 3705 0198 1933 8346 06
Sparkasse Kéln - Bonn

BIC COLSDE33XXX

Rechnung Nr. W.185.2024.000005
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11.09.2023 - Seite 1

185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Einzelwirtschaftsplan

185.501 / 5-2. OG Vorderhaus

Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

1. Ausgaben
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  |hr Anteil
1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Abfallbeseitigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 2.660,00 382,11
Allgemein-Strom Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 500,00 71,83 |
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 3.200,00 459,68
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 80,00 11,49
Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.950,00 280,12
Kabelgebiihren Einheit 7,000 1,000 720,00 102,86 |
Regenwasser Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 340,00 48,84
Strallenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 620,00 89,06 |
Wartung Rauchabzug Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 180,00 25,86
Zwischensumme: 10.250,00 1.471,85
2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizung (BFW) Heizkosten Wirtsc... 6.164,790 850,710 9.500,00 1.310,95
3) Nicht umlagefihige Kosten (nicht auf Mieter umzulegen)
Bankgebiihren Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 220,00 31,60
Lfd. Instandhaltung Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 1.000,00 143,65
Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 200,00 28,73
Verwalter WE Einheit 7,000 1,000 4.426,00 632,29
Zwischensumme: 5.846,00 836,27
Ausgaben Voranschlag 25.596,00 3.619,07
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 KdIn

ST



Wirtschaftsplan

11.09.2023 - Seite 2

185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Einzelwirtschaftsplan

Firma BinBar Grundbesitz GmbH & Co.KG Nebi Bingoél

2. Vorschuss zur Erhaltungsriicklage

185.501 / 5-2. OG Vorderhaus

Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Zufuhrung Rucklage Miteigentumsanteile 1.000,000 143,650 6.000,00 861,90
Gesamt 6.000,00 861,90
3. Gesamtsummen
Gesamt |hr Anteil
Ausgaben 25.596,00 3.619,07
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschuss zur Erhaltungsriicklage 6.000,00 861,90
Gesamt 31.596,00 4.480,97
4. Neufestsetzung der Betrage
Betrag bisher ab 1.1.24 Differenz
Hausgeld 174,00 192,00 18,00 monatlich -
Heizkosten 73,00 109,00 36,00 monatlich
Rucklagen 71183 71,83 0,00 monatlich
Gesamt 318,83 372,83 54,00 monatlich

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 Koln

ST



Gesamt-Wirtschaftsplan 11.09.2023 - Seite 1
185-WEG Miihlenbach 30/ 01.01.2024 - 31.12.2024 - Kosteniibersicht

Ausgaben / Einnahmen
Konto Verteilung Ausgaben/Einnahmen

1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

4330-Abfallbeseitigung Miteigentumsanteile 2.660,00
4220-Aligemein-Strom Miteigentumsanteile 500,00
4600-Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 3.200,00
4610-Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 80,00
4030-Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.950,00
4500-Kabelgebihren Einheit 720,00
4320-Regenwasser Miteigentumsanteile 340,00
4340-StralRenreinigung Miteigentumsanteile 620,00
4510-Wartung Rauchabzug Miteigentumsanteile 180,00
2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

4110-Heizung (BFW) Heizkosten Wirtschaftsplan 9.500,00
3) Nicht umlagefahige Kosten (nicht auf Mieter umzulegen)

4700-Bankgebihren Miteigentumsanteile 220,00
4910-Lfd. Instandhaltung Miteigentumsanteile 1.000,00
4800-Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 200,00
4010-Verwalter WE Einheit 4.426,00
Summe Voranschlag 25.596,00

Vorschuss zur Erhaltungsriicklage

Konto Verteilung Vorschuss
4900-Zufuhrung Rucklage Miteigentumsanteile 6.000,00
Summe 6.000,00
Summe Gesamt 31.596,00

GEWO Hausverwaltung GmbH, Bergisch Gladbacher Str. 821, 51069 KéIn ST
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