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RIDA
COMMERCIAL-HURTH!
MODERNE BUROS, DIE
SICH ANPASSEN -
PERFEKT TEILBAR
FUR IHR BUSINESS.

Objekt: 2024-00938-RIDA |
50354 Hurth / Kalscheuren
Preis auf Anfrage

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2024-00938-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50354

Ort Hurth / Kalscheuren
Etage 2

AuBen-Provision

3,57 fache der Monatskaltmieten inkl. 19%
MwSt. bis 5 Jahre.
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Beschreibung

Moderne Blroraumlichkeiten in zentraler Lage — lhre neue Geschéftsadresse!

Wir bieten exklusive Blrordume, verteilt auf die 2., 3. und 4. Etage, in einem modernen
Gebaudekomplex an, der durch seine hochwertige Architektur und exzellente Lage
besticht. Jede Etage bietet eine Gesamtflache von 183,45 m?, die hervorragend
zugeschnitten ist und sich flexibel flr lhre individuellen Anforderungen nutzen l&asst.

Flachenverteilung und Raumgréien:

In jeder Etage stehen Ihnen folgende Rdume zur Verfigung:
« Bliro/AVID: 27,10 m?

« Blro: 15,57 m?

* Biiro: 25,47 m?

« Bliro: 16,86 m?

« Bliro: 26,96 m?

« Bliro: 26,96 m?

« Biiro: 18,34 m?

« Biiro: 26,19 m?

Zuséatzlich verfugt jede Etage Uber getrennte Herren- und Damen-WC-Anlagen, die flir den
Komfort lhrer Mitarbeitenden und Besucher sorgen.

Hervorragende Ausstattung:

» Moderne Technik: Leichtmetallfenster mit Isolierverglasung und AuB3enrollos.

» Komfort: Aufzug fur bis zu 12 Personen und teilweise Klimaanlage.

* Flexible Nutzung: Massive und leichte Trennwéande ermdglichen individuelle
Raumkonzepte.

Parkmdglichkeiten und Lage:

Das Gebaude bietet eine gro3zligige Anzahl befestigter und entwéasserter Parkflachen

direkt vor Ort. Ihre Mitarbeitenden und Kunden profitieren von kurzen Wegen und optimaler
Erreichbarkeit.
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Nutzen Sie diese Gelegenheit, und sichern Sie sich hochwertige Blroflachen in einer
modernen Immobilie. Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.

Lage

Ihr Tor zu dynamischem Wachstum:

Hurth-Kalscheuren ist ein Standort, der nicht nur geografisch, sondern auch wirtschaftlich
im Mittelpunkt des Geschehens steht. Diese aufstrebende Region, eingebettet im
Gewerbegebiet Nord-Ost von Hurth, bietet eine unschlagbare Kombination aus
erstklassiger Infrastruktur und wirtschaftlichem Potenzial.

Ihre strategische Position:

- Das Gewerbegebiet Nord-Ost von Huirth bildet den idealen Standort fir Unternehmen,
direkt am sudlichen Kélner Autobahnring gelegen. Dies gewahrleistet nicht nur eine
hervorragende Erreichbarkeit, sondern auch optimale Sichtbarkeit im regionalen
Wirtschaftsraum.

Verkehrsglnstige Anbindung seit 2022:

- Die strategische Lage von Hurth-Kalscheuren wurde im Jahr 2022 durch den Bau der
B265N weiter gestarkt. Dies macht den Standort noch verkehrsgtinstiger und positioniert
ihn als wichtigen Knotenpunkt flr den regionalen und Uberregionalen Verkehr.

Mediencluster mit Gber 80 Unternehmen:

- Die unmittelbare Nahe zu Uber 80 Medienunternehmen mit etwa 3.500 Mitarbeitern macht
Hurth-Kalscheuren zu einem bedeutenden Mediencluster. Hier entfaltet sich eine lebendige
Dynamik, die Innovationskraft und Vernetzung férdert.

Containerbahnhof KéIn-Eifeltor — In direkter Nachbarschaft:

- Harth-Kalscheuren liegt in direkter Nachbarschaft zu Europas gré3tem Containerbahnhof
KéIn-Eifeltor. Diese Nahe zu einem zentralen Logistikhub bietet vielfaltige Méglichkeiten fur
Unternehmen, die auf effiziente Transportwege angewiesen sind.

Drehkreuz fur nationale und internationale Transporte:
- Die Lage von Hurth-Kalscheuren als Drehkreuz fir nationale und internationale
Transporte macht die Region zu einem attraktiven Standort fir Logistikunternehmen und
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alle, die von einer optimalen Verkehrsanbindung profitieren méchten.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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