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RIDA COMMERCIAL -
ATTRAKTIVES
GEWERBEGRUNDSTUCK
MIT BURO UND
STELLPLATZEN -
ERWEITERBAR!

Objekt: 2024-00927-RIDA | 50829 KdIn
Preis auf Anfrage
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Daten

ImmoNr 2024-00927-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50829

Ort Kéln

Etage EG

AufBBen-Provision 3,57 fache der Monatskaltmieten inkl. 19%
MwSt. bis 5 Jahre Mietzeit.

Nebenkosten auf Anfrage

Kaltmiete auf Anfrage
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Beschreibung

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie bietet auf 2.645 m? zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten
und eine durchdachte Kombination aus Blro- und Lagerflachen.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

-GroBzugige Freiflache: 2.471 m? — ideal fur Logistik, Lagerung oder als
Prasentationsflache.

-Modernes Blrogebaude: 462 m? — perfekt fir Verwaltung, Planung und Organisation.
-Praktische Garagen: Zwei gerdumige Einheiten mit elektrischen Rolltoren — ideal far
Fahrzeuge, Maschinen oder zuséatzlichen Stauraum.

Ob Logistikunternehmen, Handwerksbetrieb oder Dienstleister — dieses Objekt vereint
grof3zugige Flachen mit einer funktionalen Ausstattung. Dank der exzellenten Lage in
KdéIn-Vogelsang profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

Blrogebaude:

-462 m? Gesamtflache mit flexibel nutzbaren Raumen.
-Moderne Infrastruktur fur effizientes Arbeiten.

-Helle Rdume fur eine angenehme Arbeitsatmosphére.

Freiflache:
-2.471 m? befestigte Flache — ideal fiir Lager, Logistik oder Parkmdglichkeiten.
-Auch fur Schwerlastverkehr geeignet.

Garagen:
-Zwei geraumige Garagen mit elektrischen Rolltoren.
-Optimal fur den Schutz von Fahrzeugen oder die sichere Lagerung von Materialien.

Weitere Ausstattung:

Moderne Anschlisse flur Elektrik und Technik.

Gute Zufahrtsmdglichkeiten — auch fir gré3ere Fahrzeuge.
Perfekte Erreichbarkeit fir Kunden, Lieferanten und Mitarbeiter.

Dieses Gewerbeobjekt bietet Ihnen eine durchdachte Kombination aus Buroflachen,
Lagermdglichkeiten und Garagen. Nutzen Sie die Chance, Ihre Geschaftstatigkeit an einem
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strategisch vorteilhaften Standort in KéIn-Vogelsang weiterzuentwickeln!

Lage

Das Gewerbeobjekt befindet sich in einer etablierten Wirtschaftszone in Kéin und
Uberzeugt durch eine optimale Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen, darunter Autobahnen und Bundesstraf3en, sind schnelle Transportwege in
alle Richtungen gewahrleistet.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Gewerbebetrieben, produzierendem
Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen, was den Standort besonders fur geschéftliche
Aktivitaten attraktiv macht. Offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar, wodurch die
Immobilie auch fur Mitarbeiter und Kunden optimal gelegen ist.

Die infrastrukturelle Anbindung bietet zahlreiche Vorteile: In direkter Nahe befinden sich
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote und weitere Dienstleister, die eine
angenehme Arbeitsumgebung schaffen. Dies macht die Immobilie zu einem idealen
Standort flir Unternehmen, die Wert auf Erreichbarkeit, Flexibilitdt und eine starke
wirtschaftliche Umgebung legen.

Dieses Gewerbeobjekt bietet Ihnen eine durchdachte Kombination aus Buroflachen,

Lagermdglichkeiten und Garagen. Nutzen Sie die Chance, Ihre Geschéaftstatigkeit an einem
strategisch vorteilhaften Standort in KéIn-Vogelsang weiterzuentwickeln!

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



RIDA

WELC(H)OME"

afrag
=

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

aritage @it
I gt

s @ amon
Rl

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




RIDA

WELC(H)OME"

www.rida.gmbh

ILi

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

EitAgE Gt G
S I

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




_
|

Woisuy pOS

wos'z =y
pugised
unez { lenew

—

&

——

| JyoIsUY PION

|
_
|

wos'z =
purjasg
_ ! unez s ienep
|
0iE + M,
=
-
~ta)

£

S




_ g-8 WUYPs

| |
00 v (Y]
_ nd B 2 gunes _
8
90} S0k oL
_ aing F " YR | _
1
(]
_ Ll ) |

_ ¥-v HUpRS

€00
Ayory

L1 4




|
\ \ / wi [ \ \ / l / . _
- = /
- _\ N /| \ N/ b _
>N RS i s e o
~ 350 " 520 _ 8.10 \~
- _ = = = — —
\
\ |
.Mﬂ'l / =~ _
-
e X _
N
, |
T |
‘ [ GF: 1514gm _
LRH: 2B0m _
!
“ |
/ Blro I _
104 -
2 / GF: 3456am | = W --——-- A _
B-B “ - B-B
L 7 LRH: 2,80m , f _
[ S—— o N L | (-
- / _
~~ - o
T e = Flur i 1‘ _
= — - O
GF 520qm _
—— - S |- — LRH: 2,80m ] \
| ~ A
- 7 |l ==
d / s
- : ~ - _
A-A g | AA
_l F e 108 = == P |_ |\_
GF:  7,47gm / m -
Basprochungstaum LRH. 280m _
103 1
g GF: 43.85qm _
| WG LRH: 3,30 m {
102 . _
GF: 1,60 gm w
LRH: 2,80m Biro -
109 A
GF: 30,80 gm \ _
-~ LRH: 280m
f—s ,
3 ] & . N |
Gardgobo ~ _ i ~
> Vi o W o
Ll =~ H .,,» \Ml / Flur _
GF: 3,40 gm 2 s - -
7 — S | i b ! 100
LRH: 280m | \ " et GF: 12,06 qm
/ T ey ) LRH: 2,80m _
A : |
! N —e
_ . _
I . | _
Kiche
\ / 112
a GF: 1561qm Bt Q _
\ ¥ / LRH: 243m it ardrobe 8
=20, 110 . _
N —\ GF:  349qm |
~ v = Treppenhaus LRH: _243m | _
~ — 111 | |
- =+ ,
S _ GF:  m2zom | : _
2,11 A 4,96 1,40 i 1,74 22 - 3.46
1 A - e _



2,48

A-A

5.82

3,25

425

1650

350

781

Heizungsraum

Schwimmbad
005

GF: 1212gm
RH: 200m

; ]
==
Sauna

004

GF: 15,47 qm
RH: 204 m

9
Q

Archiv

003

GF: 37,06 gm

RH: 200m

002

GF: 14,38 qm
RH: 200m
* L=

Lager
oos

Besprechuntgemum
006

"GF. 35,00 gm

Flur
007

GF: 10,30 gm
RH: 2,33m

& ]

| -
GF: 13,18 gm
RH: 200m

.

Lager
008 1
GF: 16,85 qm
RH: 2,00m
Flur
o 010
GF: 39,14 qm
RH: 200m
]
|
Lager "
011
GF: 1577 gm
RH: 2,00m

71
Lager * .m
001 I
GF: 1572qm
RH: 2,00m i
—_ i J
L=

458

6,54

Bad

012 |

GF: ss9am
| RH: 2,00m

Treppanhaus

o0oo

RH:  200m _

L]

EE—

1.40

8531

425

A-A

I



12.2000

Sepo.
N
o)

Farbdarstellung geman Bauprif verordnung vor

[EEEE | st
A,

(T

T
e
i

Vorhandene of fenlliche
Verkehrsflachen
Varhandene Wahn-. Bura u
Geschaf I sqebaude usw
Verangene Welichalls-
WErRTGRRIUER, unbeverE
Nedengebsads

geplante bauliche Antagen

Absiand!lache (geplanl!

St
@ \
Sebde

Fite

5515
DRB:S1 6 X 4336 5908 -
—_ L928 4306 A
—__Schp. Laub
—/ D , &In 2.4/16m ST 1l [sT'2
1 jhess 49356
1 fesns LEI
S .
Il 0w =530, 1£0
| gra=5)
': Z 3T 4889 4896 96 H
1 Wb Jyagg
5 ‘ ¢ TR KD=48 s@ i ey vy
sander
iigsd Arelisragtaude 2 KD=48.90 $
o 72;};)/ 1A el = ; e
} Colondl
2zre B e I i : //MM/L(J
:' : E F‘? 2203
o 1 < S .
o een H
T '
T — i === <1313 i
ﬁ 522{ . Sk
by
) “ign erp_ﬁﬁ: ,6”6121 s
'
3 [E I [ ‘,’I
939 o il D —
! 2200 -
] 2297 .~ Flurstick ALT 1811 =
A e NEU 2203 - 2202
i GF 913 oz - Baulast R 1241/94 1877
i Fahr-Lrilun,q-
; ) F ! recht zup 1806,1807,1808.1810
- R |
2213 |\ priearict wassermam Balasl L 1zi/se B0 = i
v Bauunternehmung fir il 8 2199 4l
jI' qavunie/neamung v recht zup, 18061807 1818.1610 =
\ Gmbl & CoKG i
I Gabst: 4606z g o
H 2796 22971
1806 27198 i
e H




