RIDA COMMERCIAL -
KOLN-OSSENDORF!
EINZIGARTIGE
GEWERBEIMMOBILIE
MIT EVENTLOCATION
(HOCHZEITSSAAL)

Objekt: 2024-00899-RIDA | 50829 KéIn
Preis auf Anfrage

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Daten

ImmoNr 2024-00899-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50829

Ort Kéln

Kaufpreis auf Anfrage
AufB3en-Provision 2,38% inkl. 19% MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Objektbeschreibung:

Das Gewerbeobjekt befindet sich in KéIn-Ossendorf und wurde im Jahr 1999 erbaut. Die
Immobilie wird derzeit gewerblich genutzt und umfasst insgesamt acht Gewerbeeinheiten
sowie eine ehemalige Hausmeisterwohnung, die in zwei Appartements umgebaut wurde.
Die gesamte Nutzflache des Objekts betragt 1.685m?, wahrend die Wohnflache 85 m?
umfasst. Das Grundsttick erstreckt sich tber eine Flache von 2.493 m2 und beinhaltet
zudem zwei Garagen.

Besondere Merkmale:

Das Gewerbeobjekt verflgt Gber einen positiven Vorbescheid fur die Nutzung als
Eventlocation mit einer Kapazitat von 315 Gastplatzen. Dies bietet eine hervorragende
Méoglichkeit flr Investoren oder Betreiber, die eine Eventlocation in einer gut angebundenen
Lage in KéIn suchen.

Aktuelle Nutzung und Mietverhéltnisse:

Das Objekt ist derzeit an verschiedene u.a. namhafte Gewerbemieter vermietet. Die
Kaltmieten belaufen sich insgesamt auf 16.219,50 € monatlich. Zusatzlich bestehen
Einnahmemdéglichkeiten aus den zwei vorhandenen Garagen.

Dieses Gewerbeobijekt bietet durch die vielfaltige Nutzung und den positiven Vorbescheid
fir eine Eventlocation (Hochzeitssaal) eine attraktive Investitionsmdglichkeit in
KoéIn-Ossendorf.

Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in KéIn-Ossendorf, einem etablierten Gewerbegebiet
im Nordwesten der Stadt KéIn. Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Die Autobahn A57 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung zur Kélner Innenstadt sowie zu den umliegenden
Stadten und Gemeinden erméglicht. Uber die A57 sind zudem die Autobahnen A1 und A4
gut erreichbar, wodurch eine direkte Anbindung an die wichtigen Wirtschaftsregionen im
Rheinland und dartber hinaus besteht.

Die Umgebung der Immobilie ist gepragt von einer Mischung aus gewerblichen und
industriellen Nutzungen. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich diverse
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Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen, darunter Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe sowie Handelsunternehmen. Diese vielféltige Unternehmenslandschaft
schafft ein dynamisches und wirtschaftlich starkes Umfeld, das von Synergien und
Netzwerkmdglichkeiten profitiert.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. Mehrere Buslinien verbinden das
Gewerbegebiet mit den umliegenden Stadtteilen und dem Kélner Hauptbahnhof, was die
Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und Kunden erleichtert. Zudem bietet der nahegelegene
Flughafen Kéln/Bonn eine optimale Anbindung fir nationale und internationale
Geschéftsreisen.

Die Infrastruktur in Kéln-Ossendorf ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von Einkaufs-
und Verpflegungsmdglichkeiten. Restaurants, Cafés und Supermarkte sind in der Nahe zu
finden, was die Lage auch fur die tagliche Versorgung attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lage der Gewerbeimmobilie in KéIn-Ossendorf eine optimale
Kombination aus verkehrstechnischer Anbindung, wirtschaftlichem Umfeld und
infrastrukturellen Vorteilen, die sie zu einem idealen Standort fir vielféltige gewerbliche
Nutzungen macht.

Ausstattung Beschreibung

Gesamtnutzflache: 1.685 m?

Wohnflache: 85 m? (umgebaut in zwei Appartements)
Grundstlicksflache: 2.493 m?

Buroflachen/Halle: 1.600 m?

Eventlocation (positiver Vorbescheid): 835 m? / 315 Gastplatze
Serverraum: 30 m?

Garagen: 2 Stiick

Freiflache
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Musterfoto
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Nutzflachenberechnung nach DIN 277

Gewerbeobjekt
Obergeschoss

Biro/Nebenrdume
Gastraum

Kiche/Nebenrdume

wcC

10.315%6.000

4.720*3.000
19.575*7.000
19.825%4.200
23.395*18.320

61,890 m?

7, bane W

[ &

orchiMAT

Entwurfsverfasser

Wey Tstr. 68
506786 Koln
73-246 27 35

3.380%0.650

6.125*4.500 .806 m?

4.975%4.853

6.885%4.845 573499 m2

4.908%4.850 23,801 m?
Gesamt-Nutzflache (OG) ( 835,996 m?

W :
ARCHITET 3
%, A35%1‘&‘_,35'
nrs e

Dipl.-Ing. T. Uluca
Architekt AKNW

rchitektur@archimat.koeln

Bauherr

BinBar Grundbesitz
GmbH & Co. KG

vertreten durch
Herrn Nebi Bingol

Benesisstr. 24-32
50672 Koln

Bauvorhaben

Anderung eines
Gewerbeobjektes,
hier: durch
Nutzungsénderung im
Obergschoss (vorher
Biirordume) in einen
Veranslaltungssaal i.V.m.
internen Umbauten und
Einbau eines Aufzugs

Hugo-Eckener-Str. 31
50829 Koin

Plan

Nutzfliche

Datum 16.01.2023




Lo vollack [E |

'Bauvorhaben: - Neubau emes Verwaltungsgebaudes mlt
R ‘Lager - und Werksattbereich :
Hugo Eckener Str., 50829 Kéin

-' Antragsteller’: o Ingo Papstein : : o i SR
I - Diirscheider Str. 16 ' ’ :
_‘ 51069 Koln

Entwurfsverfasser: Architekt Andreas Grab \
’ in Firma Vollack'Industrie- . . |
und Verwaltungsbau GmbH & Co.’
Max - Planck - Str. 1
- 50389 Wesseling
Tel.: 02236 / 94365 -44

Berechnung der Bruttoraummhalte u. Nutzflachen nach
- DIN 277 | ,

vt

Alle Flachen wurden mitte!s ‘CA‘berechn'et
Kenndaten hierzu siehe nachfolgende Blatter

- BGF | Geschosshc’ihe o BRI

Lager und Werkstattberelch 30 m x‘30 mx  504m /4536 m

BTTBS0ME L.

Verwaltungsbereich . 30mx30mx 4195m iy
o 19,30 me 5705

(Oberlichtband) 2 x9.695 m?

Bruttorauminhéit

Bauan09.doc |



| BerecHnUng ‘umbauter Raum

Bauvorhaben Papstein

DATUM/ZEIT: 20.081999

ZEICHNUNG:  Gebgudemodell

| \ | 'ERSTELLER: . AGrab
.| BEZEICHNUNG FUNKTION ABMESSUNG o e VOLUMEN
1 Gebbudekbrper  1x30.000+15.000+9.235 4155.750 m?®
1x15.000+30.00048.236 -  4155.750 m?
| - SUMME: 8311.500 m*
2 Lichtbond 1 3x4.81041.10040.458 7.271 m®
’ ~1x1.100+4.810+0. 458 2.424 m?
SUMME: 9.695 m3
3 Lichtband 2~ 3x4.B10+1.100+0.458 7.271 m?
peel . | 1x1.100+4 .810+0.458 2.424 m?
| ~ SUMME: 9.695 m®
" BRUTTO - RAUMINHALT: 8330.890 m

"Voliock Industrie- Qnd-VprwcltungsboiJv'CmbH & Co

T OO FOARAG=D Erx' 00234 /704365-00

SEITE: 1




| Nu’rzﬂdc'he'nberééhn_ung

9908316 g R9901506 PapsteinHu

: Auflistung nach Bezeichnung und -Funktion

~- Berechnungsergebnisse werden aus. den infern exckien Werten' ermllleh
und auf -2. Nachkommastellen gerundet! :

DATUM/ZEIT: 20081999

1625 -

ZEICHNUNG! Buro Grundriss EG |
glot- o ERSTELLER:  AGrdb
Bezeié:hnung . R A g : SR
Funkhon * Abmessung Grundflache . |Abzug 0.0% NGF
EGOO! | 0.54(4.520+4.520)40.250 1.1300 m? |
| Werkstct t/GorGge | 0.5%(4.650+4.650140.250 1.1625 n?.
| 0.5¢(4.680+4.680)+40.250 1.1700 n?.
0.5¢(4.194+4.1941+40.250 1.0484 n?
' 0.5+(9.523+9.520)40.120 11426 m?
0.5+(9.440+9.440)40.250 2.3600 m? '
0.54(6.755+6.755)+0.616 4.1628 n?
0.5¢(0.120+0.120)+9.390 1.1268 n?
0. 5»[9 390+9.390)+18.834 v 176.8489 m? §
_ Summe GF: 18015 - 190.15 n’
| eco02 - | 9.820+4.600 45.1720 m?
| Trode Morketing | '0.5+(0.250+0.237)+4.530 1.1029 n?
. | 0.5¢(4.520+4.520]+0.250 1.1300 m?
0.25042.261 0.5653 m?
|9.51942.155 | 5.4279 m?
4.790+7.051 T 33,7755 n?
Summe GF: 8717 - 87.17 m
EGO03 | 0.54(4.650+4.6501+0.250 11625 n?
Loger Gesant 0.5+(9.620+9.620)40.250 124050 n? i
| | 0.5+(0.050+0.050)+0.250 1 0.0125 m?
0.54(9.520+9.520)+0.120 . 1.1424 n?
0.5+4(9.430+9.430)+0.250 2.3575 m?’
0.5¢(0.015%4.533) 0.0351 m?
0.54(4.533+4.408)+9.745 43.5644 m?
0.5¢(4.980+4.982)40.120 - 1 0.5977 m? -
| 0.5+(15.220+15.100)28. 390 | 142.3530 m | A
: Summe GF: © 19383 - 193.63 m
| EGO04 2.76040.361 0.9970
HA u.Heizung 2.52447, 510 ©5.3346 m?
‘ | 0 56(2 264+2. 2641+0.250 0.5659 m? |
' Summe GF: '- 7.90 - 7.90 n
EGOO5 -~ . | 0.5+(4.520+4. 520140, 250 1.1300 m?
‘CAD und Graf ik 0.5+(4.650+4. 650)10: 250 ' Kl 2

Vollack »~lndqsl?ie— und Vgrwdl!ungsbqu' GmbH & Co
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Nutzflschenberechnung =~ 9903169R9901506 PopsteinHu

Beréchnungsergebnisse .werden dus den intern exckten Werien ermutieh

Auflistung noch Bezeichnung und {Funkvfi\o\rj ond cu; > Ncchkommostellen gerundell

| ZHCHNUNG: Buro Grundriss EG DATUM/ZEIT 20.081999
gl S | " ERSTELLER: - AGrab

Bezeichnung

St Abmessung ' Grundflsche |Abzug o'.oz‘ NGF

0.5+(4.680+4.680)+0.250 1700 W
0.5+(4.630+4.630)+0.250  ~  1.1575 a? |
0.5¢(0.520+9.523)+9.500  ~ 90.5488 m? |
0.5¢(4.700+4.700)+0.120 ~ ~  0.5640 m® |- |
\, 0.5+(4.680+4.68040.250 . 1.4700w | .
B | 0.5%(4.650+4.6501+40.250 1826w |
0.25044.530 - o 1.4325m
5.06049.3800 . - 47.5134 m?
9.75049.390 - 91,5525 m2 | | LR
o ,'Summe GF:  238.26 - | | 238.26

EGOOS T . BRENG 520+9 620)+49.520 ©90.6304 m? e 5
‘Digitdl Drucker o . Summe GF:  90.63 - | . ‘| 90.63 m

| EG007 | somsse o o;3emsa | o
Treppenhous/Empfong, . Summe GF: = 23.83 - -] 23.83 m

.Eeoosf |10 91580 | |
Flee -~ - _ | Summe GF:  B.92 - | 1 6.92 m

G009 - |o2.628e300 3458 |
wco |- Summe GF: 342 - | . | 342w

Ulesoo . |oeww70 o 4sesee | |
|~ Bad e S Somme GF: 455 - | . | 455w

Eeott o |o2.e8e.300 . 3.4188af N
WCH R _ " Summe GF: 3,42 - | | 342w

WOHNFLACHE | | ss9.88m

Vollock Indusirie- und Verwoltungsbou GrbH & Co B .
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| Nu’r"zﬂ\&i_chenbe‘rechnung'

R v A AR
990316 g RQQO]SO()- Pcp‘s!eiq,HU

A‘uHistunQ -nach Beiéiclhnung und. Funktion:

Berechnungsergebnisse werden aus den infern exakten Werten ermittelt
und auf- 2 Nochkommosiellen gerundel' .

: P

FEICHNUNG:  Biro Grundriss OG DATUM/ZEIT: 20081999
gl02 R - ERSTELLER:  AGrab
Bezeichnung - . , N - o o
" Funk tion Abmessung, | _ Grundflache  |Abzug 0.0Z NGF
06101 | 0.50(9.440+9.440)+0.250 9.3600 n?
~ Buro H.Popstein 0.54(4.520+4.520)40.250 1.4300 m* |
T 4,60049.625 | ‘ 44.2750 n? | L
| Summe GF: 47.77° - 47.76 m?
06102 0.5+(4.650+4.650)40.250.. 1.1625 ‘m?
Konferenz Fo Popste| ,”0.5#[4,680«&4,680]#0,250 1.1700 m?
| 6.450+8.200° - . 52.8900 n?
| 0.5+(9.625+9.625]+3.272 31.4978 n?
o " Symme GF: 86.72 - 86.72 m
| 06103 0.5+(4.680+4.660)+40.250 1.1700 n?
Biiro Fo. Popstein 0.5+4(3.735+3.735)+0.250 ~0.9338 m? | 3
| 0.54(4:650+4.650)+0.250 1.1625 m?
0.235+4.698 1.1039 m?
5.058+9.390 . 47.4889 m?
| 0.5¢{9.654+9.625)+3.685 - '35.5224 m?
0.5¢(5.170+5.124)45.705 ©29.3648 m?’
0.5+(5.055+5.942)40.055 :0.3272 m? o
T ‘Summe GF: 117.07 - 117.07 . m
| 06104 10.5+(9.872+9.864)+4.698 46.3533 m?
 Mieter 0.5+(0.005+3.618) - 0.0096 m? | e
| B ' Summe GF: 46.36 - | . . 46.3B m
06105 .| 0.5¢(4.69740.235) . 10,5519 m?
Mieter. | 0.5¢(4.698+0.234) ' 0.5494 m?
| 0.5¢(9.640+9.635)%4 747 457541 m? | )
1 0.5¢(4.650+4.650)40:250 1.1625 m?
0.5+(0.250+0.250)+4.530 1.1325 m? g
0.5¢(4.520+4.520)40.250 1.1300 m?
| 0.5¢(4.650+4.6501+0.250 11625 m? |
0.5+(4.680+4.680)+0.250 1.1700 m?-
9.62504.673 44.9728
9.75049.390 - 91'.5525 m?
0.5+(0. 31o+o 31004, 390 2.9107 m? o
Summe GF: -~ 192.05. - 192.05 1

Vo|lock lndustrxe— und Verwohungsbcu GmbH & Co
e mn s 200 A T e (VAL IROTT - 110

CEITE:.

-
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Nufrz,H'cj_c':hénb\erechnug

9903]6 g RQQO]SO() Popstem Hu

1 Agiﬂistung nach Bezei‘chn‘u'ng' und Funkiion ‘ |

Berechnungsergebmsse werden aus. den intern excklen Werlen ermittelt

‘ Und aut 2 Nochkommcsle“en gerundel'

ZEICHNUNG:  Biro Grundriss OG DATUM/ZEIT 20.081999
| glo2 o o ERSTELLER: - AGrob
| Bezeichnung . - ' . T - R : B
Funktion _ Abmessung - Grundflsche Abzug 0.0% - NGF
06106 . 0.5¢+(4.650+4.650)+0.250 " 1.1625 m?
Betriebswohnung - | 0.54(4.520+4.520]+40.250 1.1300 m?
0.5+(0.885+0:885)+40.250 0.2212 m |
1.145+14 473 16.5710 m?
0.5+(4.680+4.680)+0.250 1.1700 n?
14.72244.530 | | 66.632d m? . G
| Summe GF:  86.95 - 86.95 m
06107 7.766+3.640 28.2755 n?
Mieter | 0.54(4.680+4.680]+0.250 1.1700 m?
S | 5.125¢+4.907 25.1468 m?
2.61141.448 3.7799 m?, SR
* Summe GF: ~ 58.37 . - - 58.37m
06108 4.593+3.563 R :
" Mieter o Summe GF: 16.32 - 16.32 m
06109 0.053+3.590 0.1903 m?
Teek. . 3.80541.747 ) ~\ 6.6823 n? - L
o ' Summe GF. = 6.87 - 6.87m
06110 2.579+3.590 9.2604 m? .
WC1 0.235+2.497 | 0.5869 n?
] k Summe GF:: g.85 - -9.85m
R E 2.00043.825 7.6500 m? '
WC2 Lo Summe GF: 7.65 - 7.85m
0612 11.62741.138 13.2257 m?
Attrium 0.5¢(4.665+4.665)+0.235 1.0963 m?
: 5.025¢1.085 ©  5.3516 m?
0.5+(1.425+1.425)+1.300 1.8525 m?
0.5+(8.383+8.383)+8.520 1 79.8014 n?
| 0.5+4(1.380+1.380)+0.302 0.4175 m?
| 4.757+3.200 o 15,2240, m? BT
- BN Somme GF: . 116.97 - 116.97 «

. Vollack |ﬁdusfri¢? und'Verwchurzgs.bcuﬂ GmbH & Co

Y . YoV Tas Vi ieTe: v 2 TaY 2 TE N
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990316 g RY90I506 Papstein,Hu

\Auflis‘fu‘n,g noch Bezeichnung und Funktion

- Berechnungsergebnisse werden ous den infern exakien Werten ermittelt

u'_nd auf 2 Nachkommastelen gerundet! -

/ ZEICHNUNG: ' Biro Grundriss OG DATUM/ZEIT: 20.08.1999
| glo2 s | ERSTELLER:  AGrab
e;uer:‘E“:rJ.lng o | Abmessung | GrundFl.'dche Abzug 0.0% NG
06113 . . | 4.60040.790" S 3.630m | |
' Treppenhaus 0.5+(4.520+4.520)#+0.250 = -~ 1.1300 m? ‘
| g | 0.5¢(5.040+5.040)+4.350 21.9240 m? | | ‘
- ‘Summe GF: 2669 - | - .| .26.69m

Nutzflache o 819.63 m

Tel: 02236/8917 - 100 Fox 02236/8917 - 10

Vé“ock Industrie~ und Verwaltungsbau GmbH & 'Co‘ .

v ' - SEITE: 3



Zufahrt von Hugo Eckener Strasse
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Die Ausfihrungsplanung gilt nur im Zusommenhang
mit den Fachplanungen (Statik Stahlbou etc.)
MaBdif ferenzen zwischen den Werkplanen sind
umgehend der Bouleitung bzw. Planung anzuzeigen|

Ausfilhrung der Fundomente nach Schal. und
Bewehrungspldnen

OKFFB +-0.00 = 48.30 UNN

Héhen beziehen sich auf OK Fertigfussboden

Plonverteiler
. [Ponousgong.

Eintrogung Arbei tsplatze B WA und Mool erung

Rousbezeichnung £6 001 u. €6 008

Fou . 723 1 3085

Bauantrag

Tngo Papstein
Bauherr Dirscheider Str.16,51069 Kol
Bauvorhaben  Birogebiute mit Verkstatt s

und Logerbereich

Zeichnungsinhalt GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Die Ausi'u'hr‘ungsplanung gilt nur
mit den Fachplanungen (Statik,Stahlbou etc.)
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ENE ISWEIS v e

; gemaf& den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV)vom 1 (gliltig seit 1. Man 2014)

Blrogebaude nur beheizt

50829 Kéln, Hugo-Eckner-Str. 31

ganzes Gebaude

| Verwendung:

mﬁ:ensteriﬁft_ung 0 Liftungsanlage mit Wéarmerlickgewinnung O Anlage zur
1 Schachtliftung O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kihiung

O Neubau 0 Modernisierung rr Aushangpflicht
WermietungNerkan (Anderung/Erweiterung)  © Sonstiges (freiwillig)

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfliche. Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16

i Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der

U Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

¢ ¥ Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf §
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch q/ Eigentimer - 0O Aussteller
Dem Energieausweis sind usétzliche Inr tionen zur engchen Qualitat beigefgt {freiwillige Angabe).

er Energleauswels dlent lediglich der Informatlon Die Angaben im Energleauswels beziehen sach auf das gesamte
| Gebdude oder den oben bezeichneten Gebéudsteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen §
berschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungaverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

9 Nettogrundflache ist iri Sinne der EnEV ausschiieltlich der beheizie/gekihite Teit der Nettogrundfidche




