RIDA COMMERCIAL -
ERSTKLASSIGES
LADENLOKAL IN KOLN
SUDSTADT MIT
SICHERER RENDITE
(45.600 EUR P.A.) !

Objekt: 2024-00898-RIDA | 50674 KéIn
749.000,00 €

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2024-00898-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50674

Ort Kéln

Etage EG

Kaufpreis 749.000,00 €

AuBen-Provision

2,38% inkl. 19% MwSt.

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Wir prasentieren Ihnen eine exklusive Gewerbeimmobilie im Herzen von KéIn-Neustadt
Sud. Diese Einheit, erbaut im Jahr 1993, bietet eine seltene und wertvolle
Investitionsgelegenheit in einem der begehrtesten Stadtteile KéIns. Gelegen im lebendigen
Viertel Neustadt Std, profitiert diese Immobilie von einer hervorragenden Anbindung an die
stadtische Infrastruktur sowie der Nahe zu zahlreichen kulturellen und gastronomischen
Angeboten.

Der derzeitige Mieter, betreibt hier ein etabliertes und erfolgreiches Wettburo. Wettbiros
haben sich als stabile und lukrative Geschéftszweige erwiesen, die durch ihre
kontinuierliche Kundennachfrage bestandige Einnahmen generieren. Die vertragliche
Bindung bis Ende 2028 mit der Option auf Verlangerung um weitere finf Jahre garantiert
langfristige und gesicherte Mieteinnahmen.

Investitionsvorteile:

Hervorragende Lage: Im begehrten Stadtteil KéIn-Neustadt Std

Stabilitat: Langfristiger Mietvertrag mit solventem Mieter

Einzigartigkeit: Exklusive Wettbiro Gewerbekonzession

Hohe Rendite: Bestéandige Mieteinnahmen und langfristiges Wertsteigerungspotential

Fazit:

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus hervorragender Lage, exzellentem
Zustand, stabilen Mieteinnahmen und einer einzigartigen Gewerbekonzession. Diese
Faktoren machen das Objekt zu einer duBerst attraktiven Investitionsmdglichkeit, die
nachhaltige Ertrdge und langfristiges Wertsteigerungspotential verspricht. Investoren, die
auf der Suche nach einer wertbestéandigen und renditestarken Immobilie sind, finden hier
eine ideale Gelegenheit, ihr Portfolio zu erweitern.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |
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WELC(H)OME"

Lage

Die hier angebotene Gewerbeimmobilie befindet sich im Herzen des lebendigen Stadtteils
KoéIn-Neustadt Sid, einem der gefragtesten und dynamischsten Viertel der Domstadt.
Diese zentrale Lage bietet eine Vielzahl von Vorteilen, die sowohl fur Mieter als auch far
Investoren von grof3er Bedeutung sind.

KéIn-Neustadt Sid besticht durch seine hervorragende Anbindung an das 6éffentliche
Verkehrsnetz. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere U-Bahn- und Bushaltestellen,
die eine schnelle und bequeme Verbindung zu den wichtigsten Knotenpunkten der Stadt
gewahrleisten. Der nahegelegene Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar, was die
Anbindung an den nationalen und internationalen Fernverkehr sicherstellt. Auch die
Autobahnen A1, A3 und A4 sind schnell zu erreichen, was die Mobilitat und Erreichbarkeit
zusatzlich erhéht.

Die Lage der Gewerbeeinheit in KéIn-Neustadt Sid bietet eine optimale Mischung aus

hervorragender infrastruktureller Anbindung, lebendiger und vielfaltiger Nachbarschatft,
reichem kulturellen Angebot und einem dynamischen Geschéaftsumfeld. Diese Faktoren
machen die Immobilie zu einem idealen Standort fur ein erfolgreiches Gewerbe und zu
einer attraktiven Investitionsmdglichkeit mit nachhaltigem Wertsteigerungspotential.

Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einem exzellenten Zustand, der durch kontinuierliche
Instandhaltung und Pflege gewéhrleistet wurde. Der moderne Bau und die hochwertige
Ausstattung erflllen héchste Anspriiche und bieten sowohl Mietern als auch Investoren ein
Hoéchstmal an Komfort und Sicherheit.

Nutzflache: 147,88 m? im Erdgeschoss, zusatzlich 59,62 m? Nutzflache im Untergeschoss
Baujahr: 1993

Mieter: Betreiber eines erfolgreichen Wettbiros

Mieteinnahmen: Kaltmiete 3.800,00 € pro Monat, Nebenkosten 750,00 €, MWSt. 864,50 €,
Bruttomiete 5.414,50 €

Mietvertrag: Laufzeit bis 31.12.2028 mit einmaliger Verlangerungsoption um 5 Jahre
(bereits ausgelbt)

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |



lhr Ansprechpartner

David Cilgin Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 401 78-98
51379 Leverkusen dc@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




Lageplan

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |
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Stadt Koln
Katasteramt

Willy-Brandt-Platz 2
50679 Kdln

Flurstiick: 484

Flur: 34 .
Gemarkung: K6In )
Luxemburger Str. 11, Kdln

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1 : 500

Erstelli: 16.05.2014
Zeichen: 1

5643900

5643850

697

732
Ve Stadt Koln \&

32355300

MafRstab 1 : 500 - 3 2 L2 2 % Meter © Stadt Kéln

Dieser Auszug ist nach § 5 Abs. 2 VermKatG NW in der derzeit giiltigen Fassung gesetzlich geschiitzt.



Stadt KéIn

Die Oberbiirgermeisterin

Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster

Stadt KdIn - Amt fiir Liegenschaften, Vermessung Stadthaus Deutz - WeStgebQUde

und Kataster Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln

Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln Auskunft: Timo Block, Zimmer: 06 E27
Telefon: 0221-221-23007, Telefax: ???
E-Mail: timo.block@stadt-koeln.de

BinBar Grundbesitz GmbH & Co. KG Internet: www.stadt-koeln.de

Lidenscheider Str. 22 a _
Sprechzeiten:

51109 Koin Mo. u. Do. 08.00 - 16.00 Uhr
Di. 08.00 - 18.00 Uhr
Mi. u. Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
sowie nach Terminvereinbarung

23

KVB Stadtbahn Linien 1, 3, 4, 9

Bus Linien 150, 153, 156

S-Bahn Linien S6, S11, S12, S13 sowie RE-/RB- und
Fernverkehr

Haltestelle Bf. Deutz/Messe LANXESS Arena

lhr Zeichen Mein Zeichen Datum

Baulastauskunft Hugo- 2024-234-31_00949 29.04.2024
Eckener-Str. 31, Luxem-
burger Str. 11

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Lage: Hugo-Eckener-Str. 31, Luxemburger Str. 11
Gemarkung: Koln | Longerich
Flur: 34|8

Flurstiick: 484|997, 1645

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Baulastenverzeichnis der Stadt Kdln sind zu Lasten der/des oben angegebenen
Grundstucke/s folgende Baulasten eingetragen.

Gemarkung: Koln Flur: 34

| Flurstiick: 484 | Keine Baulast

Gemarkung: Longerich Flur: 8

Flurstick: 997 (vormals Teilstlck A aus 851) 901/03 Seite 1, Ifd.Nr. 1

Flurstick: 1645 (vormals Teilstick B aus 619) 1296/99 Seite 1, Ifd.Nr. 1

Die Kopie/n des/der Baulastenblattes/ Baulastenblatter ist/sind beigefugt. Sollte im Text auf
einen Lageplan hingewiesen werden, ist eine Teilkopie des Planes ebenfalls beigeflgt.

Ob auf den unmittelbaren Nachbarflurstiicken beglnstigende Baulasten eingetragen sind,
wurde nicht gepruft.

Dieses Dokument wurde im automatisierten Verfahren erstellt und ist ohne Unterschrift
glltig.

Seite 1 von 1



Baulastenverzeichnis von Kdln

p,ragze,,gg,, L vmmhufgm Str.1, 3,5

Grundstick :Luxemburger Str.—/ Berbarossaplats L‘ s L
i R |
Gemarkung: ‘Flur: Flurstiick L_-‘_N~J___‘~< { i
Kdéln 34 8913-/000 - ]
732"

:Lfa Inhalt der Eintragung Bemerkungen
:Nx

1 2 3

2 Es wird geduldet, daB die im beigefiigten

Lageplan, der einen wesentlichen Bestand-
teil dieser Verpflichtungserklédrung bildet,
durch griine Eintragung dargestellte Teil-
flacherdes vorstehend bezeichneten Grund-
sticks gem. § 47 Abs. 3 BauO NW zur Erfiil-
lung der Stellplatzpflicht zugunsten des
nachstehenden Grundstiicks herangezogen
werdenund daB die erforderlichen Stellplatz-
fléchen angelegt, unterhalten und genutzt
werden dirfen.

Grundstick : Luxemburger Str. 11, -5000-Kéin-1- .

Gemarkung : Kdln
Flur: 34 Flurstick(e): 484

eingetragen am: 23 JAN. 1991

Wi

Autgrund der Verfigung vom 24.11.1998
die Anderung in Rot eingetragen am: 24.11.1998

Folgande Seite:}

Aufgrund der Verfigung vom: 11.08.2010
die Anderung in Rot eingetragen am: 12.08.2010 // %
729/

-

Konten der Stadtkasse: Sprechzeiten der Vorpriif- und Beratungsstelle:
Stedtsparkasse (BLZ 37050198) Konto Nr. 8302851 Di. und Do. jeweils 8.00-12.00 und 14.00-16.00 Uhr
Postgiroamt Kdin (BLZ 37010050) Konto Nr. 3546-500 und nach Vereinbarung

Landeszentralbank Kéln (BLZ 37000000) Kontc Nr. 37001700 ansonsten: Mc. - Fr. 8.00-12.00 Uhr

Teletex:2214105= STADTK, von Telex:172214105 STADTK- Telefax:(0221)221-4063 KVB: Linien 1. 2. 7, 132, 133, Haltestelle Heumarkt
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GESCANNT

KGV-GmbH, Neue Weyerstrafie 6, 50676 Kdln

An die Firma

BinBar GrundbesitzGmbH&Co.KG
Benesisstr. 24-32

50672 Koln

WEG/SEV 425, Luxemburger Str. 11, 50674 Kéln Wohnung 1 EG

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend tibersenden wir lhnen den Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2024. Das Lastschrifteinzugsverfahren greift

automatisch.

Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 01.01.2024 bis 31.12.2024

KGV-GmbH
Korona Grundbesitz Verwaltung

Neue Weyerstralle 6, 50676 Koln
Tel. 0221 - 677 870 26

E-Mail: r.suess@kgv-gmbh.de

Kéln, 13.11.2023

g Cat )

Unlageschlissel _ — Kosten
Abrechnungsposten Verteilt nach Gesamt lhr Anteil Einh. Berechn. Gesamt Ihr Anteil
Ausgaben
Nicht zur Umlage auf evtl. Bewohner bestimmte Kosten
Instandhaltung Eigentumsanteil 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 2.000,00 € 827,76 €
Verw altergebiihren Einheiten 5,000 1,00 Einh. Anteilig 2.489,00 € 499,80 €
Kontofihrungsgebihren Eigentumsanteil 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 50,00 € 20,69 €
Rechtsberatungskosten Einheiten 5.000 1,00 Einh. Anteilig 200,00 € 40,00 €
4.749,00 € 1.388,25 €
Umlage Bewohner
Abfallgebihren Miteigentums ant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 1.165,32 € 482,30 €
Stralbenreinigung Miteigentumsant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 708,48 € 293,23 €
Niederschlagsw asser Miteigentumsant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 254,46 € 10532 €
Aufzug Betriebskosten Miteigentums ant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 3.500,00 € 1.448 58 €
Wohngebaudeversicherung  Miteigentumsant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 2.089,96 € 864,99 €
Haflpflichtversicherung Miteigentums ant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 73,67 € 3049 €
Allgemeinstrom Miteigentums ant 1.000,000 413,88 MEA Antelig 410,00 € 169,69 €
Hausmeister / Reinigung / Miteigentumsant 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 3.900,00 € 1.61413 €
Winterdienst
Heiz- & Wasserkosten Ext. Abrechnung 7.886,270 1.154,47 EUR Festbetrag 8.000,00 € 117112 €
Wartungen Miteigentums ant 1.000.000 413,88 MEA Anteilig 500,00 € 206,94 €
20.601,89 € 6.386,79 €
Erhaltungsriicklagen
Ricklagen Eigentumsanteil 1.000,000 413,88 MEA Anteilig 1.500,00 € 620,82 €
1.500,00 € 620,82 €
Summe Ausgaben - sonstige Bnnahmen + Erhaltungsriicklagen (lhr Anteil): 8.395,86 €
Summe Hausgeldvarschusse (lhr Anteil) : 8.400,00 €

Bankverbindung:  Deutsche Kreditbank Berlin, IBAN DE67 1203 0000 1054 6650 86, BIC B_YLADEIWOO‘!, WEG‘Lug:tenburger Str. 11/



Wirtschaftsplan fiir An die Firma BinBar Grundbesitz GmbH&Co.KG (WEG/SEV 425, Luxemburger Str. 11, - Seite 2 -
50674 Koln Wohnung 1 EG)

Ihr alter monatlicher Hausgeldvorschuss (gerundet):

832,00 €
X Ihr neuer monatiicher Hausgeldvorschuss (gerundet): 700,00 € K
davon Erhaltungsriicklagen-Vorauszahlungen: 5174 €
K Rupernd,
UD]EKi -g
Objekt-Nr... Einheit..... 7. % ..................
o — Betr
Kostenstelle 53 /
1] . /
gepr. rechn///[/U durch o
gepr. sachl/(//[ ........... durc -
 BELrag .
hezahlt aM.. e
/K Konto A 95@‘39?/3 S
Bank ... L RONO




KGV-GmbH Korona Grundbesitz Verwaltung

Neue Weyerstralte 6, 50676 Kdin
Tel. 0221 - 677 870 26
E-Mail: r.suess@kgv-gmbh.de

WEG/SEV: 425 - Luxemburger Str. 11, 50674 Koln

WIRTSCHAFTSPLAN fiir den Zeitraum 01.01.2024

Abrechnungsposten. ... :

Ausgaben
Nicht umlagefdhige Kosten
Instandhaltung Eigentumsanteil 5.000,00 € 176,12 € 2.000,00 €
Verwaltergebiihren Einheiten 2.326,50 € 1.570,80 € 2.499,00 €
Kontofithrungsgebiihren Eigentumsanteil 9,00 € 18,00 € 50,00 €
Rechtsberatungskosten Einheiten 950,00 € 0,00€ 200,00 €
Summe: ‘ 8.285,50 € 1.764,92 € 4.749,00 €
Umlagefidhige Kosten .
Abfallgebihren Miteigentumsant 1.143,30 € 0,00€ 1.165,32 €
Stralenreinigung Miteigentumsant 695,52 € 0,00€ 708,48 €
Niedersthlagswasser Miteigentumsant 594,44 € 0,00 € 254,46 €
Aufzug Betriebskosten Miteigentumsant 3.000,00 € 3.262,98 € 3.500,00 €
Wohngebaudeversicherung Miteigentumsant 1.950,00 € 240344 € 2.089,96 €
Haftpflichtversicherung Miteigentumsant 80,00 € 73,67 € 73,67 €
Allgemeinstrom Miteigentumsant 400,00 € 223,55 € 410,00 €
Hausmeister / Reinigung / Winterdienst ~ Miteigentumsant 3.500,00 € 4.224,60 € 3.900,00 €
Heiz- & Wasserkosten Ext. Abrechnung 5.500,00 € 7.886,27 € 8.000,00 €
Wartungen Miteigentumsant 500,00 € 332,91 € 500,00 €
Summe: 17.363,26 € 18.407,42 € 20.601,89 €
Summe Ausgaben 25.648,76 € 20.172,34 € 25.350,89 €
Erhaltungsriicklagen
Ricklagen Beitragsverpfl. RL 1.500,00 € 1.375,00 € 1.500,00 €
Summe Erhaltungsriicklagen 1.500,00 € 1.375,00 € 1.500,00 €
Hausgeldvorschiisse*
Hausgeidvorschﬁsse , 27.348,76 € 25.597,00 € 26.850,89 €
Summe Hausgeldvorschiisse 27.348,76 € 25.597,00 € 26.850,89 €
GESAMT: . 404066€ . 000€
* Hausgeldeiﬁﬁ;ﬁmken sind SOLL-Werte! B V - - -
Gedruckt am: 14.11.2023 Seite 1




