
RIDA RESIDENTIAL -
ATTRAKTIVES
ANLAGEOBJEKT IM
HERZEN VON
KÖLN-HEUMARKT
Objekt: 2024-00897-RIDA |
50667 Köln / Altstadt-Nord
8.500.000,00 e
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Daten
ImmoNr 2024-00897-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 50667
Ort Köln / Altstadt-Nord
Kaufpreis 8.500.000,00 e
Außen-Provision 5,95% inkl. 19% MwSt.
mtl. Mieteinnahmen (Ist) 22.651,00 e
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Beschreibung
”Exklusives Immobilienangebot in AAA-Lage”
Wir freuen uns, Ihnen ein einzigartiges Anlageobjekt im prestigeträchtigen Stadtteil
Köln-Heumarkt präsentieren zu dürfen. Diese Immobilie besticht durch ihre erstklassige
Lage, die hervorragende Bausubstanz und eine solvente Mieterstruktur. Ein Investment,
das sowohl sicher als auch lukrativ ist.

”Solvente Mieterstruktur und Vollvermietung”
Die Mieterstruktur setzt sich aus langjährigen, solventen Mietern zusammen. Die Immobilie
beherbergt 15 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten. Die aktuelle jährliche
Nettokaltmiete beläuft sich auf 271.812 EUR, wobei sich die Mieteinnahmen beim Gewerbe
auf jährlich netto 134.592 EUR und beim Wohnen auf jährlich netto 137.220 EUR
unterteilen. Das Objekt ist vollständig vermietet. Zu den Mietern gehören unter anderem ein
renommiertes Eiscafé im Erd- und Untergeschoss, ein Immobilienmaklerbüro sowie eine
Rechtsanwaltskanzlei im ersten Obergeschoss. Die Vermietungslage ist damit stabil und
bietet zuverlässige Einnahmen.

”Potenzial für zusätzliche Mieteinnahmen”
Zusätzliches Potenzial besteht im Untergeschoss, wo sich eine ehemalige Tanzsaalfläche
aus den 60er Jahren befindet. Diese Fläche kann als Eventraum oder für die
Unterhaltungsindustrie, wie beispielsweise als Escape Room, vermietet werden. Dies bietet
eine hervorragende Gelegenheit, zusätzliche Mieteinnahmen zu generieren und das
Investitionspotenzial weiter zu steigern.

Investieren Sie in ein Stück Köln-Heumarkt und profitieren Sie von einer der begehrtesten
Lagen der Stadt!

Lage
Hervorragende Infrastruktur und Umgebung

Die Lage am Heumarkt garantiert eine hervorragende Anbindung an öffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen.

Der Heumarkt selbst bietet eine Vielzahl an gastronomischen und kulturellen Angeboten,
die das Leben in diesem Viertel besonders attraktiv machen.
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Trotz der zentralen Lage überzeugt die Immobilie durch eine angenehme Wohnatmosphäre
und geringe Lärmbelastung.

Ausstattung Beschreibung
”Hochwertiger Gebäudestand mit kontinuierlicher Modernisierung”

Das im Jahre 1960 errichtete und stetig modernisierte Mehrfamilienhaus befindet sich in
einem erstklassigen Zustand. Die Massivbauweise und die regelmäßigen
Instandhaltungsmaßnahmen gewährleisten eine hohe Wertbeständigkeit und minimieren
zukünftige Sanierungskosten.

Die Immobilie umfasst sechs Etagen mit einer Gesamtwohnfläche von etwa 950
Quadratmetern sowie einer Gewerbefläche von ca. 650 Quadratmetern. Alle
Wohneinheiten verfügen über großzügige Balkone, und der Zugang zu den Etagen wird
durch einen modernen Aufzug erleichtert.

Eine besondere Attraktion des Objekts ist die hochwertig sanierte Penthousewohnung, die
mit drei Terrassen einen atemberaubenden Blick auf den Kölner Dom bietet.

”Ein Investment mit Potenzial”
Dieses Anlageobjekt bietet nicht nur eine solide Rendite, sondern auch langfristiges
Wertsteigerungspotenzial. Die exzellente Lage, der gute Zustand der Immobilie und die
stabile Mieterstruktur machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Investition. Wir laden
Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorzügen dieser Immobilie zu überzeugen und stehen
Ihnen für weitere Informationen und Besichtigungstermine jederzeit zur Verfügung.
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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