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Objekt: 2024-00897-RIDA |
50667 Koln / Altstadt-Nord
8.500.000,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2024-00897-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50667

Ort Kéln / Altstadt-Nord
Kaufpreis 8.500.000,00 €

AuBen-Provision

5,95% inkl. 19% MwSt.

mtl. Mieteinnahmen (lst)

22.651,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Beschreibung

"Exklusives Immobilienangebot in AAA-Lage”

Wir freuen uns, lhnen ein einzigartiges Anlageobjekt im prestigetrachtigen Stadtteil
KoéIn-Heumarkt présentieren zu dirfen. Diese Immobilie besticht durch ihre erstklassige
Lage, die hervorragende Bausubstanz und eine solvente Mieterstruktur. Ein Investment,
das sowohl sicher als auch lukrativ ist.

"Solvente Mieterstruktur und Vollvermietung”

Die Mieterstruktur setzt sich aus langjéhrigen, solventen Mietern zusammen. Die Immobilie
beherbergt 15 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten. Die aktuelle jahrliche
Nettokaltmiete belauft sich auf 271.812 EUR, wobei sich die Mieteinnahmen beim Gewerbe
auf jahrlich netto 134.592 EUR und beim Wohnen auf jahrlich netto 137.220 EUR
unterteilen. Das Obijekt ist vollstandig vermietet. Zu den Mietern gehéren unter anderem ein
renommiertes Eiscafé im Erd- und Untergeschoss, ein Immobilienmaklerblro sowie eine
Rechtsanwaltskanzlei im ersten Obergeschoss. Die Vermietungslage ist damit stabil und
bietet zuverlassige Einnahmen.

"Potenzial fur zuséatzliche Mieteinnahmen”

Zusatzliches Potenzial besteht im Untergeschoss, wo sich eine ehemalige Tanzsaalflache
aus den 60er Jahren befindet. Diese Flache kann als Eventraum oder fir die
Unterhaltungsindustrie, wie beispielsweise als Escape Room, vermietet werden. Dies bietet
eine hervorragende Gelegenheit, zusétzliche Mieteinnahmen zu generieren und das
Investitionspotenzial weiter zu steigern.

Investieren Sie in ein Stlick Kéln-Heumarkt und profitieren Sie von einer der begehrtesten
Lagen der Stadt!

Lage
Hervorragende Infrastruktur und Umgebung

Die Lage am Heumarkt garantiert eine hervorragende Anbindung an 6éffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen.

Der Heumarkt selbst bietet eine Vielzahl an gastronomischen und kulturellen Angeboten,
die das Leben in diesem Viertel besonders attraktiv machen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Trotz der zentralen Lage Uberzeugt die Immobilie durch eine angenehme Wohnatmosphére
und geringe Larmbelastung.

Ausstattung Beschreibung

"Hochwertiger Gebaudestand mit kontinuierlicher Modernisierung”

Das im Jahre 1960 errichtete und stetig modernisierte Mehrfamilienhaus befindet sich in
einem erstklassigen Zustand. Die Massivbauweise und die regelméfigen
InstandhaltungsmafBnahmen gewahrleisten eine hohe Wertbestandigkeit und minimieren
zuklnftige Sanierungskosten.

Die Immobilie umfasst sechs Etagen mit einer Gesamtwohnflache von etwa 950
Quadratmetern sowie einer Gewerbeflache von ca. 650 Quadratmetern. Alle
Wohneinheiten verfigen Uber grof3zlgige Balkone, und der Zugang zu den Etagen wird
durch einen modernen Aufzug erleichtert.

Eine besondere Attraktion des Objekts ist die hochwertig sanierte Penthousewohnung, die
mit drei Terrassen einen atemberaubenden Blick auf den Kélner Dom bietet.

"Ein Investment mit Potenzial”

Dieses Anlageobjekt bietet nicht nur eine solide Rendite, sondern auch langfristiges
Wertsteigerungspotenzial. Die exzellente Lage, der gute Zustand der Immobilie und die
stabile Mieterstruktur machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Investition. Wir laden
Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu liberzeugen und stehen
Ihnen fur weitere Informationen und Besichtigungstermine jederzeit zur Verfugung.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Lageplan
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Mietjournal Objekt Heumarkt 50 in 50667 Koln

2025

Name Whg |Fliche |Zahlung |Januar |Februar |Mairz April Mai Juni Juli August | Septembe | Oktober | Novembe Dezembei
‘Schmidt 1| 49,20m2 ]
Netto 600,00€| 600,006 600,006 . |
NK 82,00€| 82,006  82,00€ N
Heizk 82,006 82,006 82,006
Brutto 764,00€| 764,00€| 764,00€ |
Struck 2 39,90m? Res N 23

e bl
Netto 509,006 509,00€| 509,00€
NK 106,00€|  106,00€| 106,00€ |
Heizk. 105,00€| 105,00€| 105,00€ i 7
Brutto 720,006, 325,82€| 720,00€
Wickevoort| 3 | 49,55m? |
Netto 565,00€| 565,00€| 565,006
NK 78,006, 78,006 78,006
Heizk. 77,006, 77,006 77,00€
Brutto 720,006| 720,00€| 720,00€
Schillo | 4 Baem| T ’ ] :
Netto 720,00€| 720,00€  720,00€
NK 120,00€| 120,006 120,00€
Heizk. 55,00€| 55006  55,00€ N -
Brutto 895,006, 895,00€ 895,00€
Manthey 5 49,20m2 ) - S
Netto ' 695,00€| 695,00€




Mietjournal Objekt Heumarkt 50 in 50667 Koln 2025

Name Whg | Fliche Zahlung | Januar Februar |Mirz April Mai Juni Juli August | Septembe | Oktober | Novembe | Dezembe
'NK 95,00€|  95,00€ |
Heizk. 95,006 9500€ 7 |
Brutto 885,00€| 885,00€

Contzen 6 39,90m?

Netto I 472,006| 472,006 472,00€

NK 84,00€| 84,00€,  84,00€

Heizk 84,00€| 84,006  84,00€

Brutto 640,006, 640,006 640,00€

Chatcis 7 49,60m?2

Netto | 69500€| 695,00€ 7 7

NK 100,00€| 100,00€

Heizk 55,00€|  55,00€

Brutto 850,006| 850,00€

wll 8 4346m? N
Netto 695,006, 695,006 695,00€

NK ' " 7500€,  7500€,  7500€ :

Heizk 75,006  7500€|  75,00€

Bruto | | 845,00€ 845,00€| 845,006

Rochow 9 49,20m?

Netto 565,00€| 565,006 565,00€

NK 96,006 96,006  96,00€

Heizk 9006, 96006, 900¢ | | | | o
Brutto 757,00€| 757,00€| 757,00€

Schiffer 10 39,90m?

Netto 850,006, 850,00€ 850,00€




Mietjournal Objekt Heumarkt 50 in 50667 Koln 2025

Name Whg | Fldche Zahlung | Januar Februar |Mirz April Mai Juni Juli vAugu;t iSeptembe Oktober | Novembe | Dezembe
NK 100,00€| 100,006 100,00€ ‘ o

Heizk 100,00€| 100,00€  100,00€

Brutto 1050,00€| 1050,00€ 1050,00€ i
Hohndorf | 11 | 49,55m?

Netto 532,16€| 532,16€| 532,16€|

NK 67,006| 67,006 67,00€ )

Heizk 67,00€| 67,006  67,00€

Brutto 666,16€| 666,16€, 666,16€

Bargirede | 12 | 43,50m? |
Netto ' 500,00€| 500,00€| 500,00€ 7

NK 76,006, 76,00€|  76,00€

Heizk 76,00€| 76,00€| 76,006

Brutto ' | 652,006 652,00€| 652,00€

Wenzel 13 89,84m? ‘
Netto h 1000,00€| 1000,00€| 1000,00€

NK . 155,00€| 155,00€| 155,00€ 7 —
Heizk " 155,00€| 155,00€| 155,00€

Brutto 1310,00€| 1310,00€ | 1310,00€ 7

Miebach 14 94,20m? B
Netto 1090,00€ | 1090,00€ | 1090,00€
NK 205,00€| 205,00€, 205,006 i 7

Heizk 204,006 204,00€| 204,00€ . | e
Brutto | 1499,00€| 1499,00€| 1499,00€ ]
Gommlic 15 169,30m?

Netto 1946,95€| 1946,95€| 1946,95€




Mietjournal Objekt Heumarkt 50 in 50667 Koln 2025
Name Whg | Fliche Zahlung | Januar Februar | Mairz April Mai Juni Juli August | Septembe | Oktober | Novembe | Dezembe
NK 220,00€| 220,006 220,00€
Heizk 21857€| 218,57€, 218,57€
Brutto 2385,52€ | 2385,52€ | 2385,52€
Eiscafe | EGZG+UG | 420,00m?
Netto | | 8266,79€| 8266,79€ | 8266,79€
NK 515,00€| 515,00€| 515,00€
Heizk 693,00€| 693,00€| 693,00€
MwSt 1800,21€ | 1800,21€ | 1800,21€
Brutto 11275,00€ | 11275,00€| 11275,00€ )
Biro 10G | 87,00m? B
Hoppener vorne
Netto 1450,00€ | 1450,00€ | 1450,00€
NK 100,00€| 100,00€, 100,00€
Heizk 100,00€| 100,00€| 100,00€
MwSt Keine Keine Keine
Brutto 1650,00€ 1650,00€| 1650006, | | | | | 1
Biiro 10G | 92,00m? 7
Moll hinten
Netto 1500,00€ | 1500,00€ | 1500,00€
NK 130,00€| 130,00€| 130,00€ N
Heizk 120,00€| 120,00€| 120,00€
MwSt keine|  keine| keine
Brutto 1750,00€ | 1750,00€ | 1750,00€
—— et I
Gewerbe | Nettomiete 11216,79€
thnung Nettomiete ll435;11é




Mietjournal Objekt Heumarkt 50 in 50667 Kéln 2025
| Name Whg | Fliche Zahlung |Januar  |Februar |Mérz April |Mai Juni | uti August iSeptembe‘ Oktober -\'Novembe Dezembe
| Juli | August | |
‘ Gesamt 22651,90€ I | l i




E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemé&f den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.1 177.20173

Registriernummer > NW-2018-002083840 1
Gltig bis: 30.07.2028 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Gastronomie/Biiro
Gebdaudekategorie
Adresse Heumarkt 50, 50667 Koin
Gebé&udeteil Nichtwohnteil
Baujahr Geb&ude? 1966, Sanierung 1996
Baujahr Warmeerzeuger** 1995
Nettogrundflache® 853 m?

Wesentliche Energietréger fir | Erdgas H, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Lﬁﬂung/Kuh|ung3 A Fensterluftung B Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung O Qg:ﬁgﬁzur
O Schachtliftung K Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 9

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) K Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfliache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentumer & Aussteller

DO Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstelier S
s Boitn, 1
BZS Baup(l;ys)ik /-—;/, oy
Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Funk ‘f/ o5 %
B Armenhausgasse 3 e L 5 s
it 86150 Augsburg 31.07.2018 s
DUIUL] d I‘
wpnysik Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mégiich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfiache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekuhite Teil der Nettogrundflache



E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.1 1.2013

Registriernummer? NW-2018-002083840 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primédrenergiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
. Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
Lu 401 kWh/(m?-a)
0 200 400 600 800 >1100

A EnEV-Anforderungswert
y Modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) |
Anforderungen gemi8 EnEV 4

Primé&renergiebedarf &l Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kwh/(m>a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser g;:gfg]atﬂ:% Loftung 5 K[g’;lf’:l?cﬁitﬂf‘zhl' iS:gt:aaslg:ﬁt
Erdgas H 176.4 3,6 0 0 0 179,9
allgemeiner Strommix 0,7 87,3 13 23 0 124
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 267 kWhi(m*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 37 kWh/(m*-a)
Angaben zum EEW&rmeG 6 Gebadudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Restaurant 269 31,57
o 2 Lager 278 32,63
3 | Kuche 33 3,87
Art: Deckungsanteil: % 4 Sanitar 56 6.57
% 5 | Verkehrsfiache 36 4,23
6 Burofléche 180 21,13
Ersatzmanahmen? =
Die Anforderungen des EEW:irmeG werden durch die [0 | weitere Zonen in Anlage

E:fsaI:zmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfilllt.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs in

OO Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
9 ; die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekihlte Nettogrundflache.

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschériter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?2-a)

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur Hilfsenergiebedarf

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG



E N E RGI EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer* NW-2018-002083840 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung D Warmwasser D Luftung I:I eingebaute Beleuchtung I___| Kuhlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil I . Energieverbrauch
Energietrager 4 | energie- Warme Warmwasser Ante[lll(l\?\ﬁ;]zung ’f(;li?t]:r— Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebadudes kWh/(m?a)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte ° Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gebéaudekategorie/ Fiachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung anteil ","V‘:'rzm”",‘v%;‘s"gr Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihite Nettogrundflache. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 verdffentlicht
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesmlnlsterlum fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.201 3

Registriernummer 2 NW-2018-002083840
Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7] moglich

| Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

O nicht moglich

empfohlen {freiwillige Angaben)

. q eschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | ooschupte | Kostenpro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | “amoics | Singesparte

mit gréerer mag- tionszeit Kilowait

Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

Warmeerzeuger Austausch O & |
2 Beleuchtung LED-Technologie O 74

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebd&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fur das Geb&aude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Aussteliung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb#&udes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitét des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betrégt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Waiarmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeabertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebd&udes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&aude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWéarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenilber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiéiche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rackschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebsudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich éndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebé&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Gltig bis: 30.07.2028

18.11.2013

NW-2018-002083840
")

Registriernummer *

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...

_Gebaude
Hauptnutzung/ Gastronomie/Biro
Gebédudekategorie
Adresse Heumarkt 50, 50667 Kéin
Gebéaudeteil Nichtwohnteil
Baujahr Gebiude 1966, Sanierung 1996
Nettogrundfléche 853 m?
Wesentliche Energietrager far | Erdgas H, Strom-Mix
_Heizung und Warmwasser
 Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

" Primérenergiebedarf

%
i
A

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

200

- Aufteilung Energiebedarf

A

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

l_ 401 kWh/(m?-a)

600

o >1100

400 800

¢ EnEV-Anforderungswert

1 modernisierter Altbau (Vergleichswert)

500
400
300
Eingebaute Beleuchtung
200
Warmwasser
100 .
Nutzenergie Endenergie Primérenergie
Aussteller _":a:;::" 2
BZS Bauphysik P - B BN
. g Dipl.-lnglﬂF)ll-l)' Bembhard Funk %”“’ 4,;;
Armmenhausgasse 3 . J
Z 86150 Augsburg 31.07.2018 e
Baup h ysik

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen.

Aushang

2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der



ENERGIEAUSWEIS  womgebiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 15.03.2025 Registriernummer 2 NW-2015-000409147 1
Gebdude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Heumarkt 50, 50667 Kéln

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebdude

Baujahr Gebzude * 1966

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1995

Anzahl Wohnungen 15 + 2 Buros + 1 Gewerbe

Gebaudenutzflache (A,) 1.819,2m2 | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser > | 99as E

Erneuerbare Energien Art; Verwendung:

Art der Luftung / Kuhlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Aniage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Aussteliung 00 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energ|eauswe|ses X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Friedhelm Seinsche

Energieberater

Heumarer Strale 79 a

51149 KéIn 16.03.2015
Ausstellungsdatum " Unterschrift des Ausstellers

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzel itiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 4 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Soffty . HS Ver yass 3.1.3




ENERGIEAUSWEIS . vomgosauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer ? NW-2015-000409147 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m=a)

AEEENNERYc | o | = | ¢ VSR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert WHm2K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § @ Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immoabilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG) nl C] D | E | = ’_

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

ark CRCkH R % - R

(ST B ] o= & . %
% o §F &5 S& Fr &
> @ D @ 9 éJ Py Q'.\c:} Q.{o
FI ST 68 LF  FE &
% F &L 68 S
7) 2
FSY 2f % LoF pf
6 & &F F &5 &5
ErsatzmafRnahmen & & OF
o @ &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = @_;\;5’ Q’&@
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWé&rmeG erfiillt. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. 2
O B iy Vertihdung mii &8 Eciilmeds um i Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert @ s
fior die energetische QanI’itét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliache (Ay), die im
Gebaudehille H,' WHm2-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.
siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holigenrolh Software, HS Verbrauchspass 3.1.3



ENERGIEAUSWEIS < womgesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ? NW-2015-000409147

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
1089 kWh/(im?*a)

ARG | D | = | f o0
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

1198  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

108,9 kKWh/(m? a)

Zeitraum Primar- ] Anteil G g 2 ;
N ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
" Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] (KWh] [kwh] faktor
01.02.2010 31.01.2011 Erdgas E 1,10 138075 — 138075 1,07
01.02.2011 31.01.2012 Erdgas E 1,10 153666 —_ 153666 1,36
01.02.2012 31.01.2013 Erdgas E 1,10 129557 —_ 129557 1,16
01.02.2013 31.01.2014 Erdgas E 1,10 123372 —_ 123372 1,14
01.02.2010 31.01.2014 Warmwasserzuschlag 1,10 145536 145536 —
Vergleichswerte Endenergie
AEERNENc | o | £ | F OGN
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
-" f‘- auf Gebaude, in denen Wérme fir Heizung und
Y > B - e " . . :
o -'éb o'éb ¢‘.’§,~‘§' £ L FF .g'?\é}' Waﬂnwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE & FF & &F Wi
5 ‘g} x @éy S& & 58 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
/_\‘;}o & Q‘} -Z*@SO Q°'§g’ @? Gé} 5'@8" beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é" tf}é‘ 06” §’§ &‘é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
= & QPQJ‘.S Qg’é\?‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
§ £ o Q‘} & Kesselheizung zu erwarten ist.
& & Ff .

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebsudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebzudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.3

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-cder Kihlpauschale in kWh

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS womgesuce

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NW-2015-000409147 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X magl

ich

O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (fremwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als aschitzte Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g)'t\momsa- eingesparte
mit grokerer mak- Horsait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Friedhelm Seinsche, Energieberater

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.3

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  womgensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf -Seite 2
Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wameschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&dudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.3

18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen* wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillungdurchdie ErsatzmaRBnahmeund
der Einhaltung der fur das Geb#ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
WVerbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



