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Daten

ImmoNTr 2024-00892-RIDA

PLZ 14197

Ort Berlin

AufB3en-Provision 5,95 % inkl. 19% MwSt.

Ertan Terzi | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49217140178-99 | Mobil: | anfrage@rida.gmbh | www.RIDA.gmbh



Beschreibung

Dieses beeindruckende Mehrfamilienhaus, bestehend aus zwei separaten Haushalften,
befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden Berlins. Die zentrale Lage, nur zehn
Minuten vom Kurflrstendamm entfernt, kombiniert urbanes Leben mit ruhiger
Wohnatmosphére.

Das historische Gebaude bietet nicht nur Charme und Zentralitat, sondern auch
auBBergewdhnliches Entwicklungspotenzial fir Kapitalanleger und Eigennutzer. Die linke
Haushalfte kann komplett leer Ubergeben werden, was sie besonders attraktiv far
Eigennutzer macht. Fir Investoren bietet sich die Mdglichkeit, die einzelnen Wohneinheiten
gewinnbringend zu verauBBern oder zu vermieten.

Es handelt sich um eines der wenigen Hauser in Berlin, die aufgeteilt werden kénnen, was
zusatzliche Flexibilitdt und Wertsteigerungspotenziale ermdéglicht.

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend mit exzellenter Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel: Sehr gute Anbindung an Busse und U-Bahn
Einkaufsmdglichkeiten: Diverse Supermérkte und Boutiquen in unmittelbarer Nahe
Schulen und Arzte: Verschiedene Bildungseinrichtungen und medizinische
Versorgungsmadglichkeiten schnell erreichbar

Ausstattung Beschreibung

Gebé&udedetails

Baujahr: 1912/1927

Grundstlcksflache: ca. 1.000 m?

Gesamtwohnflache: ca. 600 m? (je 300 m? pro Haushalfte) + ca. 200 m? Ausbaureserve im
Dachgeschoss und Untergeschoss

Anzahl der Wohneinheiten: Aktuell 6 WE, mit der Méglichkeit, 2 weitere WE zu schaffen
Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

Bauweise: Massivbau mit Holzdecken
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Ausstattung

Balkone: Alle Wohneinheiten verfligen Uber Balkone

Keller: Lagerflache im Keller vorhanden

Parkplatze: Je eine Garage pro Haushalfte im Haus
Gemeinschaftsflachen: GroBer Garten je Haushalfte mit Obstbdumen
Energieeffizienzklasse: Wird bei Besichtigung vorgelegt
Energietrager: Ol (neue Heizung) und Gas liegt an der StraBe

Finanzielle Aspekte

Mieteinnahmen: Aktuell jahrliche Nettokaltmiete von der rechten Haushalfte. Die linke
Haushalfte ist ideal fur Eigennutzer und kann komplett leer Gbergeben werden.
Nebenkosten: Durchschnittliche Betriebskosten pro Monat verfligbar auf Anfrage.
Mietvertragssituation:

Linke Haushalfte: Mieter im Dachgeschoss zieht zum 31.12.24 aus, Mieter im Erdgeschoss
und Obergeschoss bereits ausgezogen

Rechte Haushélfte: Aktuell vermietet, jedoch auch fur Eigennutzer verfligbar

Rechtliche Informationen

Teilungserklarung: Ja, zwei Grundblcher vorhanden

Denkmalschutz: Fassadenschutz (Ensembleschutz), Innenbereich und Hinterhaus sind
nicht denkmalgeschutzt

Baulasten: Keine bestehenden Baulasten oder Grundbuchbelastungen

Besonderheiten und Sanierungsbedarf

Sanierungsbedarf: Das Gebaude ist ein Sanierungsobjekt (auBer Dach, welches 2015
komplett erneuert wurde)

Historischer Wert: Die Villa zeichnet sich durch hohe Decken, Stuckverzierungen und den
Charme der Griinderzeit aus

Architektonische Besonderheiten: Méglichkeit zur Schaffung von Einliegerwohnungen im
Untergeschoss, historischer Stuck und hohe Decken

Entwicklungspotenzial: Beide Haushalften kénnen in jeweils 4 (total 8) Wohneinheiten
umgewandelt werden

Ertan Terzi | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49217140178-99 | Mobil: | anfrage@rida.gmbh | www.RIDA.gmbh



Musterfoto Musterfoto
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lhr Ansprechpartner

Ertan Terzi Tel. +49217140178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49217140178-98
51379 Leverkusen anfrage@rida.gmbh

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan

Ertan Terzi | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49217140178-99 | Mobil: | anfrage@rida.gmbh | www.RIDA.gmbh







Cmundbuch Berbin-i

n-nnsmu

:.m.um.
.:___-:__













Flurkarte (ALKIS)

Berlin

Johannisberger Str. 27

14197 Berlin
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MaRstab: 1:1.000

im Papierausdruck

Ausdehnung: 150m x 150m
Keine Verschiebung zur Lage

Datenquelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Dies ist eine Prasentationsgrafik von Teilinhalten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALKIS®). Die Karte enthalt u.a. die
Hausnummern, Gebaude, Stralennamen, Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern.

Dieses maschinell erstellte Dokument wurde am 27.03.2023 abgerufen.

Mit dem Abruf wurden die zu diesem Zeitpunkt gllitigen Nutzungsbedingungen der Webmaps GmbH anerkannt.

Y,

Berlin
















