RIDA

WELC(H)OME"

WELC(H)OME® BY
RIDA FLATS —
KOLN-NIEHL! ALL IN
PLUS! BALKON + TG +
AUFZUG + INTERNET +
ERSTBEZUG

Objekt: 2024-00872-RIDA | 50735 KéIn / Niehl
1.490,00 €
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Daten

ImmoNr 2024-00872-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50735

Ort Kéln / Niehl

Etage 2

Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 1.840,00 €
Kaltmiete 1.490,00 €
Pauschalmiete pro Monat
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Beschreibung

Ein entspanntes und stilvolles Wohngefuhl auf 59 Quadratmetern im linksrheinischen
KéIn-Niehl in einer der vorziglichsten Wohngegenden des Kélner Nordens! Diese exquisite
Wohnung bietet auf grof3ziigigen 59 Quadratmetern ein bezauberndes und harmonisches
Wohnambiente.

Bereits beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem Wohngeflhl der Extraklasse
empfangen. Die perfekt geschnittene Wohnflache verteilt sich auf zwei helle und
freundliche Rdume: ein einladendes Wohnzimmer und ein gemutliches Schlafzimmer. Die
moderne Einbauklche ist mit hochwertigen Elektrogeraten und praktischen
Einbauschréanken ausgestattet und bietet zuséatzlichen Raum fir einen gerdumigen
Essbereich. Das stilvolle Badezimmer verflgt Uber eine komfortable Badewanne.

Zu dieser exklusiven Wohnung gehdrt zudem auf Wunsch ein eigener Tiefgaragenstellplatz.
Alle Rdume wurden vor kurzem modernisiert und erstrahlen in neuem Glanz.

Dank der durchdachten Raumaufteilung bietet die Wohnung ausreichend Platz fir
unterschiedliche Lebenssituationen. Der gro3ziigige Wohnbereich Iasst keine Wiinsche
offen und das helle Schlafzimmer rundet das Wohnkonzept perfekt ab. Die individuelle und
exklusive Einrichtung macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Erleben Sie, wie sich Stil und Ruhe inmitten der lebhaften Stadt zu einem wahren
Wohntraum verbinden. Diese Wohnung ist ein beeindruckendes Beispiel daflr, wie urbanes
Leben und entspannendes Wohnen harmonisch ineinanderflieBen kénnen.

Lage

Es gibt nur ein Wort fir die Lage: Absolut fantastisch!

Niehl liegt in Kbélns begehrtester Wohnlage des Nordens. Die Verkehrsanbindungen und
Infrastrukturen ziehen sich in unmittelbarer Nahe der Wohnung durch die Ortschaft. Die
Innenstadt ist in 7 Minuten erreichbar. Alle Autobahnen (A1, A3, A4, A57) sind wenige
Minuten entfernt.

Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Geschafte des taglichen Lebens — alles ist in greifbarer Nahe
angesiedelt. Kindergarten und Schulen sind in Niehl vor Ort. Die Sebastianstraf3e |adt
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dartber hinaus zum Verweilen ein.

Der hohe Freizeitwert, den Niehl bietet, ist bis weit Gber die Kélner Grenzen bekannt. Die
Verkehrsfihrung aus und in die Stadt lasst sich sowohl mit dem eigenen Fahrzeug als auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ideal meistern. Der Standort verfligt Gber eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Mit den StraBenbahnlinien 12, 15 und 16 geht es in
die Kélner City und in den Kélner Stiden. Mit der Buslinie 147 nach Weidenpesch, Nippes
und Bilderstéckchen oder mit dem Auto auf kurzem Weg zum Kélner Autobahnring.

Kéln ist eine einzigartige Stadt und ihre ,Veedel” (Stadtviertel) zeigen wunderbare
Charakterzlge.

Niehl und seine benachbarten Stadtteile weisen zahlreiche Naherholungs- und
Ausflugsziele auf. Neben dem Fihlinger See, den Niehler Rheinauen, dem Gringtrtel, der
Pferderennbahn bieten Zoo, Flora sowie die Rheinpromenade weitere Attraktionen.

Trotz der N&he zur Kélner Innenstadt und zu bedeutenden Firmenansiedlungen wie z. B.
Ford, Bayer-Dormagen und Bayer-Leverkusen, hat Niehl seinen Dorfcharakter bewahrt.

KdIn hat viel zu bieten. Gehen Sie auf die Reise und besichtigen Sie zahlreiche
Sehenswirdigkeiten, darunter Bauwerke, Skulpturen sowie Parks und Garten.

Dabei zahlt KéIn-Niehl zu den begehrtesten und nieveauvollsten Regionen des Kdlner
Nordens. Und das Wunderbare daran:
Sie haben die Wahl...

Ausstattung Beschreibung

+Erstbezug
+Balkon
+Rheinnahe
+Internet / WLAN
+Flatscreen / TV
+Einbaukliche
+Spulmaschine
+Waschmaschine
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+Mikrowelle

+Elektroherd

+KUlhlschrank

+Betten mit hochwertigen gesunden Matratzen
+moderne & exklusive Mébel
+Parkett- und Fliesenboden

+GroBes Bad mit Dusche

+Kabel-TV

+Heizung

+Strom (auf Wunsch gegen Zuschlag)
+Bettwasche & Handtiicher

u.v.m.
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lhr Ansprechpartner

David Cilgin Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 401 78-98
51379 Leverkusen dc@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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