RIDA COMMERCIAL -
KOLN KALK.
EINZIGARTIGE
GESCHAFTSLAGE

FUR IHREN
LEBENSMITTELMARKT
MIT GASTRONOMIE!

Objekt: 2024-00866-RIDA | 51103 KéIn
9.000,00 €

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



Daten

ImmoNr 2024-00866-RIDA

StralBe

Hausnummer

PLZ 51103

Ort Kéln

Etage EG

AufBBen-Provision Ab 5 Jahre Mietdauer 5,95 fache der MM, sonst
3,57 fache. -5,95% Provision der Ablésesumme

Nebenkosten 2.000,00 €

Warmmiete 11.000,00 €

Kaltmiete 9.000,00 €
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Beschreibung

Willkommen in lhrer neuen Geschéftslage, die alle Voraussetzungen fur lhren Erfolg bietet!
Dieses gerdumige Lebensmittelgeschaft mit einer Verkaufsflache von ca. 500gm und einer
gro3zugigen Lagerflache von ca. 470gm ist eine erstklassige Gelegenheit fir lhr
Unternehmen.

Das Geschaft befindet sich in einer Ecklage, was maximale Sichtbarkeit und Zuganglichkeit
garantiert. In der belebten Gegend von KéIn Kalk gelegen, profitieren Sie von einem
stetigen Strom potenzieller Kunden.

Neben dem Lebensmittelgeschéaft steht Ihnen eine Gastronomieflache zur Verfigung, die
zusatzliche Einnahmen generiert. Nutzen Sie diese Chance, um Ihr Angebot zu erweitern
und Ihren Kunden ein vielfaltiges Erlebnis zu bieten.

Mit einem breiten Sortiment an Waren und Vorréten sowie ausreichend Platz bietet dieses
Geschéft die Moéglichkeit, eine kleine Backerei zu integrieren und lhr Angebot weiter zu
diversifizieren.

15-20 Parkplatze stehen lhren Kunden zur Verfligung, um einen stressfreien Einkauf zu
ermoglichen.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um Ihr Lebensmittelgeschéft in Kéin Kalk zu
etablieren oder zu erweitern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie lhr neues Geschéaftszuhause!

Lage

Willkommen in KéIn Kalk, einem lebendigen und aufstrebenden Stadtteil, der als perfekte
Kulisse fur Ihr Geschéaft dient. Diese Immobilie bietet eine herausragende Lage, die lhre
Kunden begeistern wird.

Die Immobilie befindet sich in einer erstklassigen Lage in KéIn Kalk, einem lebhaften Viertel
mit einer vielfaltigen Gemeinschaft und einer starken Wirtschaft. Sie profitieren von einer
hohen Ful3ganger- und Fahrzeugfrequenz sowie einer ausgezeichneten Anbindung an
6ffentliche Verkehrsmittel.
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In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Wohngebiete, Blirokomplexe und Geschéfte,
die fur eine stetige Kundenstrémung sorgen. Die umliegende Infrastruktur bietet eine breite
Palette an Dienstleistungen und Einrichtungen, die den Bedurfnissen |Ihrer Kunden gerecht
werden.

Die Immobilie verfiigt Uber eine herausragende Sichtbarkeit und Zuganglichkeit, was lhre
Prasenz in der Region starkt und potenzielle Kunden anzieht. Durch die Ecklage ist Ihr
Geschaft von allen Seiten gut sichtbar und leicht erreichbar.

Neben dem Lebensmittelmarkt bietet die Immobilie auch Raum fur eine
Gastronomieeinrichtung. Dies eréffnet lhnen die Méglichkeit, Ihr Angebot zu diversifizieren
und zusétzliche Einnahmequellen zu erschlie3en.

Die Immobilie ist hervorragend an das Strafen- und 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
Kunden erreichen lhr Geschaft bequem mit dem Auto, dem Bus oder der Bahn.

Fir Ihre Kunden stehen ausreichend Parkplatze zur Verfligung, die einen stressfreien
Einkauf ermdglichen und die Attraktivitat Ihrer Geschéaftsadresse steigern.

Ausstattung Beschreibung

Highlights im Uberblick:

-Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und Ecklage

- Uber 40 Jahre erfolgreicher Supermarktbetrieb

- Hohe Stammkundenfrequenz und breite Bekanntheit in der Region

- Strategische Lage in KéIn Kalk mit guter Verkehrsanbindung und Kundenparkplatzen

- Das Ladenlokal ist voll ausgestattet und sofort betriebsbereit

- Riesengrof3e Fleischtheke fir eine breite Auswahl und ansprechende Prasentation |hrer
Produkte.

- Genehmigter Fischbereich, um Ihre Kunden mit frischem Meeresangebot zu begeistern.
-Mehrere Lagermdglichkeiten und Kuhlhauser fir optimale Warenlagerung und Frische.
-Buro, diverse Aufenthaltsraume und WC-Anlagen fiir Mitarbeiter, um den Arbeitskomfort zu
maximieren.

-Unendliche Lagermdglichkeiten und Rdume sowie ein Lastenaufzug fir effiziente
Warenlogistik.
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-Die AuBenfassade des Gebaudes wird aktuell erneuert, um einen modernen und
einladenden Eindruck zu vermitteln.

-Der Eingangsbereich und die Tur sind bereits erneuert, was den ersten Eindruck Ihrer
Kunden positiv beeinflusst.

Eine besondere Flexibilitat bietet die Beschaffenheit der Wande in der Einheit, die
gréBtenteils als Leichtbauwénde konzipiert sind. Dies ermdglicht es lhnen, die
Raumgestaltung nach lhren individuellen Vorstellungen anzupassen und Ihre
Geschaftsideen optimal umzusetzen. Mit Leichtigkeit kénnen Sie Wande entfernen oder
versetzen, um die Flache nach |hren Bedurfnissen zu gestalten und lhren
Geschéftskonzepten Raum zu geben.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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«ARGHITEKT-MAURICE LUCKE

Genehmigungsplanung
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