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RIDA COMMERCIAL -
KOLN LINDWEILER.
EINZELHANDELSFLACHE
MIT VIELSEITIGEN
NUTZUNGSMOGLICHKEITEI

Objekt: 2024-00865-RIDA | 50767 Kéin
4.900,00 €
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Daten

ImmoNr 2024-00865-RIDA

StralBe

Hausnummer

PLZ 50767

Ort Kéln

Etage EG

AufBBen-Provision Ab 5 Jahre Mietdauer 5,95 fache der MM, sonst
3,57 fache. -5,95% Provision der Ablésesumme

Nebenkosten 1.400,00 €

Warmmiete 6.300,00 €

Kaution 36.000,00 €

Kaltmiete 4.900,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem etablierten Ladenlokal mit diversen
Erweiterungsmaoglichkeiten? In KéIn Lindweiler bieten wir Ihnen ein attraktives
Einzelhandelsgeschéft mit zahlreichen Zusatznutzungen, das Uber die Jahre eine feste
Kundenschaft aufgebaut hat.

Dieses Ladenlokal befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschaftshauses und bietet eine groRzligige Verkaufsflache von ca. 320 m2. Dazu kommen
vielfaltige Nebenrdume auf derselben Etage, die lhre Geschaftsmoglichkeiten erweitern:

- Buroflache: ca. 16,2 m?

- Aufenthaltsraum: ca. 11,2 m?

- Zwei Kuhlh&user: ca. 3,7 m? und ca. 5,4 m?

- Metzgerei: ca. 14 m?

- Flur: ca. 36,3 m?

-WC: 6,2 m?

Darliber hinaus stehen Ihnen ca. 150 m? Keller- und Lagerflachen sowie zwei zusatzliche
Kuhlh&user im Untergeschoss zur Verfigung, ideal fir Lagerung und Logistik lhrer
Produkte.

Diese Immobilie bietet hervorragende Voraussetzungen fur Unternehmer, die eine
bestehende Einzelhandelsstruktur mit ausgezeichnetem Ruf tbernehmen und
weiterentwickeln mdéchten. Nutzen Sie die Chance, in einem etablierten Markt mit
bewahrter Kundenbasis erfolgreich zu sein.

Flr weitere Informationen oder eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne. Freuen Sie

sich auf Ihr neues Geschéft in Kéln Lindweiler, wo Tradition und Zukunftspotential Hand in
Hand gehen!

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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WELC(H)OME"

Lage

KoIn Lindweiler ist ein Stadtteil im Nordwesten von Kéln, der sich durch seine gut
ausgebaute Infrastruktur und seine attraktive Lage auszeichnet. Mit einem vielseitigen
Angebot an Wohn- und Geschéaftsimmobilien, einer engagierten lokalen Gemeinschaft und
der Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen bietet Lindweiler ideale Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschéfts.

Lindweiler ist hervorragend an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit dem Kélner Zentrum und anderen wichtigen Punkten
in der Umgebung. Die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ist durch die Nahe zur
Autobahn A57 gewébhrleistet, die eine schnelle Anfahrt sowohl aus dem Stadtzentrum als
auch aus den umliegenden Regionen erméglicht. Fir Kunden und Mitarbeiter bedeutet dies
eine einfache und komfortable Erreichbarkeit.

Lindweiler zeichnet sich durch eine gemischte Bewohnerstruktur aus. Familien, junge
Berufstatige und Senioren bilden eine breite potenzielle Kundenbasis fur
Einzelhandelsangebote. Der Stadtteil profitiert zudem von einer stetigen
Bevolkerungsentwicklung, was die Nachfrage nach lokalen Einkaufsméglichkeiten
kontinuierlich unterstutzt.

KoéIn Lindweiler ist mit seiner entwickelten Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und
einer stabilen demografischen Entwicklung der ideale Standort flir Einzelhandler, die eine
langfristige Investition in einem lebendigen Stadtteil suchen. Die hier angebotene Immaobilie
bietet durch ihre Lage und Ausstattung hervorragende Voraussetzungen fir einen
erfolgreichen Geschaftsbetrieb und die Mdglichkeit, auf die Bedirfnisse einer breiten
Zielgruppe einzugehen.

Ausstattung Beschreibung

Highlights im Uberblick:

-Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- Uber 40 Jahre erfolgreicher Supermarktbetrieb

- Hohe Stammkundenfrequenz und breite Bekanntheit in der Region

- Strategische Lage in KéIn Lindweiler mit guter Verkehrsanbindung und Kundenparkplatzen

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



RIDA

WELC(H)OME®

- Das Ladenlokal ist voll ausgestattet und sofort betriebsbereit

- Neben dem Hauptgeschéaft der Lebensmittelversorgung bieten die spezialisierten
Einrichtungen wie eine Backstube, eine Metzgerei, Getrankelager und weitere Kiihlhduser
Potential fur zuséatzliche Geschéftseinnahmen

Eine besondere Flexibilitat bietet die Beschaffenheit der Wande in der Einheit, die
gréBtenteils als Leichtbauwénde konzipiert sind. Dies ermdglicht es lhnen, die
Raumgestaltung nach lhren individuellen Vorstellungen anzupassen und Ihre
Geschaftsideen optimal umzusetzen. Mit Leichtigkeit kénnen Sie Wande entfernen oder
versetzen, um die Flache nach |hren Bedurfnissen zu gestalten und lhren
Geschéftskonzepten Raum zu geben.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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www.rida.gmbh www.rida.gmbh

www.rida.gmbh
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
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Grundriss Laden / Verkaufsflache

anifrege@ridz.gmbh
s RIDA gkl

Grundriss_Verkaufsflache EG
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KUHLRAUM OBS T

LH: 2.00m

KELLER S-B-LADEN

Grundriss Lager

Grundriss_Lager UG
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ENERGIEAUSWEIS - wonngenauce

gemaf den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Gilltig bis: 02.04.2030 Registriernummer? NW-2020-003143942 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebdude

Gebéudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebdude

Adresse Marienberger Weg 19-21, 50767 Koln

Gebaudeteil WE Marienberger Weg 19-21, Ransbacher Weg 13

Baujahr Gebsude ° 1972 / Sanierung 2003

Baujahr Warmeerzeuger **  |2012

Anzahl Wohnungen 75 :
Gebaudenutzfiache (An) 3758 m? ||:| nach §19 EnEV aus Wohnflache ermitte|t s

Wesentiiche Energietrager fur | Heizol EL, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kihlung® X Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
X Schachtiuftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung [ Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges

des Energiecausweises X Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-

zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche ermdgli-

chen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer K Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

A ST f
Aussteller FOOARMS R
Dipl.-Ing. Kerstin Hubertz ,/ 4 e AN
Ingenieurbiiro Nowotny & Huberiz { ' '
Muhlenstrake 22 i
51143 KoIn 02.04.2020 %

Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV \

2Reij nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einz gen;
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen. \\ !":'i'"‘-i N/

3Mehrfachangaben maglich 4pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation el



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngevuce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriernummer? NW-2020-003143942 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (oder "Registiemummer wurde beantragt am..."

Energiebedarf
CO2-Emissionen® 30,1 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
96,4 kWh/(m?3a)

EEEETCc | p | E | ¢ TGN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W n

Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

116,4 kWh/(m?3a)

4 .
Anforderungen geméR EnEV ir Energiebedarfsherechnungen verwendetes v
Primérenergiebedarf ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(mZa) Anforderungswert kWh/(m?a) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitst der Gebdudehillle HY! O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wi(m2K) Anforderungswert W/(m2K) 01 Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher i Neub: [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebédudes 96,4 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG® Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Ereuerbare- A8RE | c| o | E i El G |

Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG) O 25 S0 75 100 125 180 176 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % -_ -
% O D Y = o~ A .
FESL &S S & $¢
% &S &-@ S @ N N
FgISF pf LE & £
0
Y 22 55 L &9 B0
6 §&E 0 of 8§ 88
ErsatzmaBnahmen &E &3 § L& £
& T &
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die & Qz‘ 5"" $ &
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 §° < é’ l"&c?’
EEWirmeG erfiilit., 7
O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehatten.
O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Verscharfter Anforderungswert X . g i
Primarenergiebedart: KWhi(2a) Die Energieeinsparverordnung fasst fiir_die Berechnung des Energiebedarfs
- unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfier Anforderungswert nissen fahren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
fur die energetische Qualitt der , erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Gebaudehdile Ht" WI(m?K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (AN), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
1siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
4nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau

8nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wongesauce

gemaB den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

. Registriemummer? NW-2020-003143942 3
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (oder "Registiemummer wurde beantragt am..."

Energieverbrauch

o J/’ —_ ;xl
= ]
W 7 =

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizupg/und Warmwasser

Zeitraum | Primar- Erercieverbrauch Anteil Antei Hoi i
Energietrager® energie- nergn[el:/\;a\,h]rau Warmwasser | " e[lkwil]zung fa:::r.
von bis P faktor [kwh]
e
~
o
//' '
o
.’/"
-
Vergleichswerte Endenergie
= : Die modellhaft emnittelten Vergleichswerte beziehen sich
m.' B | c I D I E ' F | G W auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >280 Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit
-— e
S N > & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& & o 3 o < g
g" §y ££ §°r§ &5 é’-@@b beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& P F O & q;@“‘ 5 @3’ S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
S ) . . k. :
& Qb QZ~ FS é’ §q~9 P ;§§3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
X @ & ok - Kesselheizung zu erwarten ist.
& &3 g s fs
& ‘Uo, @ P ¢;°-9
] ' §
& & &
o & GF
K & & 4
& K

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
3gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

gemah den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Registriernummer? NW-2020-003143942 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich R nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
] . in als geschatzte | geschétzte
Nr. Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mat- tionszeit | eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
0 O
0O O
[ 0
O |
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angaben freiwillig)

*siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2gjeshe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngenauce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem#R dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gehiudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich gemacht.

E pare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEW#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiehedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. Diese  Angaben  werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierie
Klimadaten, definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur
und innere Wirmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische
Qualitit des Gebiudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten

Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte keine
Riickschiiisse auf den tats@chlichen Energieverbrauch.
Primi ishedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. B
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusitzlich kinnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiile - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT?). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Quatitat
aller wirmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommetlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir  Heizung, Liiftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima und Standard-
putzungsbedingungen errechnet und ist ein indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebzude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihit werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergesteliit werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

1siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angal EEWAmeG - Seite 2
Nach dem EEWidrmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneverbare Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafinahmen® wird ausgefillt,
wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder vollsténdig durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pilichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das
Gebiude geltenden verschirften Anforderungswerte der EnEV.

End ievert - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebiude auf der Basis der Ab-
rechnungen vonHeiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitielt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fiir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
EndenergieverbrauchgithinweiseaufdieenergetischeQualitétdesGebéudes
und seiner Heizungsanfage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

Prim iyt j - Seite 3
Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflicht ben fir immobili ioen - Seite 2und 3
Nach der EnEV hesteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleict - Seite 2und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunikte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13

01.01.2023 - 31.12.2023, Einzelabrechnung

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto Verteilung

1) Betriebskosten (umlagefihig nach BetrKV)

17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Abfallgebiihren
Niederschlagswasser
Entwasserung

Entwdsserung Gewerbe

StraBenreinigung

Wasser MW21, RW13 Gewe...

Gebaudeversicherung

Haftpflichtversicherung

Heizkosten
Winterdienst
Hausmeister
Gartenpflege
Wartung Hebeanlage
Dachrinnenreinigung

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil

Verbrauch Kaltwasse...

Miteigentumsanteil

Verbrauch Kaltwasse...

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
HKA —

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil

2) weitere Bewirtschaftungskosten (nicht umlagefihig nach BetrKV)

Instandhaltung Heizung

Instandhaltung

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil

Direkte Belastung Sonderei... Miteigentumsanteil

Versicherungsschaden

Miteigentumsanteil

Verwaltungskosten Gewerbe Anz. Einheiten

Kontofiihrungsgebiihren

Miteigentumsanteil

Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
1.000,000 90,332 26.191,22 2.365,91
1.000,000 90,332 3.596,64 324,89
1.000,000 90,332 9.634,33 870,29
1.318,900 46,000 2.031,11 70,84
1.000,000 90,332 2.708,46 244,66
1.258,900 46,000 1.711,71 62,55
1.000,000 90,332 22.076,26 1.994,19
1.000,000 90,332 1.057,08
44.563,92 1.908,68 |
1.000,000 90,332 720,52 ,09
1.000,000 90,332 6.442,08 581,93
1.000,000 90,332 1.667,67 150,64
1.000,000 90,332 298,33 26,95
1.000,000 90,332 1.139,75 102,96
Zwischensumme: 123.839,08 8.865,07
1.000,000 90,332 511,11 46,17
1.000,000 90,332 4.371,72 394,91
1.000,000 90,332 218,26 19,72
1.000,000 90,332 3.676,40 332,10
7,000 1,000 2.998,80 428,40
1.000,000 90,332 60,00 5,42



Jahresabrechnung 13.10.2024 - Seite 2
17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13 / 01.01.2023 - 31.12.2023

Frau Gilfidan Kurt Herr Cuma Kurt
17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Zwischensumme: 11.836,29 1.226,72
Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 135.675,37 10.091,79

2. Vereinbarte Vorschiisse zur Kostentragung It. Wirtschaftsplan

Konto Gefordert: Gesamt
Bewirtschaftungskosten 11.139,88

3. lhre Vorschisse zu den Erhaltungsriicklagen

Konto Gefordert Bezahlt Saldo
Zuflihrung Instandhaltungsriicklage 2.484,12 2.484,12 0,00
Sonderumlage 4.516,60 4.516,60 0,00
Gesamt 7.000,72 7.000,72 0,00

4. Aufstellung der direkt zugeordneten Posten

Konto Saldo: Gesamt
Abrechnungsergebnis 0,00

5. Ergebnis der Einzelabrechnung
Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 10.091,79

abzgl. Vorschiisse: Bewirtschaftungskosten gefordert -11.139,88
Abrechnungsspitze Anpassung Vorschiisse (Guthaben) 1.048,09
lhr Abrechnungsergebnis Anpassung Vorschiisse (Guthaben) 1.048,09
weiterer Rickstand laut Kontoblatt Personenkonto 31.12.2023 6.122,23
Nachrichtlich: Abrechnungssaldo Nachschuss (Nachzahlung) 5.074,14
6. Entwicklung der Erhaltungsriicklagen

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Anfangsbestand 62.184,54 0,00 0,00 5.617,25
Zufiihrung Instandhaltungsriicklage 27.596,14 0,00 2.492,81

Summe Instandhaltungsriicklage 62.184,54 27.596,14 0,00 89.780,68 8.110,06




Anlage zur Jahresabrechnung 13.10.2024 - Seite 1
17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13
01.01.2023 - 31.12.2023, Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen

Frau Gulfidan Kurt Herr Cuma Kurt
17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Rechnungsbetrag Dienstleistung lhr Anteil
brutto brutto brutto
Haushaltsnahe Dienstleistungen
1) Betriebskosten (umlagefahig nach BetrKV)
Abfallgebiihren 129,13 45,22 4,08
Winterdienst 720,52 720,52 65,09
Hausmeister 6.442,08 5.475,72 494,64
Gartenpflege '1.667,67 1.66767 150,64
8.959,40 7.909,13 714,45
Haushaltsnahe Dienstleistungen 8.959,40 7.909,13 714,45
Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen
1) Betriebskosten (umlagefahig nach BetrKV)
Abfallgebiihren 342,35 124,35 11,23
Wartung Hebeanlage 298,33 298,33 26,95
Dachrinnenreinigung 1.139,75 = 1.071,31 96,78
1.780,43 1.493,99 134,96

2) weitere Bewirtschaftungskosten (nicht umlagefédhig nach BetrKV)

Instandhaltung Heizung 511,11 401,63 36,28
Instandhaltung 4.105,52 3.427,08 309,58
Versicherungsschaden 3.676,40 1.401,82 126,63

8.293,03 5.230,53 472,49
Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen 10.073,46 6.724,52 607,45

Gesamt 19.032,86 14.633,65 1.321,90



Jahresabrechnung 13.10.2024 - Seite 3
17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ranshacher Weg 13 / 01.01.2023 - 31.12.2023

Frau Gilfidan Kurt Herr Cuma Kurt
17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

7. Offene Eigentiimersalden aus Vorschiissen zu den Erhaltungsriickl.

Instandhaltungsriicklage
keine offenen Salden vorhanden

Sonderumlage
keine offenen Salden vorhanden

8. Entwicklung der Geldkonten/Barvermogen

Konto Anfangsstand Zu/Abgang Endstand
11000-Girokonto 23.886,89 41.030,88 64.917,77

23.886,89 41.030,88 64.917,77
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Frau Giilfidan Kurt
Herr Cuma Kurt
Otto-Braun-Str. 15
50769 Koln

Wirtschaftsplan

Zahlungen bitte nur auf:

WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13

DE62 1203 0000 1074 4820 82
Deutsche Kreditbank Berlin

BIC BYLADEM1001

17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13

01.01.2024 - 31.12.2024, Einzelwirtschaftsplan

1. Ausgaben
Konto

Verteilung

1) Betriebskosten (umlageféahig nach BetrKV)

Abfallgebiihren
Niederschlagswasser
Entwasserung

Entwdsserung Gewerbe

StraRenreinigung

Wasser MW 19 Gewerbe
Wasser MW21, RW13 Gewerbe
Gebdudeversicherung
Haftpflichtversicherung

Heizkosten
Winterdienst
Hausmeister
Gartenpflege
Wartung Hebeanlage
Dachrinnenreinigung

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil

Abrechnungsmengen
Gesamt lhr Anteil
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
62,772 90,332
196,850 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332
1.000,000 90,332

Zwischensumme:

2) weitere Bewirtschaftungskosten (nicht umlageféahig nach BetrKV)

Instandhaltung Heizung

Instandhaltung

Verwaltungskosten Gewerbe

Nichtteilnahme LEV

Miteigentumsanteil
Miteigentumsanteil
Anz. Einheiten

Miteigentumsanteil

1.000,000
1.000,000

7,000
1.000,000

90,332
90,332

1,000
90,332

14.10.2024 - Seite 1

17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Ausgaben
Gesamt lhr Anteil
27.000,00 2.438,96
3.700,00 334,23
9.000,00 812,99
2.000,00 180,66
3.250,00 293,58
400,00 575,62
3.000,00 1.376,66
25.000,00 2.258,30
1.200,00 08,40
60.000,00
1.000,00 o0,
8.000,00 722,66
2.500,00 225,83
300,00 27,10
1.200,00 108,40
147.550,00 14.973,64
17.500,00 1.580,81
20.000,00 1.806,64
2.998,80 428,40
5.854,80 528,88

T

L



Wirtschaftsplan 14.10.2024 - Seite 2
17-WEG Marienberger Weg 19-21/Ransbacher Weg 13 / 01.01.2024 - 31.12.2024

Frau Gulfidan Kurt Herr Cuma Kurt
17.100501 / 5-Erdgeschoss, Wohng./gew.Einh.
Berechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Zwischensumme: 46.353,60 4.344,73
Ausgaben Voranschlag 193.903,60 19.318,37
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

2. Vorschusse zu den Erhaltungsriicklagen

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil

Zufiihrung Inst.-riickstellung Miteigentumsanteil 1.000,000 90,332 40.000,00 3.613,28

Gesamt 40.000,00 3.613,28

3. Gesamtsummen

Gesamt lhr Anteil
Ausgaben 193.903,60 19.318,37
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschisse zu den Erhaltungsriicklagen 40.000,00 3.613,28
Gesamt 233.903,60 22.931,65
4. Neufestsetzung der Betrage
Betrag bisher ab 1.12.24 Differenz
Bewirtschaftungskosten 1.485,89 1.609,89 124,00  monatlich
Zufiihrung Instandhaltungsriicklage 301,11 301,11 0,00  monatlich

Gesamt 1.787,00 1.911,00 124,00 monatlich
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