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RIDA COMMERCIAL -
KOLN LINDWEILER.
EINZELHANDELSFLACHE
MIT VIELSEITIGEN
NUTZUNGSMOGLICHKEITEI

Objekt: 2024-00864-RIDA | 50767 KéIn
595.000,00 €
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Daten

ImmoNr 2024-00864-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50767

Ort Kéln

Etage EG

Kaufpreis 595.000,00 €

AuBen-Provision

3,57% inkl. 19% MwSt.
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Beschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem etablierten Ladenlokal mit diversen
Erweiterungsmaoglichkeiten? In KéIn Lindweiler bieten wir Ihnen ein attraktives
Einzelhandelsgeschéft mit zahlreichen Zusatznutzungen, das Uber die Jahre eine feste
Kundenschaft aufgebaut hat.

Dieses Ladenlokal befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschaftshauses und bietet eine groRzligige Verkaufsflache von ca. 320 m2. Dazu kommen
vielfaltige Nebenrdume auf derselben Etage, die lhre Geschaftsmoglichkeiten erweitern:

- Buroflache: ca. 16,2 m?

- Aufenthaltsraum: ca. 11,2 m?

- Zwei Kuhlh&user: ca. 3,7 m? und ca. 5,4 m?

- Metzgerei: ca. 14 m?

- Flur: ca. 36,3 m?

-WC: 6,2 m?

Darliber hinaus stehen Ihnen ca. 150 m? Keller- und Lagerflachen sowie zwei zusatzliche
Kuhlh&user im Untergeschoss zur Verfigung, ideal fir Lagerung und Logistik lhrer
Produkte.

Diese Immobilie bietet hervorragende Voraussetzungen fur Unternehmer, die eine
bestehende Einzelhandelsstruktur mit ausgezeichnetem Ruf tbernehmen und
weiterentwickeln mdéchten. Nutzen Sie die Chance, in einem etablierten Markt mit
bewahrter Kundenbasis erfolgreich zu sein.

Flr weitere Informationen oder eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne. Freuen Sie

sich auf Ihr neues Geschéft in Kéln Lindweiler, wo Tradition und Zukunftspotential Hand in
Hand gehen!
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Lage

KoIn Lindweiler ist ein Stadtteil im Nordwesten von Kéln, der sich durch seine gut
ausgebaute Infrastruktur und seine attraktive Lage auszeichnet. Mit einem vielseitigen
Angebot an Wohn- und Geschéaftsimmobilien, einer engagierten lokalen Gemeinschaft und
der Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen bietet Lindweiler ideale Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschéfts.

Lindweiler ist hervorragend an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit dem Kélner Zentrum und anderen wichtigen Punkten
in der Umgebung. Die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ist durch die Nahe zur
Autobahn A57 gewébhrleistet, die eine schnelle Anfahrt sowohl aus dem Stadtzentrum als
auch aus den umliegenden Regionen erméglicht. Fir Kunden und Mitarbeiter bedeutet dies
eine einfache und komfortable Erreichbarkeit.

Lindweiler zeichnet sich durch eine gemischte Bewohnerstruktur aus. Familien, junge
Berufstatige und Senioren bilden eine breite potenzielle Kundenbasis fur
Einzelhandelsangebote. Der Stadtteil profitiert zudem von einer stetigen
Bevolkerungsentwicklung, was die Nachfrage nach lokalen Einkaufsméglichkeiten
kontinuierlich unterstutzt.

KoéIn Lindweiler ist mit seiner entwickelten Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und
einer stabilen demografischen Entwicklung der ideale Standort flir Einzelhandler, die eine
langfristige Investition in einem lebendigen Stadtteil suchen. Die hier angebotene Immaobilie
bietet durch ihre Lage und Ausstattung hervorragende Voraussetzungen fir einen
erfolgreichen Geschaftsbetrieb und die Mdglichkeit, auf die Bedirfnisse einer breiten
Zielgruppe einzugehen.

Ausstattung Beschreibung

Highlights im Uberblick:

-Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- Uber 40 Jahre erfolgreicher Supermarktbetrieb

- 7 private Stellplatze fur Eigentiimer / div. Parkméglichkeiten fir Kunden
- Hohe Stammkundenfrequenz und breite Bekanntheit in der Region
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- Strategische Lage in KdIn Lindweiler mit guter Verkehrsanbindung und Kundenparkplatzen
- Das Ladenlokal ist voll ausgestattet und sofort betriebsbereit.

- Neben dem Hauptgeschéaft der Lebensmittelversorgung bieten die spezialisierten
Einrichtungen wie eine Backstube, eine Metzgerei, Getrankelager und weitere Kihlhduser
Potential fir zuséatzliche Geschéftseinnahmen

Eine besondere Flexibilitat bietet die Beschaffenheit der Wande in der Einheit, die
gréBtenteils als Leichtbauwande konzipiert sind. Dies ermdéglicht es lhnen, die
Raumgestaltung nach lhren individuellen Vorstellungen anzupassen und Ihre
Geschéftsideen optimal umzusetzen. Mit Leichtigkeit kdnnen Sie Wande entfernen oder
versetzen, um die Flache nach lhren BedUrfnissen zu gestalten und Ihren
Geschaftskonzepten Raum zu geben.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Grundriss Laden / Verkaufsflache

anifrege@ridz.gmbh
s RIDA gkl

Grundriss_Verkaufsflache EG
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KUHLRAUM OBS T

LH: 2.00m

KELLER S-B-LADEN

Grundriss Lager

Grundriss_Lager UG
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