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RIDA COMMERCIAL -
TOP INVEST NAHE
DU-HAFEN - MFH MIT
GEWERBEHALLEN

UND
ENTWICKLUNGSPOTENZIALI

Objekt: 2024-00854-RIDA |
47059 Duisburg / KaBlerfeld
1.199.000,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Daten

ImmoNr 2024-00854-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 47059

Ort Duisburg / KaBlerfeld
Kaufpreis 1.199.000,00 €

AuBen-Provision

4,76% inkl. 19% MwSt.

mtl. Mieteinnahmen (lst)

4.011,50 €

mtl. Mieteinnahmen (Soll)

6.511,50 €

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Beschreibung

In diesem aufBergewdhnlichen Immobilienangebot préasentieren wir lhnen ein
Mehrfamilienhaus mit zwei Gewerbehallen und beeindruckendem Entwicklungspotenzial.

Das Mehrfamilienhaus wurde um 1900 erbaut und bietet seitdem eine solide Basis flr
Investoren. Die Jahresnettokaltmiete liegt derzeit bei ca. 50.000 EUR, hat aber ein
Steigerungspotenzial auf ca. 78.000 EUR.

Zu diesem attraktiven Angebot gehéren auch die Gewerbehallen. Halle 1 wurde 1995
errichtet, Halle 2 stammt aus dem Jahr 1920 und wurde 1990 renoviert. Beide Hallen
zusammen bieten eine vermietbare Flache von insgesamt 1.558 gm.

Das gesamte Grundstick ist mit 3.034 m? groBzligig bemessen und bietet vielfaltige
Méglichkeiten fur zukinftige Entwicklungen. Die Wohnflache des Mehrfamilienhauses
betragt 250 m?2, wobei die WohnungsgréRen zwischen 42 und 57 m? variieren.

Zusétzlich stehen 15 Stellplatze zur Verfiigung, um den Mietern und Gewerbetreibenden
ausreichend Parkmoglichkeiten zu bieten.

Eine Besonderheit dieses Angebotes ist der Gewerbemietvertrag, der eine beidseitige
Kindigungsfrist von 12 Monaten vorsieht. Dartber hinaus besteht eine jahrliche
Verlangerungsoption mit dem Mieter, der bereit ist, im Rahmen einer 5+5 Option eine
Kaltmiete von 5.000 Euro netto kalt zu zahlen.

Das enorme Ausbaupotenzial des Objektes erlaubt es, die Hallen bei Bedarf abzurei3en
und zuséatzliche Wohnungen zu errichten.

Die Gesellschaftsstruktur der Anlage ist eine GmbH, die erworben werden kann. Dies bietet
maogliche Vorteile bei der Grunderwerbsteuer (Share Deal) und erleichtert den Erwerb.

Durch die hervorragende Lage in der Nahe des Duisburger Hafens profitieren Sie von
einem erstklassigen Standort mit exzellenter Verkehrsanbindung und gro3em

Wachstumspotenzial.

Diese einzigartige Investitionsmoglichkeit bietet Ihnen nicht nur attraktive Renditen,
sondern auch die Chance, in eine vielversprechende Zukunft zu investieren. Kontaktieren

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Sie uns noch heute, um weitere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin zu erhalten.

Lage

Dieses Wohn- und Geschéftshaus in Duisburg bietet eine erstklassige Lage mit einer
Vielzahl von Attraktionen und Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Sie befindet sich in einem lebendigen Viertel von Duisburg, das fir seine Nahe zum
Duisburger Hafen bekannt ist. Der Hafen ist einer der gré3ten Binnenhafen Europas und
ein wichtiger Wirtschaftsmotor fur die Region. Die Nahe zur Ruhrorter Stra3e macht sie zu
einem idealen Standort fur Unternehmen, die von den Logistik- und Handelsméglichkeiten
des Hafens profitieren méchten.

Neben der Nahe zum Duisburger Hafen bietet die Ruhrorter Stra3e auch eine gute
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz und die Autobahnen, was sie zu einem
attraktiven Standort fir Pendler und Geschéftsreisende macht.

In unmittelbarer Nahe zur Ruhrorter Straf3e finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie kulturelle Einrichtungen und
Freizeitmdglichkeiten. Die belebte Atmosphéare und die vielfaltigen Freizeitangebote
machen die Ruhrorter StrafBe zu einem beliebten Wohn- und Arbeitsort flir Menschen jeden
Alters.

Zusammenfassend bietet die Ruhrorter Stra3e in Duisburg eine erstklassige Lage mit einer
hervorragenden Anbindung an den Duisburger Hafen und andere wichtige Einrichtungen
und Attraktionen der Stadt. Diese Lage ist ideal fir Unternehmen, die von der Nahe zum
Hafen profitieren mdéchten, sowie fur Menschen, die nach einem lebendigen und vielféltigen
Viertel suchen, in dem sie leben und arbeiten kénnen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Ausstattung Beschreibung

-Top-Lage: Profitieren Sie von einer erstklassigen Lage in der Nahe des Duisburger Hafens.
Diese exzellente Anbindung verspricht Wachstumspotenzial und beste Zukunftsaussichten.
-Jahresnettomiete IST: ca. 50.000 EUR

-Jahresnettomiete SOLL: ca. 78.000 EUR

-Baujahr Mehrfamilienhaus: ca. 1900

-Baujahr Halle 1: 1995

-Baujahr Halle 2: 1920 (Sanierung in 1990)

-GrundstlcksgroBe: 3.034 gm

-Mietflache gesamt: 1.808 gm (Wohnen: 250 gm, Gewerbe: 1.558 qm)

-Stellplatze: 15 vorhanden

-Wohnungsgréfen: zwischen 42-57 gm

-Besonderheiten zum Gewerbemietvertrag: Flexibilitat durch eine 12-monatige
Kundigungsfrist beidseitig. Die jahrliche Verlangerungsoption erméglicht eine langfristige
Planung. Bei Nutzung der 5+5 Option kann eine Kaltmiete von 5000 EUR netto vereinbart
werden.

-Ausbaupotenzial: Enorme Mdglichkeiten zur Entwicklung, einschlie3lich Abriss der Hallen
und Bau von zusétzlichen Wohnungen.

-Gesellschaftsstruktur: Die Anlage ist in einer GmbH, was potenzielle
Grunderwerbsteuervorteile bietet und den Erwerb erleichtert.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
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Lageplan
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www.rida.gmbh
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Mietaufstellung Ruhrorster Str. 105-107, 47059 Duisburg
Mieter |Nutzung Einheit | Mietbeginn | Mietfliche QM [ Mfl./qm EUR | Nettomiete EUR | Nebenkosten EUR | Gesamtmiete EUR

1|Wohnen EG 01.08.13 57,22 6,47 370,00 50,00 420,00
2|Wohnen 1.0G li. 01.11.15 42,66 5,78 246,50 80,00 326,50
3|Wohnen 1.0G hi. | 01.05.98 47,86 5,54 265,00 85,00 350,00
4|Wohnen 2.0G re. 15.03.18 54,33 5,89 320,00 75,00 395,00
5|/Wohnen 2.0G 15.12.12 47,86 6,48 310,00 75,00 385,00
6|Gewerbe Halle 1 01.10.13 1021 1,60 2500,00 700,00 3200,00
7|Gewerbe Halle 2 01.10.13 537 1,60
8|Parken

1807,93 4011,50 1065,00 5076,50




W. KIRSCHBAUM
ARCHITEKT
AKNW 100537
SEVMEERBUSCH1 - AMBREIL3 - TELEFON (02132)2479

Bauvorhaben : Ausbau, Umbau, Renovierung und Nutzungsénderung
vorh. Gebéude Ruhrorter Str, 105-107 in 47059
Duisburg.

Bauherr : Auto Wehr @GmbH., Ruhrorter Str. 92, 47059 Duisburg.

WOHNFLACHENBERECHNUNG / WOHNHAUSER

ERDGESCHOSS :

Diele :

(2,9 x 1,40 ) + (0,90 x 0,25 ) +

( 2,82 % 1,20 ) = 6,71 gm

Abstellraum :

1,20 x 1,20 = 1,44 gm

Abstellraum / Flur :

(2,18 x 1,10 ) + { 1,00 x 1,20 ) = 3,57 qm

Bad :

2,90 x 2,65 = 7,69 gqm

Kiiche :

3,32 x 2,85 = 9,46 gm

Wohnzimmer :

3,80 x 4,00 = 15,20 qm

Schlafzimmer :

3,73 x 4,00 = 14,92 gm

58,99 gm

of v 3% % 1,77 gm

ERDGESCHOSS = 57,22 qm
1.0BERGESCHOSS / hinten

Diele :
(2,90 x 1,40 ) + ( 0,90 x 0,25 ) +
{ 322 x 1,20 ) » 8,15 gm




Abstellraum / Flur :
(2,15 x 1,10 ) + ( 1,00 x 1,20 )} =

Bad :
2,90 x 2,65 =
Kiiche :
3.82 % 2,88 »
Wohn.-Schlafraum :
3,53 x 4,28 =
" i 3%

1.06. / hinten

1 OBERGESCHOSS / vorne

Diele :
b,30 x 1,20

Bad :
2,24 x 2,70

Kiiche :
3,00 x 2,70

Wohnzimmer :
380 % 4.13

Schlafzimmer :
3,13 x 4,13 =

3,57 gm
7,69 gm
9,46 gm

15,11 gm

43,98 gm
1,32 gm

42,66 qm

6,36 gqm
6,05 qm
8,10 gm
15,90 gm

12,93 qm
49,34 qm

/. 3% & 1,48 qm

1. 0G. / vorne

2. OBERGESCHOSS / hinten :

Diele :
( 2,508 x 1,06 )+ ( 1,22 x 0,10 ) +

(2,90 x 1,20 ) + ( 0,90 x 0,25 ) +
{ 322 X 1.00 ) =

= 47,86 gm

16,68 gm
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ENERGIEAUSWEIS . o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 12.12.2031 Registriernummer: NW-2021-003891075 1
Gebaude
Gebéudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Ruhrorter StraBe 105-107
47059 Duisburg
Gebaudeteil * Wohnteil
Baujahr Gebéude * 1900, modernisiert 2012
Baujahr Warmeerzeuger * * 1997, 1998
Anzahl der Wohnungen 5
Gebéudenutzfiache (A,) 300,0 m2 ] )2( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas LL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwass. .. Erdgas LL
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® )2[ Fensterltftung [0 Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung Ll Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * 0 Passive Kiihlung [0 Kuhlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische | Gebaudenutziliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs usweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer () Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Unterschrift des Ausstellers

Frank Gértner
§ Schornsteinfegermeister
E  gepr. Gebdude-Energieberater (HWK) &
‘ 1 N Magdeburger Str. 3 l "
FEGERMEISTER 47800 krefeld /-
0 25 50 75 100125 150 175 200 225-250 Tel.: 02151-53370-0
SANSc |0 [ E| F oMM Fax: 02151-53370-29 Ausstellungsdatum 13.12.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeselzes 2um GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L S T

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9
Lizenziert flir FEGERMEISTER, Frank Gartner - Gebdaudeenergieberater HWK




ENERGIEAUSWEIS . v

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

ude

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2021-003891075 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

AR | o | | foum
0 25 50 75 100 125 150 175 200

Anforderungen gemaB GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméreneraiebedarf [J Verfahren nach DIN V 18599

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert kWh/(mz2.a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert W/(mz-K) Anforderungswert Wi{(m2-K)
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEENNENc | o | E| FUB
Antell der 0 25 50 75 100 125 (150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil- A A i
Art: anteil: lung: S DD Iy & & S
% " s 58 & N & &
TFF ef &8 F& 5f
% % gL &8 ST &8 £F
: 5 = ‘sg S & KE Q¥ 3,9 S&
Summe: =ERAROES SRRiL % & s cg?m éi:? ‘%ﬁ
< ol
S & &f
. &
MaBnahmen zur Einsparung °
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB- =
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Erlalﬂerungen zum Berec hnungsverfahren

GEG erfiillt.
L1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unters
sind eingehalten. kénnen. Insbesonderewegenstandard

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riig
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Dieausgewiesenen
unterschritten. Anteil der Pfiichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Qu
(Ay), die im Aligemeinen groBer ist als

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9

Das GEG lasstfr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

chiedlichen Ergebnissen flinren
sierter Randbedingungenerlau-
kschliisse auf den tatsachlichen

Bedarfswerte derSkalasindspe-

adratmeter Gebzudenutzflache
die Wohnflache des Gebau...
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

ude

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2021-003891075 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 32,9 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Geb4udes
137,2 kWh/(m2-a)
L. 0 | E e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
151,0 kWh/(mz2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 137,2 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
e bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [KWh] [kWh]
01.07.2018 | 30.06.2021 Erdgas LL 1,10 101372 24000 77372 1,29
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
MEENENRENc | o | E | FOGEEER
0 25 50 76 100 126 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten| Vergleichswerte  beziehen
_, - sich auf Gebdude, in dengn Warme fir Heizung und
O & D £ K ~ b i o i :

.:?v §fp éa éé.. §- béi;o &\.5..\@{. E§,§$ vvx:mwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
FTIFE o8 LF &F gF - . N -y -
N> L@ & BT £r0 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

5\70? £L & ¥ gfs& $ gob beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
q‘g? Q‘}c.;:';- q)-'o'” Fo é.l_’&- dass hier normalerweise ein|um 15 bis 30 % geringerer
& _z.""é\l? .z-q'@‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
§ £5 &9 Kesselhei rten ist
< @ég Q’e‘f esselheizung zu erwarten ist.
= £
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
?  gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2021-003891075 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z( méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschéthe geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszgit Kilowattstunde

gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

1 Wérmeerzeugung Solare Heizungunterstltzung ]Z[ O

2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen )X{ O

3 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung H O

Bereitung

O weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen FEGERMEISTER, Frank Gartner - Geb&udeenergieberater HWK
: e . Magdeburger Straie 3, 47800 Krefeld
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9




EN E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebzudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetibertragenden Um-
fassungsfléchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung ermneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflillt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten GebAudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten | zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktdren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zy einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauct) gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht |méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark ditferieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewghner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentraler, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische |Verbrauch (iber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle +Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und
Die mit dem Primarenergiebedart oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu gntnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebend sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werie die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten fanderer Gebiude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020

Giiltig bis: 16.01.2032 Registriernummer: NW-2022-003922518 1
Gebaude
Hauptnutzung / Geb&udekategorie Brotrakt
Adresse Ruhrorter Strake 107
47059 Duisburg
Gebaudeteil * Nichtwohngebaude
Baujahr Gebaude ° 1920
Baujahr Warmeerzeuger > 4 Gaszentralheizung von 2006
Nettogrundfiache ® 47,0m?
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser *Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

X( Fensterliiftung
[0 Schachtliftung

Art der Liftung ® O Luftungsanlage mit W4

O Liftungsanlage ohne W

rmerlickgewinnung
Varmeriickgewinnung

Art der Kithlung ® O Passive Kihlung

O Gelieferte Kalte

[J Kohlung aus Strom
O Kuhlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0

Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

0 Neubau
X Vermietung / Verkauf

O Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb3udes kann durch dia Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von st
gsflédche dient die Nettogrun

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezu

weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die an
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverb
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch 0O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ges
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauy

O Aushangpflicht
O Sonstiges (freiwillig)

andardisierten Randbedingun-
dfliche. Teil des Energieaus-

ausweis). Die Ergebnisse sind
Pflicht bei Neubauten und be-

gegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

rauchsausweis). Die Ergebnis-

amte Gebaude oder den oben
den zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Frank Gértner
T gepe Gebbude-Encryicberater (HWK) ;
. -k" Magdeburger Str. 3 el h
FEEERMEISTER 47800 Krefeld /.
S Tel.: 02151-53370-0
ﬂT;nn ?’1"’?”53 Fax: 02151-53370-29 Ausstelluingsdatum 17.01.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfiéche ist im Sinne des GEG ausschlielich der beheizte / gekihite Teil der Nettogrundfldche
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne das §74 GEG

® ;e W =

Hottgenroth Software, Energieberater 18589 3D PLUS 11.4.3




E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer:

8. August 2020

NW-2022-003922518

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 177,2 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
697,0 kWh/(m?-a)
0 200 400 600 800
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG

Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemés GEG * E

Primé&renergiebedarf

Ist-Wert 697,0 kWh/(m*a)  Anforderungswert 362,6 kWh/(m?*a)

K eingehalten
[ eingehalten

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

modernisierter Altbau (Vergleichswert)

X[ Verfahren nach § 21 GEG
[0 Verfahren nach § 32 GEG (“Ein-Zonen-Modell")
I Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energiebedarfsberechnungen verwendete:

Verfahren

JX( Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 (GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m* a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser :;T:::hat::\z Liiftung ¥ Ki";?:i:lﬁ:hl' ilGebéudf:
Erdgas E 387,5 387,5
Strom (Hilfsenergie) 5,6 137,0 142,6
Strom-Mix 7.8 7.8

Endenergiebedarf Wirme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

387,5 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden urr %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

[0 Bei grundlegender Renovierung eines éffentlichen Gebaudes: °
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Maodemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur Hilfsenergiebedarf
Hottgenroth Software, Energieberater 185989 3D PLUS 11.4.3

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

150,4 kWh/(m?-a)
Gebédudezonen
Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
1 Gruppenbiiro 47,0 100,0

o

2
3
4
5
6
7
[0  weitere Eintréige in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
senfihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Wertekeine Riickschliisse aufden
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuhlte Nettogrundflache.

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Geb&udes
nach § 52 Absatz 1 GEG
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gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2022-003922518

Endenergieverbrauch

o

200 400 600

O Warmwasser enthalten
[0 Kihlung enthalten

3

0 200 400 600 800 >1.000
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Loftung O eingebaute Beleuchtung [0 Kihlung [ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energle- Anteil Anteil Anteil : Frsrgle:
b 3 : verbrauch Klima- | verbrauch
- Energietrager energie- 5 Warmwasser Kalte Heizung
von bis taldbr Warme [KWh] [KWh)] [KWh] faktar Strom
[kKWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebéaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2 ) i )
Nutzung anteil [%] | Warme | Strom Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettagrundflidche. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Geb4udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirlschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemaght im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 8 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
¥ gegebenenfalls auch Leerzuschldge in kWh
Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 11.4.3
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

8. Aug

Registriernummer:

ust 2020

NW-202

1gebidude

2-003922518 4

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X méglich

O nicht méaglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amoniza- pro eingesparte
{ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mapk- tionszeit Kilowattstunde
grélerer | nahme Endenergie
Mederni-
sierung
1 Allgemein Optimierung der Beleuchtung durch Einsatz ]Z: O
von LED - Technik
2 Heizung Durchfithrung des hydraulischen Abgleichs X O
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemnisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiw

1

Magdeburger Strale 3, 47800 Krefeld

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Seftware, Energieberater 18599 3D PLUS 11.4.3

FEGERMEISTER GmbH - GF: Frank Gartner

illig)
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil = Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb3ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebédudeteil’ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines éffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihiung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét des
Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebsuden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeiibertra-
genden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Wameschutz (Schutz vor Uberhit-)
zung eines Geb3udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarfist die Energiemenge, diedem Gebaude unterder Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liiftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und | Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, derjprozentuale Deckungsanteilam
Warme- und Kalteenergiebedarf und def prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
flllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebgudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so emmittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines|Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfgssung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
b&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen = Seite 2 und|3
Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissicnen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Eflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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Giltig bis: 12.12.2031 Registriernummer: NW.
Gebiude

Gebéaudetyp ‘ Wohnteil gemischt genutztes Gebaude ]
Adresse Ruhrorter Strake 105-107 o ]

GebAudeteil
Baujahr Gebaude *
Baujahr Warmeerzeuger * 4

‘ 47059 Duisburg
Wohnteil
1900, modernisiert 2012

| 1997, 1998
Anzahl der Wohnungen I's - ) B
Gebaudenutzflache (A 300,0 m? X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas LL

Wesentliche Energietrager fir Warmwass.

Erdgas LL
Erneuerbare Energien ‘ Art:
RN

Venpvendung:i

X Fensterliftung
iSchachﬂ[iftung
0 Passive Kihlung

[ Gelieferte Kalte
e e . 0 | O Gelieferts
Inspektionspflichtige Klimaanlagen

Anzahl; 0
Anlass der Ausstellung des

| O Neubau
Energieausweises

Art der Liiftung * O Liftungsanlage mit|

Ol Luftungsanlage ohn

Art der Kiihlung O Kihlung aus Strom

[ Kuhlung aus Warm:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
e s ool
L) Modernisierung

‘ X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch
gen oder durch die Auswertun
GEG, die sich in der Regel vo
gleiche erméglichen (Erlduteru

die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme vao
g des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsflache dient die energetis
n den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleig
ngen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlun

Ll Der Energieausweis wurde auf der Grundia

ge von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebeda
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informatio

nen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundla
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
=

ge von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energil

X Eigentimer [ Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen 2ur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

-2021-003891075

Warmeriickgewinnung
e WarmeruCkgewmnung

jebaude

1

Eiasiiges (frei\mig)

n standardisierten Randbedingun-
the Gebaudenutzflache nach dem
hswerte sollen Uberschl4gige Ver-
gen (Seite 4).

arfsausweis). Die Ergebnisse sind

everbrauchsausweis). Die Ergeb-

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geba

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unte

Frank Gértner
Schomsteinfegermeister
gepr. Gebiude-Energieberater (HWK)

Magdeburger Str. 3
47800 Krefeld

Tel.: 02151-53370-0
Fax: 02151-53370-29

mbH

y §
e "MEISIER

clo|E] E Auss|

Datum des angewendeten GEG,
nurim Falle des § 79 Absatz 2 S
Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujanr dar Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesstzes zum GEG
atz 2 GEG einzutragen

O oa W om =
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Lizenziert fur FEGERMEISTER, Frank Gértner - Gebdudeenergieberater HWK

esamte Geb&ude oder den oben
den zu erméglichen.

chrift des Ausstellers

tellungsdatum 13.12.2021
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

75 100

0 25 50

Anforderungen gemiR GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,'
Ist-Wert Wi(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert Wi(m?-K)

[1 eingehalten

125

8. August 2020

Registriernummer: NW-2021-003891075

kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)

200 225 >250

150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[} Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung -

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé&R § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %o

a

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9

Vergleichswerte Endenergie *

”‘B | €| o | AN
50 100 125 150 175 200 225 >250
-.
&S & & & &b
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T < x S
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(7 .3 =
S EE 08 P %5? 565'
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(=) & o
< ’?_e"g? &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW

Energieverbrauch

2021-003891075 3

Treibhausgasemissionen 32,9 kg CO,-Aquivalent l(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes

137,2 kWh/(m?-a)

MENNEN| c | > | E | ¢
0 25 50 75 100 126 150 175

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

151,0 kWh/(m®-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

137,2 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil ' Klima
G | bis Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor-
[ faktor- [KWh] [kWh] [KWh]
01.07.2018 ‘ 30.06.2021 | Erdgas LL 1,10 101372 ‘ 24000 77372 | 1,29

i i |

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

ANEYc | b | E| F

0 25 50 .75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
- - sich auf Gebaude, in d

enen Warme fir Heizung und

Om ‘O@‘-‘ &5 Q.b é-“-‘c? é._., ;é\ é:. Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
£ 3F N 5o o ISP &L i

FLL S& {@5‘ s& & o : N
¥ rr &9 ‘9.&'? ;§§-’¢, B8 Soll ein Energieverbrauch| eines mit Fern- oder Nahwarme
R’g? $( & ~Z‘° & Q?§‘ ‘Sgsc? JS"?{\‘& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
QK‘S‘ Q‘/(é' ¢'$"b ,§J§ & dass hier normalerweise lein um 15 bis 30 % geringerer
O IS = Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebauden mit

s & &f
&0 @gf’g* @éq Kesselheizung zu erwarten |ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebdudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes, Der tafs

achliche Energieverbrauch eines

Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

*  gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihpauschale in KWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2021-003891075 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mafk- tionszeit Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergie
Moderni- [
sierung |
1 | Warmeerzeugung Solare Heizungunterstiitzung )2: O |
|
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen ' = O ‘
3 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung [ ]X[ a ‘
Bereitung i j
i
|
i
| |
| i
| | [, TE—
] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

FEGERMEISTER, Frank Gartner - Geb&udeenergieberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Magdeburger Strae 3, 47800 Krefeld

sind erhéltlich beifunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.9
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Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge filr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Ber(cksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG feilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflllt werden.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasgerkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrguch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seingr Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch.|Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typis¢che Verbrauch ber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, is{ der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobiiienanzei[en - Seite 2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, [in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Der OberbUrgermeister
Amt flir Baurecht und betrieblichen Umweltschutz

63 Stadtverwaltung Duisburg, 47049 Duisburg D s B U R G

- am Rhein
Dirk Hauswald

Brihler Weg 27
40667 Meerbusch

bez 230y
S/cmtk/} :Dbénv’/ L73

lhre Nachricht vom Auskunft erteilt Telefon Datum
26.03.2021 Hr. Ruttgers 0203/283-4307 22.04.2021
lhr Zeichen Mein Zeichen Zimmer

63-12 R0 188459 1313

- Grundstlick: KaBlerfelder Str. 50, 52
Gemarkung: Duisburg, Flur: 19, Flurstiicke: 462, 463

Auskunft aus dem Altlastenkataster
Sehr geehrter Herr Hauswald,

die von lhnen angefragten Grundstiicke sind im Kataster tber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten der Stadt Duisburg unter der Bezeichnung AS2083 als Altstandort vermerkt.

Der Altlastenverdacht begriindet sich aus den gewerblichen Nutzungen (Maschinenfabrik, La-
ckiererei, Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt) mit den dazugehérigen altlastenrelevanten Anla-
genteilen wie Abscheideranlage u.d4. '
Weitergehende Informationen liegen nicht vor.

Ferner liegt fiir Duisburg eine Bodenbelastungskarte vor; hierzu wurden stadtweite Bodenun-
tersuchungen bis in 30 cm Tiefe durchgefuihrt. Dabei wurden fiir einen groBen Bereich sied-
lungsbedingt erhéhte Schadstoffgehalte festgestellt, welche die Vorsorgewerte und teilweise
auch die Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung Uberschreiten. Um zu beurteilen, in-
wiefern von diesen siedlungsbedingt erhéhten Schadstoffgehalten eine Gefahr ausgeht,
wurde ein MaBnahmen- und Bewertungskonzept erstellt und fur Duisburg gebietsbezogene
Beurteilungswerte abgeleitet, bei deren Uberschreitung MaBnahmen zur Gefahrenabwehr er-
forderlich werden.

Die entsprechenden Bereiche, in denen solche MaBnahmen erforderlich sind, wurden als Be-

Bankkonten siehe Riickseite

Friedrich-wilhelm-StraBe 96 bEingang Haltestellen des Call Duisburg
47049 Duisburg Friedrich-Wilhelm-Str. 96 dffentlichen Nahverkehrs: “”':"?:"“““"s“‘"
Stadtbahn und Bus: 94’_0 0 0

UaiimtlabhebhaAFf



lastungsgebiete eingegrenzt. Die von Ihnen angefragten Grundstiicke liegen in einem Belas-
tungsgebiet, in dem erhéhte Cadmiumgehalte vorliegen, die im Zusammenhang mit dem An-
bau von Nahrungspflanzen relevant sind. Der Anbau von Nahrungspflanzen sollte in diesem
Gebiet daher auf 10 m? pro Grundsttick eingeschrankt werden; weitere MaBnahmen sind
nicht erforderlich. Ferner sollten die allgemeinen Handlungsempfehlungen aus dem beigefiig-
ten , Informationsblatt flir die Gartennutzung in Duisburg” aus Griinden der Vorsorge beach-
tet werden.

Seitens der Stadt Duisburg wird die Ausweisung eines Bodenschutzgebietes nach § 12 Lan-
desbodenschutzgesetz NRW angestrebt, in dem diese Schutz- und BeschrénkungsmaBnahme
rechtsverbindlich geregelt wird.

Eine abschlieBende Aussage Uber die Bodenbelastung auf einem bestimmten Grundstlick
kann nur auf der Basis gezielter Untersuchungen auf dem jeweiligen Grundstlck erfolgen.

Verwaltungsgebiihr:
Die fir diese Auskunft zu entrichtende Verwaltungsgebtihr wird gemal Tarifstelle 15¢ 1.2.1
der Allgemeinen Verwaltungsgebuhrenordnung NW in der aktuellen Fassung, auf

70,- Euro
festgesetzt.
Ich darf Sie bitten, diesen Betrag bis zum 22.05.2021 unter Angabe der

Buchungsstelle 2000 1152 5064
und des Aktenzeichens
Az. 188459

auf eines der auf Seite 1 angegebenen Konten der Stadtkasse Duisburg zu (iberweisen.

Folgen verspéateter Zahlung:

Fur notwendige EinziehungsmaBnahmen werden Gebtihren nach der Kostenordnung zum Ver-
waltungsvollstreckungsgesetz  fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 12.08.1997
(GV.NRW.S.258) in der jeweils giiltigen Fassung erhoben (SGV.NRW.2010).

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben wer-
den. Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Dusseldorf, BastionstraBe 39, 40213 Dusseldorf
schriftlich, in elektronischer Form nach MaBgabe der Verordnung Uber die technischen Rah-
menbedingungen des elektronischen Rechtsverkehrs und tiber das besondere elektronische Be-
hérdenpostfach (Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung — ERVV) oder zur Niederschrift des
Urkundsbeamten der Geschaftsstelle einzulegen.




Informationsblatt fiir die

Gartennutzung in Duisburg

Sehr geehrte Gartennutzerinnen und -nutzer,

Boden ist wertvoller Lebensraum fir Mensch, Tier
und Pflanze. Verunreinigter Boden kann die
menschliche Gesundheit aber direkt oder Uber die
Nahrungsaufnahme (indirekt) beeintrachtigen.

Schadstoffe, wie z.B. Schwermetalle, kommen in
geringem MaBe im Boden bereits naturlich vor.
Aufgrund seiner langjéhrigen Industriegeschichte ist
die Stadt Duisburg aber von erhdhten Schadstoff-

gehalten betroffen, die durch Staubeintrag in den
Boden gelangten.

In einigen Bereichen der Stadt sind die Belastungen
so hoch, dass Regeln zur gefahrenfreien Nutzung
der Garten aufgestellt werden mussen. Um den
Umgang mit den Bodenbelastungen rechtsver-
bindlich zu regeln, wird zunachst flr die
betroffenen Gebiete stidlich der Ruhr und stlich
des Rheins das Bodenschutzgebiet Duisburg-Sid
ausgewiesen. Die Erweiterung des Bodenschutz-
gebiets fur die betroffenen Stadtbereiche westlich
des Rheins und nérdlich der Ruhr ist in Planung.

Bis zur endguiltigen Ausweisung kann eine maogliche
Schadstoffaufnahme tber den Boden durch
bestimmtes Verhalten aber schon jetzt reduziert
werden.

Die Bodenbelastungen sind in erster Linie relevant
fir Kleinkinder, die beim Spielen belasteten

Boden verschlucken kénnen, und fiir Personen, die
selbstangebautes Gemuse verzehren. Deshalb
gelten die folgenden Verhaltensempfehlungen:

Nahrungspflanzen

Auf den Anbau stark schadstoffanreichernder
Nahrungspflanzen sollte verzichtet werden!

Es handelt sich hierbei vorwiegend um Griinkohl,
Endivie, Blattspinat, Salate (wie z.B. Lollo rosso,
Pfltick-, Feld- und Kopfsalat), Mangold, Sellerie
sowie Markstammkohl.

Fruchtgemuse (z.B. Gurken, Zucchini), Obst und
andere Nahrungspflanzen sollten wie Ublich vor
dem Verzehr gewaschen und wenn mdglich
geschalt werden.

Fir den Anbau schlecht zu reinigender Nahrungs-
pflanzen, wie z.B. Erdbeeren, sollte der Boden mit
Mulch oder Ahnlichem abgedeckt werden, um zu
verhindern, dass eventuell belasteter Boden an
die Pflanze gelangt.

Spielende Kinder

Aus vorsorglichen Grinden sollte der direkte
Kontakt von Kleinkindern mit belastetem Boden
verhindert werden. Dies kann erreicht werden,
indem das Krabbeln und Spielen auf unbewach-
senen Bodenflachen oder leicht zuganglichen
Beeten und Gebiisch vermieden wird.
Entsprechende Flachen kénnen gegebenenfalls
z.B. mit Mulch abgedeckt werden.

Auf einer dichten Rasendecke und in Sandkasten,
konnen Kinder aber problemlos spielen.

Vor allem sollte darauf geachtet werden, dass
Kinder keinen Boden in den Mund nehmen oder
verschlucken!

Nach dem Spielen im Garten sollten deshalb die
Hande gewaschen werden!

Naturlich sollten sich auch Erwachsene nach der
Gartenarbeit die Hande waschen oder vorsorglich
Handschuhe tragen.

Auch fur den Bereich bereits festgesetzter
Bodenschutzgebiete gelten aus Grinden des
vorsorgenden Gesundheitsschutzes tiber die
Regelungen der Bodenschutzgebiets-Verordnung
hinaus die oben genannten Verhaltensempfeh-
lungen. Durch deren Beachtung kann eine
mogliche Schadstoffaufnahme weiter vermindert
werden, zumal ein Grundstiick im Einzelfall auch
eine hohere Belastung aufweisen kann, als im
Bereich des Bodenschutzgebietes zu erwarten ist.

Bodenschutz-Hotline
der Stadt Duisburg:
0203 -283 2777
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Untere Bauaufsichts - / Denkmalbehérde am Rhein

Stadtverwaltung Duisburg, 47049 Duisburg

pawm  (01.04.2021

Herrn Ihre Nachricht vom
Dirk Hauswald . auskunftertsit — Frau Pollmann
Brihler Weg 27 Telefon  (0203) 283 4576
40667 Meerbusch teefax  (0203) 283 4172
zmmer  30a
oienstgebaude  Friedrich-Albert-Lange-Platz 7

- Stadthaus -
Sprechzeiten Dienstag 9.00-12.00 Uhr,

Ban | jnie79, 901, 903
Konig-Heinrich-Platz
«Mail  bauaufsicht@stadt-duisburg.de

® Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis/Gebilihrenbescheid

Aktenzeichen - Baulastgrundstiick:

63-21-TC-2021-0479 KaBlerfelder StraBe o.Nr. 47059 Duisburg
Gemarkung: Flur: Flursttick(e):

Duisburg 19 462, 463

Ihr Antrag vom/lhr Zeichen:

25.03.2021,

Sehr geehrter Herr Hauswald,

das Baulastenverzeichnis von Duisburg enthalt fir die o. g. Grundstticke
keine Eintragung fiir das Flurstiick 463 sowie
eine Eintragung flr das Flurstlick 462.

Eine Fotokopie des Baulastenblattes Nr. 3053, Seite 1, fuge ich diesem Schreiben bei.

bie Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis von Duisburg ist gebuhrenpflichtig.

Nach Tarifstelle 2.5.6.3 ist fiir jede schriftliche Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis nach
der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung des Landes Nordrhein - Westfalen eine Gebuhr von
50,- Euro bis 150,- Euro je Grundstiick zu erheben.

Anzahl der Grundstlcke mit einer Baulast: 1,00 x 50 Euro

Gebiihr nach Tarifstelle 2.5.6.3 Verwaltungsgebiihrenord. NRW: 50,00 Euro

2 ’u,? "7/4 A
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Seite 2 - Baulastauskunft vom 01.04.2021 / 63-21-TC2021-0479

Nach Tarifstelle 2.5.6.4 ist fir jede schriftliche Auskunft dartiber, dass kein Baulastenblatt
besteht,.eme Gebuhr von 30,- Euro je Grundstiick jedoch héchstens 100,- Euro nach der
Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung des Landes Nordrhein - Westfalen zu erheben.

Anzahl der Grundstlicke: 1,00

Gebihr nach Tarifstelle 2.5.6.4 Verwaltungsgebiihrenordn. NRW: 30,00 Euro

Die Geblhr wird auf 80,00 Euro festgesetzt. Ich bitte Sie, diese Gebiihr innerhalb von
2 Wochen nach Bekanntgabe dieses Bescheides unter Angabe der Buchungsstelle 180-7-206-8
auf ein Konto der Stadt Duisburg einzuzahlen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben werden.
Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Dusseldorf, BastionstraBe 39, 40213 Dusseldorf
schriftlich, in elektronischer Form nach MaBgabe der Verordnung tber die technischen
Rahmenbedingungen des elektronischen Rechtsverkehrs und Uber das besondere elektronische
Behdrdenpostfach (Elektronischer Rechtsverkehr-Verordnung — ERVV) oder zur Niederschrift des
Urkundsheamten der Geschaftsstelle einzulegen.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevollméchtigten versdumt werden sollte, so
wurde dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Ich weise Sie darauf hin, dass gemé&B § 80 Abs. 2 der Verwaltungsgerichtsordnung das Einlegen

eines Rechtsbehelfes nur gegen den Geblhrenbescheid, Sie nicht von der Verpflichtung zur
vorlaufigen Zahlung befreit.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Konten: Sparkasse Duisburg IBAN: DEO5 3505 0000 0200 2004 00 BIC: DUISDE33XXX; SEB Frankfurt am Main IBAN: DE31 5122
0200 0012 4330 02, BIC: ESSEDEFF; KD-Bank eG, IBAN: DE43 3506 0190 1011 7840 18 BIC: GENODED1DKD; Commerzbank IBAN:
DE19 3504 0038 0581 3902 00 BIC: COBADEFFXXX; Deutsche Bank IBAN: DE27 3507 0030 0369 6648 00 BIC: DEUTDEDE350;
Deutsche Bundesbank IBAN: DE35 3000 0000 0030 0017 13 BIC: MARKDEF1300; Nationalbank IBAN: DE60 3602 0030 0000 5409
00 BIC: NBAGDE3EXXX: Volksbank Rhein-Ruhr IBAN: DE20 3506 0386 1213 7101 07 BIC: GENODED1VRR;Postbank Essen [BAN:
DE49 3601 0043 0008 1704 37 BIC: PBNKDEFFXXX
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Duisb
Baulastenverzeichnis von S Baulastenblatt Nr. ...3053...... Seite ...

KaBlerfelder Str. 52

Grundstiick s
Gemarkung ccwm_u:«d Flor ... B Flurstiick €, 461, 462
Lfd. Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
I 2 - 3 T

1 Verpflichtung des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks KaBlerfelder Str. 52, Gemarkung Duisburg,
Flur 19, Flurstiicke461, 462, auf dem vorgenannten Grundstiick zugunsten des Grundstiicks Ruhrorter
Str. 109, Gemarkung Duisburg, Flur 19, Flurstiick 122, eine Fldche

a) zur Nutzung als Stellpl&tze (im Sinne des § 47 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-West-
falen i. d. F. vom 26. 6. 1984 - GV. NW S. 419) fir 2 Personenkraftwagen,

b) zum Befahren mit Personenkraftwagen und zum Begehen, soweit dieses zum Erreichen und Ver-
lassen der unter a) genannten Stellplétze erforderlich ist, zur Verfligung zu stellen.

In dem der Baulasterkldrung beigefiigten Lageplan vom 18. 11. 1986 sind die Stellplitze kreuz-
weise grin schraffiert und die Wegefliche einfach grin schraffiert gekennzeichnet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Baulasterkl&rung.

Diese Eintragung stiitzt sich auf die von Herrn Eugen Flaskamp am 15. 12. 1986 abgegebene Bay-

lasterkldrung. o

Eingetragen am 7. 1. 1987

63/107—9.84-



