
RIDA COMMERCIAL -
TOP INVEST NÄHE
DU-HAFEN - MFH MIT
GEWERBEHALLEN
UND
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL!
Objekt: 2024-00854-RIDA |
47059 Duisburg / Kaßlerfeld
1.199.000,00 e
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Daten
ImmoNr 2024-00854-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 47059
Ort Duisburg / Kaßlerfeld
Kaufpreis 1.199.000,00 e
Außen-Provision 4,76% inkl. 19% MwSt.
mtl. Mieteinnahmen (Ist) 4.011,50 e
mtl. Mieteinnahmen (Soll) 6.511,50 e
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Beschreibung
In diesem außergewöhnlichen Immobilienangebot präsentieren wir Ihnen ein
Mehrfamilienhaus mit zwei Gewerbehallen und beeindruckendem Entwicklungspotenzial.

Das Mehrfamilienhaus wurde um 1900 erbaut und bietet seitdem eine solide Basis für
Investoren. Die Jahresnettokaltmiete liegt derzeit bei ca. 50.000 EUR, hat aber ein
Steigerungspotenzial auf ca. 78.000 EUR.

Zu diesem attraktiven Angebot gehören auch die Gewerbehallen. Halle 1 wurde 1995
errichtet, Halle 2 stammt aus dem Jahr 1920 und wurde 1990 renoviert. Beide Hallen
zusammen bieten eine vermietbare Fläche von insgesamt 1.558 qm.

Das gesamte Grundstück ist mit 3.034 m2 großzügig bemessen und bietet vielfältige
Möglichkeiten für zukünftige Entwicklungen. Die Wohnfläche des Mehrfamilienhauses
beträgt 250 m2, wobei die Wohnungsgrößen zwischen 42 und 57 m2 variieren.

Zusätzlich stehen 15 Stellplätze zur Verfügung, um den Mietern und Gewerbetreibenden
ausreichend Parkmöglichkeiten zu bieten.

Eine Besonderheit dieses Angebotes ist der Gewerbemietvertrag, der eine beidseitige
Kündigungsfrist von 12 Monaten vorsieht. Darüber hinaus besteht eine jährliche
Verlängerungsoption mit dem Mieter, der bereit ist, im Rahmen einer 5+5 Option eine
Kaltmiete von 5.000 Euro netto kalt zu zahlen.

Das enorme Ausbaupotenzial des Objektes erlaubt es, die Hallen bei Bedarf abzureißen
und zusätzliche Wohnungen zu errichten.

Die Gesellschaftsstruktur der Anlage ist eine GmbH, die erworben werden kann. Dies bietet
mögliche Vorteile bei der Grunderwerbsteuer (Share Deal) und erleichtert den Erwerb.

Durch die hervorragende Lage in der Nähe des Duisburger Hafens profitieren Sie von
einem erstklassigen Standort mit exzellenter Verkehrsanbindung und großem
Wachstumspotenzial.

Diese einzigartige Investitionsmöglichkeit bietet Ihnen nicht nur attraktive Renditen,
sondern auch die Chance, in eine vielversprechende Zukunft zu investieren. Kontaktieren
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Sie uns noch heute, um weitere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin zu erhalten.

Lage
Dieses Wohn- und Geschäftshaus in Duisburg bietet eine erstklassige Lage mit einer
Vielzahl von Attraktionen und Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nähe.

Sie befindet sich in einem lebendigen Viertel von Duisburg, das für seine Nähe zum
Duisburger Hafen bekannt ist. Der Hafen ist einer der größten Binnenhäfen Europas und
ein wichtiger Wirtschaftsmotor für die Region. Die Nähe zur Ruhrorter Straße macht sie zu
einem idealen Standort für Unternehmen, die von den Logistik- und Handelsmöglichkeiten
des Hafens profitieren möchten.

Neben der Nähe zum Duisburger Hafen bietet die Ruhrorter Straße auch eine gute
Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz und die Autobahnen, was sie zu einem
attraktiven Standort für Pendler und Geschäftsreisende macht.

In unmittelbarer Nähe zur Ruhrorter Straße finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie kulturelle Einrichtungen und
Freizeitmöglichkeiten. Die belebte Atmosphäre und die vielfältigen Freizeitangebote
machen die Ruhrorter Straße zu einem beliebten Wohn- und Arbeitsort für Menschen jeden
Alters.

Zusammenfassend bietet die Ruhrorter Straße in Duisburg eine erstklassige Lage mit einer
hervorragenden Anbindung an den Duisburger Hafen und andere wichtige Einrichtungen
und Attraktionen der Stadt. Diese Lage ist ideal für Unternehmen, die von der Nähe zum
Hafen profitieren möchten, sowie für Menschen, die nach einem lebendigen und vielfältigen
Viertel suchen, in dem sie leben und arbeiten können.
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Ausstattung Beschreibung
-Top-Lage: Profitieren Sie von einer erstklassigen Lage in der Nähe des Duisburger Hafens.
Diese exzellente Anbindung verspricht Wachstumspotenzial und beste Zukunftsaussichten.
-Jahresnettomiete IST: ca. 50.000 EUR
-Jahresnettomiete SOLL: ca. 78.000 EUR
-Baujahr Mehrfamilienhaus: ca. 1900
-Baujahr Halle 1: 1995
-Baujahr Halle 2: 1920 (Sanierung in 1990)
-Grundstücksgröße: 3.034 qm
-Mietfläche gesamt: 1.808 qm (Wohnen: 250 qm, Gewerbe: 1.558 qm)
-Stellplätze: 15 vorhanden
-Wohnungsgrößen: zwischen 42-57 qm
-Besonderheiten zum Gewerbemietvertrag: Flexibilität durch eine 12-monatige
Kündigungsfrist beidseitig. Die jährliche Verlängerungsoption ermöglicht eine langfristige
Planung. Bei Nutzung der 5+5 Option kann eine Kaltmiete von 5000 EUR netto vereinbart
werden.
-Ausbaupotenzial: Enorme Möglichkeiten zur Entwicklung, einschließlich Abriss der Hallen
und Bau von zusätzlichen Wohnungen.
-Gesellschaftsstruktur: Die Anlage ist in einer GmbH, was potenzielle
Grunderwerbsteuervorteile bietet und den Erwerb erleichtert.
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Mietaufstellung Ruhrorster Str. 105-107, 47059 Duisburg

Mieter Nutzung Einheit Mietbeginn Mietfläche QM Mfl./qm EUR Nettomiete EUR Nebenkosten EUR Gesamtmiete EUR

1 Wohnen EG 01.08.13 57,22 6,47 370,00 50,00 420,00

2 Wohnen 1.OG li. 01.11.15 42,66 5,78 246,50 80,00 326,50

3 Wohnen 1.OG hi. 01.05.98 47,86 5,54 265,00 85,00 350,00

4 Wohnen 2.OG re. 15.03.18 54,33 5,89 320,00 75,00 395,00

5 Wohnen 2.OG 15.12.12 47,86 6,48 310,00 75,00 385,00

6 Gewerbe Halle 1 01.10.13 1021 1,60 2500,00 700,00 3200,00

7 Gewerbe Halle 2 01.10.13 537 1,60

8 Parken

1807,93 4011,50 1065,00 5076,50


































































