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Daten
ImmoNr 2023-00832-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 50968
Ort Köln / Marienburg
Kaufpreis 18.000.000,00 e
Außen-Provision 3,57% inkl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis
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Beschreibung
Exklusives Anwesen in Köln-Marienburg – Eine einzigartige Gelegenheit

Willkommen zu einer außergewöhnlichen Immobilie, die Ihnen exklusiven Wohnraum in
einer der begehrtesten Gegenden Kölns bietet. Dies einzigartige Grundstück, bestehend
aus Parkstraße 1 - 5, erstreckt sich als Eckgrundstück im östlichen Teil der Parkstraße und
erstreckt sich bis zur Marienburger Straße im Stadtteil Köln-Marienburg. Marienburg, im
Süden von Köln gelegen, gehört zum Stadtbezirk Rodenkirchen und steht für exklusives,
hochpreisiges Wohnen. Dieses beeindruckende Grundstück beherbergt derzeit eine
abrissfällige Villa, doch seine wahre Schönheit liegt in den unbegrenzten Möglichkeiten, die
es bietet.

Ein Rückblick in die Geschichte

Die Geschichte von Marienburg erstreckt sich über ein Jahrhundert, mit einer Bebauung,
die in den späten 1890er Jahren begann und bis 1925 im Wesentlichen abgeschlossen
war. In diesem Zeitraum entstanden zahlreiche prachtvolle Gebäude, die die Entwicklung
der Architektur von der Spätphase des Historismus über den Jugendstil, Expressionismus
bis zur Moderne widerspiegeln. Die Konzentration beeindruckender Villen in dieser Gegend
ist in Deutschland einzigartig und schwer mit anderen Vororten wie Berlin oder München zu
vergleichen.

Marienburg besticht bis heute durch seine beeindruckende Architektur aus der Zeit um die
Jahrhundertwende und großzügige Anwesen mit Gärten, Alleen und Parks. Die Villen in
Marienburg wurden stets als Gesamtkunstwerke betrachtet und waren von umfangreichen
Gartenanlagen, Wandmalereien und individuell gestaltetem Mobiliar geprägt. Die
repräsentativen Villen in der Lindenallee und der angrenzenden Parkstraße haben
Marienburg den Ruf als einen der exklusivsten und bedeutendsten Villenvororte in
Deutschland eingebracht.
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Lage
Eine intakte Oase

Im Vergleich zu anderen Stadtteilen Kölns blieb Marienburg im Zweiten Weltkrieg
weitgehend von Zerstörungen verschont. Die offene Bauweise mit Villen und
herrschaftlichen Wohnsitzen entlang geschwungener und gerader Straßen prägt die
Gegend bis heute.

Die Parkstraße und ihre Umgebung

Die Parkstraße, die an der Marienburger Straße beginnt und sich nördlich als Sackgasse in
der Nähe des Grundstücks erstreckt, verläuft parallel zur Marienburger Straße, die in
westlicher Richtung über das Oberländer Ufer führt. Beide Straßen sind gut ausgebaut und
bieten eine angenehme Umgebung mit asphaltierten oder kopfsteingepflasterten Straßen
sowie Gehwegen, die von majestätischen Bäumen gesäumt werden.

Die Vorzüge der Lage

Das Grundstück liegt in einer der exklusivsten Gegenden von Köln, was es zu einer äußerst
begehrten Adresse macht. Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und dennoch zentrale
Lage, mit exzellenten Anbindungen an die Innenstadt (Oberländer Ufer) und die Autobahn.
Straßenbahnverbindungen bieten eine komfortable Anbindung an die Kölner Innenstadt
und benachbarte Stadtteile.

Ausstattung Beschreibung
Eine erstklassige Wohnlage

Das Grundstück genießt laut dem Kölner Mietspiegel eine sehr gute Wohnlage, frei von
störenden Immissionen, die über das Bezirkstypische hinausgehen. Die bebauten
Flurstücke sind vollständig erschlossen und verfügen über Strom-, Wasser-, Kanal-, Gas-
und Telefonanschlüsse. Der Entwicklungszustand entspricht ”baureifem Land” gemäß § 5
Abs. 4 ImmoWertV.

Das Grundstück im Detail
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Das Grundstück Parkstraße 1 - 5 besteht aus insgesamt vier Flurstücken, die sowohl
bebaute als auch unbebaute Abschnitte umfassen. Die bebauten Flurstücke erstrecken
sich über eine eindrucksvolle Straßenfront von ca. 64 Metern und einer durchschnittlichen
Grundstückstiefe von etwa 47 Metern, wobei sie sich fast rechtwinklig nach Osten
erstrecken und leicht nach Süden abfallen. Die unbebauten Flurstücke hingegen bieten
eine Straßenfront von ca. 40 Metern an der Parkstraße und ca. 62 Metern an der
Marienburger Straße.
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Modernisierungsmaßnahmen 

 

Im Rahmen der Analyse der Modernisierungselemente nach dem Modell zur Ableitung der 

wirtscha:lichen Restnutzungsdauer für Wohngebäude wurden verschiedene Maßnahmen 

ergriffen, die sich auf die modifizierte Restnutzungsdauer auswirken. Nachfolgend werden 

diese Maßnahmen zur Modernisierung aufgeführt: 

 

1. Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Wärmedämmung 

2. Modernisierung der Fenster und Außentüren 

3. Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 

4. Modernisierung der Heizungsanlage 

5. Wärmedämmung der Außenwände 

6. Modernisierung von Bäder 

7. Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, Fußböden, Treppen 

8. Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 

 

Nach dem Modell zur Ableitung der wirtscha:lichen Restnutzungsdauer für Wohngebäude 

ergibt sich ein "hoher Modernisierungsgrad". Dieser Grad spiegelt wider, dass verschiedene 

Modernisierungsmaßnahmen durchgeführt werden müssen, wobei einige in der 

Vergangenheit erfolgreich abgeschlossen wurden, während andere aufgrund von 

Einschränkungen, wie dem Denkmalschutz, nicht realisiert werden konnten. Dieser "hohe 

Modernisierungsgrad" berücksich^gt den Gesamtzustand des Gebäudes und ermöglicht eine 

angemessene Beurteilung der wirtscha:lichen Restnutzungsdauer. 


