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RIDA LUXURY - DES
MENSCHEN VILLA IST
SEIN HIMMELREICH.
LUXUS TRIFFT STIL
UND KLASSE.
MARIENBURG

Objekt: 2023-00832-RIDA | 50968 KdIn / Marienburg
18.000.000,00 €
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Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2023-00832-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50968

Ort KdIn / Marienburg
Kaufpreis 18.000.000,00 €

AuBen-Provision

3,57% inkl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Beschreibung

Exklusives Anwesen in KéIn-Marienburg — Eine einzigartige Gelegenheit

Willkommen zu einer auBergewdhnlichen Immobilie, die Ihnen exklusiven Wohnraum in
einer der begehrtesten Gegenden Kdlins bietet. Dies einzigartige Grundstick, bestehend
aus ParkstraBBe 1 - 5, erstreckt sich als Eckgrundstick im éstlichen Teil der Parkstra3e und
erstreckt sich bis zur Marienburger StraB3e im Stadtteil KéIn-Marienburg. Marienburg, im
Sitiden von KéIn gelegen, gehért zum Stadtbezirk Rodenkirchen und steht fir exklusives,
hochpreisiges Wohnen. Dieses beeindruckende Grundstiick beherbergt derzeit eine
abrissfallige Villa, doch seine wahre Schénheit liegt in den unbegrenzten Méglichkeiten, die
es bietet.

Ein Ruckblick in die Geschichte

Die Geschichte von Marienburg erstreckt sich tber ein Jahrhundert, mit einer Bebauung,
die in den spéaten 1890er Jahren begann und bis 1925 im Wesentlichen abgeschlossen
war. In diesem Zeitraum entstanden zahlreiche prachtvolle Gebaude, die die Entwicklung
der Architektur von der Spatphase des Historismus Uber den Jugendstil, Expressionismus
bis zur Moderne widerspiegeln. Die Konzentration beeindruckender Villen in dieser Gegend
ist in Deutschland einzigartig und schwer mit anderen Vororten wie Berlin oder Miinchen zu
vergleichen.

Marienburg besticht bis heute durch seine beeindruckende Architektur aus der Zeit um die
Jahrhundertwende und grof3zligige Anwesen mit Garten, Alleen und Parks. Die Villen in
Marienburg wurden stets als Gesamtkunstwerke betrachtet und waren von umfangreichen
Gartenanlagen, Wandmalereien und individuell gestaltetem Mobiliar geprégt. Die
reprasentativen Villen in der Lindenallee und der angrenzenden Parkstraf3e haben
Marienburg den Ruf als einen der exklusivsten und bedeutendsten Villenvororte in
Deutschland eingebracht.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Lage

Eine intakte Oase

Im Vergleich zu anderen Stadtteilen KdIns blieb Marienburg im Zweiten Weltkrieg
weitgehend von Zerstérungen verschont. Die offene Bauweise mit Villen und
herrschaftlichen Wohnsitzen entlang geschwungener und gerader Stral3en pragt die
Gegend bis heute.

Die ParkstraBBe und ihre Umgebung

Die Parkstraf3e, die an der Marienburger StraB3e beginnt und sich nérdlich als Sackgasse in
der Nahe des Grundsticks erstreckt, verlauft parallel zur Marienburger Straf3e, die in
westlicher Richtung tber das Oberlander Ufer fihrt. Beide StraBen sind gut ausgebaut und
bieten eine angenehme Umgebung mit asphaltierten oder kopfsteingepflasterten StraBen
sowie Gehwegen, die von majestatischen Baumen gesaumt werden.

Die Vorziige der Lage

Das Grundstuck liegt in einer der exklusivsten Gegenden von Kéln, was es zu einer au3erst
begehrten Adresse macht. Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und dennoch zentrale
Lage, mit exzellenten Anbindungen an die Innenstadt (Oberlander Ufer) und die Autobahn.
StraBenbahnverbindungen bieten eine komfortable Anbindung an die KéIner Innenstadt
und benachbarte Stadtteile.

Ausstattung Beschreibung

Eine erstklassige Wohnlage

Das Grundstick genief3t laut dem Kélner Mietspiegel eine sehr gute Wohnlage, frei von
stérenden Immissionen, die Uber das Bezirkstypische hinausgehen. Die bebauten
Flurstiicke sind vollstandig erschlossen und verfligen Uber Strom-, Wasser-, Kanal-, Gas-
und Telefonanschlusse. Der Entwicklungszustand entspricht “baureifem Land” geman § 5
Abs. 4 ImmoWertV.

Das Grundstiick im Detail

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Das Grundstiick Parkstra3e 1 - 5 besteht aus insgesamt vier Flurstiicken, die sowohl
bebaute als auch unbebaute Abschnitte umfassen. Die bebauten Flurstlicke erstrecken
sich Uber eine eindrucksvolle StraBenfront von ca. 64 Metern und einer durchschnittlichen
Grundstlckstiefe von etwa 47 Metern, wobei sie sich fast rechtwinklig nach Osten
erstrecken und leicht nach Stiden abfallen. Die unbebauten Flurstliicke hingegen bieten
eine StraBenfront von ca. 40 Metern an der Parkstral3e und ca. 62 Metern an der
Marienburger Straf3e.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Die Oberbiirgermeisterin %

Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster

Stadthaus
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln
Offnungszeiten: Di. u. Do. 08.00 — 12.00 Uhr, 14:00 — 16:00 Uhr

und nach besonderer Vereinbarung

o |
adihaus, on KVB: Linien 1, 3, 4, 9, 151, 153, S6, 11, 12
Haltestellen: Bhf. Deutz/Messe, Justinianstrale
Guten Tag
Koroush Koroush International GmbH 222‘;‘;’;2;:;2': D ammer
Marienburger Str.2 '
50968 Kéln Telefon: (0221) 221 — 23021
Deutschland Telefax: (0221) 221 — 22756
E-Mail: 23-ortsbaurecht@stadt-koeln.de
‘ lhr Schreiben Mein Zeichen Datum
234/3 10.07.2023

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Grundstiick/e: Parkstr. 5
Gemarkung: KoéIn-Rondorf (4959)

Flur: 51
Flurstiick/e: 6905/121, 6906/121

Sehr geehrte*r Koroush International GmbH,

' im Baulastenverzeichnis der Stadt KoIn sind zu Lasten des oben angegebenen Grundstlcks/
der oben angegebenen Grundstlcke keine Baulasten eingetragen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Ihr Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln

Gebiihr: 30 EUR

Diese Auskunft wurde automatisiert erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die Amter und Dienststellen der Stadtverwaltung finden Sie unter www.stadt-koeln.de. Fragen zu den Dienstleistungen der Stadt Kdln beant-
wortet Ihnen montags - freitags von 7 - 18 Uhr das Biirgertelefon unter der einheitlichen Behordenrufnummer 115 oder 0221/221-0
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Der Oberbiirgermeister

Stadt KéIn - Bauaufsichtsamt

3000 Stadthaus - 50605 K&ln

Eonyad Mostazafa Va
Janbezane Engelage Eslami
Parkstr. 5

50968 KéIn

‘)

B A U G E N E H M I

63/B22/0167/2001
22.01.2001
Parkstr.3 -5

Aktenzeichen:
Eingangsdatum:
StraBe/Hausnummer:

Flur: 51
Flur: 51

Gemarkung: KéIn-Rondorf
Gemarkung: Kéln-Rondorf

Antragsgegenstand:

1110

Z. t\:e’fa, /!‘no{ﬂ;UJ..,v

01 :
s

Bauaufsichtsamt

Stadthaus - Willy-Brandt-Platz 2
50679 KéIn

Offnungszeiten: ~ Mo.+ Do. 08.00 — 16.00 Uhr

Di. 08.00 - 18.00 Uhr

Fr. 08.00 - 12.00 Uhr

sowie nach besonderer Vereinbarung

KVB: Linien 1, 3,4, 9, 1561, 153-S6, S 11, S 12
Haltestellen: Bhf. Deutz/Messe - KéInArena

Auskunft: Frau vom Felde
Zimmer: 06B01

Telefon: (02 21) 2 21 - 22643
E-mail: Maren.vomFelde@STADT-KOELN.DE

Telefax: (02 21) 2 21 - 28482

09, Okt, 01

G U N G
. . (
Bauaufslc%%mé >
Staﬁsﬁk m - >(
Flurstiick: 6806 / 121 0!'&" _ .
Flurstiick: 6907 / 121 v

Erteilung einer Baugenehmigung nach § 68 BauO NRW zur

Errichtung von 2 Mehrfamilienhdausern mittlerer Hohe mit je 7
Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 49 Stellpldtzen

0

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 22.01.2001 reichten sie den oben genannten Antrag ein.

Hiermit erteile ich Ihnen gemaR § 75 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
1.3.2000 (BauO NRW) in Verbindung mit § 68 BauO NRW unbeschadet der privaten Rechte
Dritter und aufgrund anderer Vorschriften bestehenden Verpflichtungen zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von

Anzeigen die Genehmigung fir dieses Vorhaben.

Bestandteil dieser Baugenehmigung sind folgende Anlagen:

- Beiblatt

- Lageplan

- 1 Satz Bauzeichnungen

- Befreiungsbescheid : 63/A22/2599/2001

- Baubeschreibung
- Baulasteintragung: 63/L.12/0966/2001

- 1 Satz Bauvorlagen

- MaRnahmenkatalog fuir Bauarbeiten in der Wasserschutzzone Ill, [lIA und Il B (Stand 5/00)



Diese Genehmigung gilt auch fir und gegen lhren Rechtsnachfolger.
Sie erlischt, wenn innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen wird, oder wenn die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen

worden ist.
Folgende Anzeigen und Antrége sind zu erstatten/zu stellen:

Der Ausflihrungsbeginn ist mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehdérde schriftlich
mitzuteilen.

Der Bauaufsichtsbehérde sind spatestens bei Baubeginn Nachweise (1-fach) Uber die
Standsicherheit (§ 68 Abs. 2 Bauordnung des Landes NRW) , die von einer bzw. einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen oder einer sachverstandigen Stelle geprift sein
mussen, sowie Uber den Schall- und Warmeschutz, welche von einer bzw. einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen oder einer Sachverstandigenstelle aufgestellt oder geprift sein
missen, vorzulegen ( § 85 Abs.2 Satz 1 Bauordnung des Landes NRW).

Spatestens bei Baubeginn sind der Bauaufsichtsbehérde einzureichen:

die Bescheinigung eines oder einer staatlich anerkannten Sachverstandigen nach

§ 85 Abs.2 Satz 1 Nr.4, dass das Vorhaben den Anforderung an den Brandschutz

entspricht.

— Gleichzeitig sind der Bauaufsichtbehérde die staatlich anerkannten Sachverstandigen nach §
85 Abs.2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den stichprobenhaften Kontrollen der
Bauausflhrung beauftragt worden sind.

Vor Baubeginn ist die Bauleiterin bzw. der Bauleiter schriftlich dem Bauaufsichtsamt mitzuteilen
und auf dem Baustellenschild deutlich zu kennzeichnen.(§§ 14.3 und 59a BauO NRW)

- Bauzustandsbesichtigung der Fertigstellung des Rohbaus

- Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters tber die Tauglichkeit der Schornsteine
bzw. der Abgasanlage.

Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters tiber die Benutzbarkeit der Schornsteine
bzw. Abgasanlage einschliellich der Anschlisse.

- Die Bestatigung tUber den (von Ihnen) erteilten Auftrag auf Einmessung des Gebaudeumrisses
gem. § 14 Abs. 2 des Vermessungs- und Katastergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(VermKatG NW).

Der Verpflichtung zur Gebaudeeinmessung kommen Sie nach, indem Sie entweder der

Katasterbehérde unmittelbar nach Fertigstellung des Gebaudes einen Auftrag zur

Gebaudeeinmessung erteilen oder die Auftragsbestéatigung einer 6ffentlich-bestellten

Vermessungsingenieurin bzw. eines o6ffentlich-bestellten Vermessungsingenieurs vorlegen.
= - Bauzustandsbesichtigung nach abschlieRender Fertigstellung

’)

Aufgrund § 15 des Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) vom
11.03.1980 sind Eigenttimer bzw. alle am Bau Beteiligten verpflichtet, Bodenfunde dem Rémisch-
Germanischen Museum/Archéologische Bodendenkmalpflege, Roncalliplatz 4, 50667 KéIn(Tel.:
221-24585, 221-22386, 221-2304) zu melden und die Entdeckungsstatte gem. § 16 DSchG NW
bis zum Eintreffen eines Bevollméachtigten des R6misch-Germanischen Museums/Arché&ologische
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu belassen. Im Boden verborgene bewegliche
und unbewegliche Bodendenkmaler kénnen z.B. Reste von Siedlungen, Produktionsstétten,
Hausfundamenten, Grabstéatten, Abfallgruben, Brunnen, Werkzeuge, Waffen, Scherben und
Fossilien sein; ferner Veranderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Falls und soweit durch Ihr Bauvorhaben das Baugrundstiick erstmals Giberbaut wird, besteht
grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser (§ 51a Landeswassergesetz).
Zustandig ist als Untere Wasserbehérde das Amt fur Umweltschutz der Stadt KéIn - Untere
Wasser- und Abfallbehérde — Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kaln.

Die Baumschutzsatzung der Stadt K6In vom 29.02.1996 in der bei Bauausfiihrung jeweils giiltigen
Fassung ist zu beachten.



2
J

StralBenbegleitgriin und Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit unbedingt entsprechend
der DIN 18920 zu schiitzen. Schaden an der Vegetation gehen zu Lasten der Bauherrin bzw. des

Bauherrn und sind in Absprache mit dem Griinflachenamt, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, zu
beheben.

Sind Baume auf dem eigenen Grundstiick von den Bauarbeiten betroffen, setzen Sie sich bitte mit
dem zustandigen Amt fur Umweltschutz- und Lebensmittelliberwachung , Untere
Landschaftsbehérde, Willy-Brandt-Platz 2 , 50679 KéIn in Verbindung.

Sollte im Rahmen der Bauarbeiten optisch oder geruchlich verunreinigtes Bodenmaterial
angetroffen werden, ist die Antragstellerin bzw. der Antragsteller verpflichtet, dem Amt fur
Umweltschutz, Abteilung Boden- und Grundwasserschutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, einen
Gutachter zu benennen, der die notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung
durchfiihrt und abschlielend bewertet.

Zur Vermeidung von evtl. Auseinandersetzungen Uber die Regulierung von Bauschaden im
offentlichen Stralenland, werden Sie gebeten, vor Baubeginn das Amt fur Strafen- und
Verkehrstechnik, Willy-Brandt-Platz 2, in 50679 KéIn, einzuschalten.

Die Baugenehmigung und die zugehérigen Bauvorlagen missen an der Baustelle von Baubeginn
—=. an vorliegen. Bei der Ausfiihrung hat die Bauherrin bzw. der Bauherr ein Schild, das die
Q Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften der Entwurfsverfasserin bzw. des
Entwurfsverfassers und der Unternehmerinnen bzw. Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss,

dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen (§ 14 Abs. 3 BauO
NRW).

Gem. § 51 BauO NRW ist/sind 14 Stellplatz/Stellplatze notwendig.
Die Stellplatze kénnen auf dem eigenen Grundstiick in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

Auf die BuRgeldbestimmungen des § 84 BauO NRW bei Nichteinhaltung der vorgeschriebenen
Anzeigen und Abweichungen von den genehmigten Bauvorlagen wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Gruneintragungen in den Bauvorlagen sind als Nebenbestimmungen gem. § 36

Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (VWVfG) vom 12.11.1999 zu
beachten.

Rechtsbehelfsbelehrung

=, Gegen diesen Bescheid ist der Widerspruch zuléssig. Er muss innerhalb eines Monats nach

K 4 Bekanntgabe schriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim Oberblirgermeister der Stadt Kdln
eingereicht werden. Es dient einer ztigigen Bearbeitung, wenn er beim Bauaufsichtsamt,
Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, eingereicht wird. Die Widerspruchsschrift sollte,
zwecks Zeit- und Kostenersparnis, in zweifacher Ausfertigung eingereicht werden.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

vom Felde

é Mirs
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Bedingung:

Die Vereinigungsbaulast (Az. 63/L12/0966/2001) zwischen den Flurstticken 6806/121 und
6907/121 ist vor dem Baubeginn eintragen zu lassen.

Archiologische Bodendenkmalpflege

Mit zeitlichem Vorlauf zum Baubeginn ist auf der siidlichen (1. Bauabschnitt) und der
nérdlichen Bauflache (2. Bauabschnitt) je ein Kontrollschnitt mit Unterstlitzung durch
Bagger zur genaueren Festestellung des Denkmalbestandes durchzufiihren.
Veranlassung und Kostentragung gegen zu Lasten des Bauherrn, Durchfiihrung durch
Roémisch-Germanisches Museum/Archdologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kéin.

Die Ergebnisse aus 1. Werden Grundlage fiir die Berechnung des erforderlichen
Ausgrabungsumfanges sein.

Die Kostentragung flr die archdologischen Ausgrabungen liegt beim Bauherrn.

Der Bauherr wird aufgefordert, zur Vorbesprechung der geforderten MalRnahmen einen
Gesprachstermin zu vereinbaren (Rémisch-Germanisches Museum/Archéologische
Bodendenkmalpflege, Roncalliplatz 4, 50667 KéIn, Tel. 0221/22122308 oder 22305).

der Stadt Koln

Bauverwaltungsamt

5.

10.

11.

Die Tiefgaragenrampe ist entsprechend der GarVO NW auszufihren (ab
Strallengrenze, in einer Lénge von 3,0 m muss die Langsneigung > 10 v.H. betragen).

Vor Baubeginn ist das Amt fur Straen und Verkehrstechnik, Abteilung Bauausfiihrung,
Stolberger Stralle 11, 50933 KéIn, Herr Frankenstein Tel. 5409-358, rechtzeitig zu
informieren. Samtliche bei der Ausfiihrung entstandene Schaden im &ffentlichen
StralRenland werden durch eine von v.g. Stelle beauftragten Fachfirma zu finanziellen
Lasten des Bauherrn beseitigt.

Evtl. notwendige Anderungen an der éffentlichen Verkehrsflache gehen zu finanziellen
Lasten des Bauherrn und sind vorher mit dem Amt fur StralRen und Verkehrstechnik,

(Adresse s.0.), abzustimmen.
Die vorhandenen Strallenhéhen sind einzuhalten.

Im Bereich des Bauvorhabens ist ein &ffentlicher Kanal fur die
entwéasserungstechnische Erschlieung vorhanden. Die 6ffentliche Kanalisation
entwéssert im Trennsystem. In die &ffentliche Kanalisation kann das anfallende
Schmutz- und Niederschlagswasser eingeleitet werden. Es ist ein getrennter Anschluss
jeweils fur Schmutz- und Regenwasser an den jeweiligen 6ffentlichen Kanal

erforderlich.

Fir die Entwésserung des Grundstiickes sind die Angaben des Kanalh6henscheins,
ausgestellt vom Amt fiir Stadtentwésserung, mallgebend.

Jedes Grundstiick (gem. §2 Abs. 12 Abwassersatzung) ist mit einem eigenen
Anschlusskanal gesondert und ohne Zusammenhang mit den Nachbargrundstticken,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Nachbargeb&uden an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieflen (entsprechend §
13, Abs. 1 Abwassersatzung).

Falls Sammelanschluss erforderlich: Dem Sammelanschluss wird zuges‘umml wenr
den Stadtentwasserungsbetrieben fir den gemeinsamen Anschlusskanal ein
Verantwortlicher unabhéngig von der gesamtschuldnerischen Verantwortung der
ubrigen Anschlussberechtigten schriftlich benannt wird.

Falls Anschlussleitungen iber Fremdgrundstiicke verlaufen: Zur dinglichen Sicherung
der Grundstlicksentwéasserungskanéle, die Gber Fremdgrundstiicke gefthrt werden, ist
eine “Grunddienstbarkeit “ im Grundbuch einzutragen und bei 680/32 vorzulegen.

Die Bestimmungen und Grenzwerte der Abwassersatzung der Stadt KéIn in der jeweils
glltigen Fassung sind einzuhalten.

Gegen den Rickstau aus der 6ffentlichen Kanalisation hat sich der Bauherr bis zur
Hohe der O.K. Stralle vor dem Grundstlick entsprechend der Abwassersatzung § 4
Abs. 8 durch den Einbau von Ruckstauverschliissen oder anderen geeigneten
Mafinahmen, z.B. Einbau einer Hebeanlage, selbst zu sichern. Die
Entwésserungsanlage ist in Anlehnung an die Bauordnung NW entsprechend den
geltenden DIN-Normen auf Dichtheit zu prifen

Alte AnschluBkanéle, die insbesondere im Zusammenhang mit Bau- und AbrilRarbeiten
vorlibergehend stillgelegt werden, sind ordnungsgeman zu verschlieRen, so dal} keine
Schadstoffe in die 6ffentlichen Abwasseranlagen gelangen kénnen bzw.
Schmutzwasser auf den Grundstiicken austreten kann.

Alte AnschluRkanéle, die nicht mehr genutzt werden, missen entsprechend der jeweils
glltigen Abwassersatzung der Stadt Kéln am StralRenkanal auf Kosten des
Eigentimers abgetrennt bzw. verschlossen werden. Die Arbeiten dirfen nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt KéIn Amt flir Stadtentwasserung
durchgefiihrt werden.

Eine Wiederverwendung von alten Anschluf3)kanalen kann nur zugelassen werden,
wenn durch eine Fachfirma auf Kosten des Eigentiimers und in Gegenwart der
zustandigen Betriebsabteilung des Amtes flr Stadtentwésserung, die Dichtigkeit in
Anlehung an die geltenden Vorschriften fur Dichtigkeitsprifungen nachgewiesen wird.
Der Termin fir die Dichtigkeit ist der jeweils zustandigen Betriebsabteilung rechtzeitig
mitzuteilen.

Bezirk Irh.  Sud, Stolberger  Str. 11, 50933  Kéin  (Braunsfeld)
, Telefon 0221/5409-412

Bezirk Irh. Nord, Stolberger Str. 11, 50933 KéIn (Braunsfeld), Telefon 0221/5409-407
Bezirk Irh. Sud, Bergisch Gladbacher 117, 51063 Ko&ln (Buchheim), Telefon
0221/631524

Das Bauvorhaben liegt im Bereich der 11,90 m KP-Uberschwemmungslinie. Das
Grundstick ist z.Z. bis ca 11,30 m KP hochwassergeschitzt. Das Grundstiick ist
aufgrund seiner Hohenlage bis tber 11,30 m KP hochwassergeschitzt. Im Rahmen
des Hochwasserschutzkonzept der Stadt Kdin ist eine Erhéhung des
Hochwasserschutzes auf 11,30 m KP entsprechend ca 47,08 m G.NN inklusive 10 cm
Freibord geplant.

Es wird vorgeschlagen, Sicherungsmaflinahmen gegen Auftrieb und Drénagewasser
vorzusehen.



0

Beiblatt Seite 3 von 6 zur Baugenehmigung Az.: 63/B22/0167/2001

21.

Untere Landschaftsbehorde

22.

23.

24.

Fur den geplanten Neubau wird die Stralen- und Hausnummernbezeichnung
Marienburger Str. 2 und 4 festgesetzt.

Die Fallerlaubnis wird fiir den in der Flache des Baukdrpers befindlichen Baumbestand
in Aussicht gestellt, insoweit das Vorhaben in der beantragten Form baurechtlich
zulassig ist. Zusténdiger Ansprechpartner der Unteren Landschaftsbehérde ist Herr

Wurst, Tel. 221-24632.

Der auf dem o.g. Grundstiick befindliche geschiitzte Baumbestand - v.a. im
Nahbereich des Baukérpers - ist zu erhalten und wahrend der Baumalnahme vor
jeglichen Beschadigungen zu schitzen. Hierbei sind die wahrend der Baumallnahme
nach DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu beachten. Untersagt sind insbesondere im
Kronentraufbereich die Verdichtung des Bodens durch das Abstellen von
Baufahrzeugen oder anderen Maschinen bzw. das Aufstellen / Errichten von
Baustelleneinrichtungen. Sofern eine Einhaltung der vg. Vorschrift nicht mdéglich ist,
sind die vorgesehenen Schutzmalnahmen friihzeitig vor Baubeginn mit dem Amt fiir
Umweltschutz, Untere Landschaftsbehorde, abzustimmen. Sollte zur Durchfihrung des
Bauvorhabens eine Veranderung geschitzter Baume erforderlich sein, ist vor
Durchfihrung der erforderlichen MaRnahme bei der Unteren Landschaftsbehérde ein
entsprechender Antrag zu stellen.

Gem. § 64 Abs. 1 Ziffer 2 Landschaftsgesetz (LG) dirfen in der Zeit vom 01.03. bis
zum 30.09. eines Jahres die durch das Bauvorhaben ggf. betroffenen Hecken,
Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und Schilfbestdnde weder gerodet,
abgeschnitten noch sonstwie zerstért werden. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
innerhalb der Schutzfrist eine Befreiung gem. § 69 LG von v.g. Verbot zu beantragen
ist. Eine Zustimmung i.S.v. § 64 Abs. 2 LG gilt nur als erteilt, wenn unverzlglich nach
Erteilung der Baugenehmigung mit dem Vorhaben begonnen wird.

Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehoérde

25.

26.

27.

28.

Das Schmutzwasser muss der 6éffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Der von der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde herausgegebene Maf3-
nahmenkatalog fir Bauarbeiten in der Wasserschutzzone 11, Fassung 5/00, mit
anhangendem Alarmplan ist zu berticksichtigen. Der Katalog ist allen ausfiihrenden
Firmen zur Kenntnis zu geben und zu beachten.

Fir den Einbau von Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Huttensand,
LD-Schlacke, Schmelzkammergranulat und RCL-II* in der Wasserschutzzone Il B wird
von der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach §§ 2, 3, 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erteilt, sofern sich tiber dem
einzubauenden Material eine dauerhaft wasserdichte Decke befindet und der Abstand
zum héchsten bekannten Grundwasserstand mindestens 1,5 m betrégt. Art und
Umfang der Antragsunterlagen sind vorher mit der Unteren Wasser- und
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Zustéandiger Ansprechpartner der Unteren
Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde ist Herr Bohl, Tel. 221-24618.

Der Einbau von RCL-I*, Bauschutt und anderen oben nicht aufgeftihrten industriellen
Nebenprodukten und anderen vergleichbaren Stoffen ist in Wasserschutzzonen
verboten.
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* Gem. RdETrl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - Gem. RdErl.
d. Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr — Il B6 — 32-40 (45) u. des Ministeriums

fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft — IV A3 -953-26308 — vom 25.04.1991:
Guteliberwachung von Mineralstoffen im StralRenbau

29. Aus wirtschaftlichen Erwdgungen und Umweltschutzgriinden wird empfohlen, das
Niederschlagswasser der Dachflachen zur Versickerung zu bringen. Méglichkeiten der
Versickerung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt.

BERUFSFEUERWEHR
Bauteile allgemein

30. Alle tragenden und aussteifenden Bauteile, wie Wénde, Pfeiler, Stitzen, Unterziige
und Geschossdecken sind mind. in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.

31. Fur Baustoffe und Bauteile (Bauprodukte), die in DIN 4102 nicht genannt sind, ist der
Nachweis ihrer Verwendbarkeit im Sinne des § 3, Abs. 2 der BauO NW durch eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 21 der BauO NW), ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 22 der BauO NW) oder durch eine Zustimmung im
Einzelfall (§ 23 der BauO NW) zu fthren.

32. Alle Durchftihrungsstellen von Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Luftung)
durch Wande und Deckep, die eine Feuerwiderstandsdauer haben missen, sind so
auszufuhren, dass eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist.

Treppenrdaume

33. Die Wande der Treppenrdume sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in der
Bauart von Brandwéanden herzustellen (§ 33 BauO NW).

34. Die Treppenrédume missen in jedem Geschoss Fenster haben, die gedffnet werden
kénnen. Der Offnungsquerschnitt muss mind. 0,50 m? betragen.

35. Bekleidungen, Dammstoffe und Einbauten miussen im Treppenraum bis zum Ausgang
ins Freie aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Die Treppenrdume dirfen nicht eingeengt werden.

Tlren

36. An den Wohnungszugéngen sind vollwandige und dichtschlieRende Tiren einzubauen
(Vollholz, Hartholz, stabile Réhrenspanttiren).

37. Diein den Grundrissplanen mit T 30 gekennzeichneten Tiren sind als
selbstschliefende Tiren in der Feuerwiderstandsklasse T 30 gem. DIN 4102
herzustellen.

Auf DIN 18082 - Stahlttr T 30-1 - wird hingewiesen.

38. Die in den Grundrissplanen mit ,T30/RS" gekennzeichneten Tiren sind als
selbstschliefende Tiren in der Feuerwiderstandsklasse T 30 gem. DIN 4102
herzustellen.

Auf DIN 18082 - Stahlttir T30-1 - wird hingewiesen.
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Gleichzeitig mussen diese Tlren die Anforderungen der Rauchschutztiiren gem. DIN
180956 erfillen.

/

Aufziige

39.

40.

41.

42.

43.

15.

Fur die Aufziige ist die Aufzugs-Verordnung, die technischen Grundsatze in der
derzeitig glltigen Fassung und § 39 der BauO NW einzuhalten.

Die Aufzugsschachte sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentlichen
Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.
Die Fahrschachte missen zu liften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein.

Die Fahrschachttiiren miissen so hergestellt sein, dass Feuer und Rauch nicht in
andere Geschosse Ubertragen werden. Alle zum Einbau kommenden
Fahrschachttiiren mussen einen Zulassungsbescheid des Instituts fiir Bautechnik
besitzen oder den in Frage kommenden Normen entsprechen.

Vor den Zugéngen der Aufziige und in den Aufzugskabinen selbst sind gut sichtbare
Hinweisschilder mit folgendem Text anzubringen:

»Aufzug im Brandfall nicht benutzen!
Fluchtweg liber Treppenraum!“

Die Triebwerkrdume sind gegen angrenzende R&ume in der Feuerwiderstandsklasse F
90-AB abzutrennen. Die FuRbdden missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Die Zugéange zu den Triebwerkraumen sind mit selbstschlieBenden Turen in der
Feuerwiderstandsklasse T 30 abzuschlieRen.

Die Triebwerkrdume mussen dauernd geliftet werden kdnnen.

Die Zugénge zu den Triebwerkrdaumen sind dauerhaft und aufféllig zu kennzeichnen.
Neben den Zugéngen zu den Triebwerkrdumen ist je ein genormter und zugelassener
5 kg CO,-Feuerléscher anzubringen.

Tiefgarage, Loscheinrichtungen, Brandmeldeanlage

16.

17.

18.

19.

20.

Flr die Garage sind die Bestimmungen der Verordnung tber Bau und Betrieb von
Garagen (Garagenverordnung - GarVO -) vom 02.11.1990 sowie § 51 der BauO NRW

einzuhalten.
Insbesondere ist eine gemaRk § 15 GarVO zu bemessende Liftung sicherzustellen.

Alle Trennwande zwischen der Garage und anders genutzten Rdumen sind mind. in
der Feuerwiderstandsklasse F 90-AB herzustellen.

Aufgrund des Parkens auf zwei Ebenen ( Doppelparker ) ist die gesamte Tiefgarage
mit einer Sprinkleranlage auszustatten.

Auf die Sprinkleranlage kann verzichtet werden, wenn im Bereich der Flachen fiir
Doppelparker eine zusatzliche direkte Entrauchung ins Freie nachgewiesen wird und
die Tiefgarage mit einer automatischen Brandmeldeanlage ausgerustet wird.

Daruber hinaus sind die im Grundrissplan ,Tiefgarage” gekennzeichneten Wande in
der Feuerwiderstandsklasse F90, auszufihren.

Die Brandmeldeanlage muss von einer technischen Uberwachungskommission oder
techn. Prifstelle (VDS, TUV u. a.) zugelassen sein und ist aus Sicherheitsgriinden nur
von Fachfirmen mit Fachkréften entsprechend DIN 57833 einbauen zu lassen.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Vor Anschaltung der Brandmeldeanlage an die Ubertragungsanlage fiir
Gefahrenmeldungen der Stadt KéIn ist entsprechend den Anschlussbedingungen der
Stadt KéIn vor der Gebaudenutzung eine Abnahme der Brandmeldeanlage durch dne
Berufsfeuerwehr zu veranlassen.

Vor den Treppenraumzugéngen ist je eine Feuerlésch-Schlauchanschlusseinrichtung
(Wandhydrant) nach DIN 14461 Teil 1 und Teil 3 mit Anschluss an eine
Loschwasserleitung ,nass" nach DIN 1988 Teil 6 und DIN 14462 Teil 1 zu installieren.

Die Wandhydranten sind mit formbestandigen Druckschlauchen nach DIN 14818 Teil 1
oder Teil 2 und CM-Strahirohren nach DIN 14365 auszuriisten.

Die Schlauchlange ist auf die értlichen Gegebenheiten abzustimmen, so dass jede
Stelle mit einem wirksamen L&schwasserstrahl erreicht werden kann.

Es ist sicherzustellen, dass aus mindestens 2 Wandhydranten gleichzeitig eine
Léschwassermenge von je 100 I/min entnommen werden kann.

Von der ausfithrenden Fachfirma ist die sachgerechte Installation der
Loschwasserleitungen und Wandhydranten zu bescheinigen (Abnahmeprifung).

Die Léschwasserleitungen und Wandhydranten miissen in regelméfigen
Zeitabstanden von héchstens 2 Jahren sachgerecht tiberpriift und gewartet werden
(Gebrauchsprufung).

Alle Rettungswege und Ausgénge sind mit Rettungsweghinweisschildern gem. DIN
4844 zu kennzeichnen. Die Hinweisschilder sind zu hinterleuchten.

Die Hinterleuchtung ist an eine Ersatzstromquelle anzuschlief3en.
Im vorliegenden Fall bestehen keine Bedenken, hier Sicherheitsleuchten mit
Einzelbatterie zu verwenden.
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ModernisierungsmalRnahmen

Im Rahmen der Analyse der Modernisierungselemente nach dem Modell zur Ableitung der
wirtschaftlichen Restnutzungsdauer fiir Wohngebdude wurden verschiedene MaRnahmen

ergriffen, die sich auf die modifizierte Restnutzungsdauer auswirken. Nachfolgend werden

diese MaRnahmen zur Modernisierung aufgefiihrt:

. Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmedammung

. Modernisierung der Fenster und AuRentiren

. Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser)
. Modernisierung der Heizungsanlage

. Warmedammung der AuBenwande

. Modernisierung von Bader

. Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FuBbdden, Treppen

. Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung

cONO U A WN B

Nach dem Modell zur Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer fiir Wohngebaude
ergibt sich ein "hoher Modernisierungsgrad". Dieser Grad spiegelt wider, dass verschiedene
ModernisierungsmaRnahmen durchgefiihrt werden missen, wobei einige in der
Vergangenheit erfolgreich abgeschlossen wurden, wahrend andere aufgrund von
Einschrankungen, wie dem Denkmalschutz, nicht realisiert werden konnten. Dieser "hohe
Modernisierungsgrad" beriicksichtigt den Gesamtzustand des Gebaudes und ermoglicht eine
angemessene Beurteilung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer.



