
RIDA COMMERCIAL
- WEGBERG. 40.000 QM
GEWERBEGRUNDSTÜCK
MIT DIV.
GESTALTUNGSMÖGLICHKEITEN.
Objekt: 2023-00807-RIDA |
41844 Wegberg / Wildenrath
Preis auf Anfrage
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Daten
ImmoNr 2023-00807-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 41844
Ort Wegberg / Wildenrath
Außen-Provision 3,57 fache der Monatskaltmieten inkl. 19%

MwSt. bis 5 Jahre.
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Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Beschreibung
Das attraktive und somit sehr exklusive Grundstücke befinden sich in einer schönen
Gegend in Wildenrath. Das Grundstück besteht aus einem Bürogebäude, einer großen
Halle und einem riesigen Areal an Freifläche.

Eine Grundstücksbesichtigung ist jederzeit nach vorheriger Terminabsprache möglich,
rufen Sie uns einfach an!

Bei Interesse können wir Ihnen auch einen Einblick zu möglichen Bauvorhaben aufzeigen.
Unsere Partner stehen Ihnen jederzeit gerne mit Rat und Tat zur Verfügung. Sprechen Sie
uns bitte an! Wir beraten Sie gern.

Lage
- Stadtteil: Wildenrath
- Nahversorgung: Sehr hohe Nachfrage an Gewerbegrundstücken
- Fußweg öffentl. Verkehr: 5 min.
- Fahrzeit Autobahn: 10 min.
- Fahrzeit Flughafen Mönchengladbach: 30 min.
- Fahrzeit Flughafen Düsseldorf: 40 min.
- Autobahnen: Aachen, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hannover
- Nachbarländer: Belgien und Niederland

Ausstattung Beschreibung
Nutzbarkeit Bürogebäude
• 4 unabhängige Büroräumlichkeiten möglich
• Bürofläche EG (1 Einheit): ca. 350qm
• Bürofläche 1.OG (2 Einheiten): ca. 350qm
• Bürofläche 2.OG (1 Einheit mit 2 Terrassen á 50qm): 155qm
• Bürofläche total: ca. 900qm
—-
Nutzbarkeit Hallen
• 3 Hallen vorhanden
• Halle 1 Fläche: 922qm
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• Halle 2 Fläche: 225qm
• Halle 3 Fläche: 367qm
• Hallenfläche total: 1.512qm
• derzeitige Nutzung aller Hallen als KFZ Werkstatt, Aufbereitung, Wartung, Waschplatz,
Lackiererei
—-
Nutzbarkeit Grundstück
• 1 großes Areal ca. 35.000 qm
• Teilbar ab 10.000 qm
• Aktuelle Nutzung KFZ Stellplätze
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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LAGEPLAN

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Straße 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Orientierung 1 : 5000 (ABK)

Vollgeschosse

Amtlicher Lageplan
zum Bauantrag

Maßstab 1 : 500

Bauvorhaben: Nachträgliche Änderung eines Büro-
gebäudes und Erweiterung der Werkstatthalle (Ver-
änderung der mit BS Nr. 200-19-13 genehmigten
Ausführung)
Bauherr: TGC-Autotransporte GmbH
Gemeinde: Wegberg

aus
Flur-
stück

Baugenehmigungsbehörde: 
Stadt Wegberg
Gesch. B. Nr.: 18318

Flurstücksgrenze, geplant

Dipl.-Ing. Alfred Botz, ÖbVI, Beecker Straße 29, 41844 Wegberg

Gemarkung: Wildenrath          Flur: 6
Fläche

ha a m²

Grundbuch

Blatt Eigentümer (Stand 01.02.2021)

Baulasten
(siehe

Anlage)

Art und Maß der baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr.: II 6 Gewerbe- und Industriegebiet Wegberg-Wildenrath - 1. Änderung

Bearbeitungs-
vermerke(Berechnung n. § 2 Abs. 5 BauPrüf.VO auf Beiblatt)

Baugebiet: GE

Flächen der Flurstücke

- Fläche vor der Straßenbegrenzungslinie
+ Zuschlag n. § 21a Abs. 2 BauNVO

-Teilflächen des Flurstücks, die nicht im

Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

+/ - Baulastflächen

Fläche des Baugrundstückes

Anzahl der zulässigen

36934 m²
m²

m²

34

m²

m²

36934 m²

Grundfläche gemäß § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (nur Gebäude)

Grundfläche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (inkl. Garagen, Zuf.,  Nebenanl.)

Geschossfläche

Grundflächen-
Geschoßflächen-
Baumassenzahl

(1)

bauliche Nutzung
(m²) bzw. (m³)
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Den Inhalt des Lageplanes
habe ich zur Kenntnis ge-
nommen. Mit dem Bauvorhaben
bin ich einverstanden.

Für die Übereinstimmung von Pro-
jekteintragung und Bauzeichnung.

Planverfasser:

, den

Bauherr:

(Unterschrift) (Stempel, Unterschrift)

Der Lageplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener ört-
licher Aufnahme vom 14.08.2018 - 06.05.2019 hergestellt. Die Richtigkeit der Ein-
tragung des geltenden Planungsrechts wird gewährleistet.
Der Projekteintragung lagen Bauzeichnungen im Maßstab 1:100 vom
21.01.2021 zugrunde.

Wegberg, den 10.05.2019, geändert, den 24.06.2019, geändert, den 26.06.2020
(Feuerwehrzufahrt, Objekt), geändert, den 03.07.2020 (Objekteintrag), geändert,
den 12.08.2020 (Aufstellfläche) geändert, den 01.02.2021 (Objekteintrag)
geändert, den 12.02.2021 (Höhe Bürogebäude), geändert, den 12.03.2021 (Aufstell-
fläche), geändert, den 22.03.2021 (Stellplätze Büro), geändert, den 25.03.2021.

Dipl.-Ing. Alfred Botz | Öffentl. best. Verm.-Ingenieur - Beratender Ingenieur
Beecker Straße 29
41844 Wegberg

Telefon: 02434 - 80 85 880
Telefax: 02434 - 80 85 889
E-Mail: info@vermessung-botz.de Öffentl. best. Verm.-Ing.

0,8

TGC Autotransporte GmbH keine80

0,75 29547,20 27724,90

ZEICHENERKLÄRUNG
(Dargestellt für den Maßstab 1:1000)

ALLGEMEIN

Kreisgrenze (Stadtgrenze)
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstücksgrenze
Gebäudeumrißlinie
Nutzungsgrenze, Bordkante
Eisenbahngleis mit Weiche
Straßenbahngleis
Oberirdische Leitung Starkstrom
Oberirdische Leitung Strom
Unterirdische Leitung Wasser
Abwasserkanal Schmutzwasserleitung
Abwasserkanal Regenwasser
Abwasserkanal Mischwasserleitung

Grenzpunkt
Geländehöhe
Böschung
Verkehrsschild
Haltestelle
Ampelanlage
Mauer
Zaun
Hecke

Baum

Fernsprecher
Feuermelder
Laterne
Unfallmelder
Schaltkasten
Mast
Schacht
Kabelschacht
Hydrant oberirdisch
Hydrant unterirdisch
Straßensenkkasten
Wasserschieber
Gasschieber

70.33

Baugrund f. d. Gemeinbe.
Baugebiet gemäß Bau NVO
von 23.01.1990
Kleinsiedlungsgebiet

reines Wohngebiet

allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet
Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Wochenendhausgebiet

Sondergebiet

Grenze Verbandsgrünfläche

B.f.G

WS

WR
WA

MD

MI

MK

GE
GI

SW
SO

Öffentliche Verkehrsfläche vorhanden

Öffentliche Verkehrsfläche geplant 

Öffentliche Grünfläche

Private Grünfläche

Stellplätze

Garagen

Wasserfläche

Kinderspielplatz

Geh, Fahr und Leitungsrecht

St

Ga

offene Bauweise

geschlossene Bauweise
Nur Einzel- und 
Doppelhäuser zugelassen o
Nur Hausgruppen
zugelassen o
Zahl der Vollgeschoße
Höchstgrenze z.B.
zwingend z.B.

Grundflächen

Geschoßflächenzahl

Baumassenzahl

GRZ/GFZ z.B.

GRZ/BMZ z.B.

o
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III
III

GRZ
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BMZ

0,3 0,9

3,0 1,0

Baurecht

Abstandfläche

Baulast geplant

Baulast vorhanden

Straßenbegrenzungslinie, (festgesetzt)

Baulinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb einer Nutzung
Grenze des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes

Plätze für Abfallbehälter

Bauliche Anlage 
vorhanden

geplant

beseitigen

unterirdisch

vorhandene Schmutzwasserleitung
vorhandene Regenwasserleitung
vorhandene Mischwasserleitung
geplante Schmutzwasserleitung
geplante Regenwasserleitung
geplante Mischwasserleitung
geplanter/ vorhandener Revisionsschacht

Grundstücksentwässerung EG Fußbodenhöhe ü. NN
Hauptgesimshöhe
Oberkante fertig Fußboden
Oberkante Decke
Hauseingang vorhanden

geplant
Grenze des
Baugrundstücks

EFH
HGH

OKFF
OKD

Verschiedenes

Kanaldeckel

Kanaldeckel

Kanalsohle

KD

KS

Masse und Zahlen

graphisch ermitteltes Maß
z.B. [10,20]

rechnerisch ermitteltes Maß
z.B. (10,20)

geplante Höhe
z.B. 10,20

ö.Gr.

pr. Gr.

27724,90

Die Höhen beziehen sich auf NHN.
Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass das dargestellte Gelände frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken
ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine Überprüfung insbesondere der Höhen-
angaben erforderlich.
Die Lage der Hydranten entstammen den Angaben des Kreiswasserwerks.

Der Lageplan hat graphische Genauigkeit (> eine Aussage über Zwangsmaße kann nur durch eine örtliche Messung erfolgen).

Nachdruck und Vervielfältigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergrößerungen oder Verkleinerungen,
sind urheberrechtlich geschützt.

1137693

LKW
Stellplätze

St 7 St 1St 2St 3St 4St 5St 6

St 16 St 15 St 14 St 13 St 12 St 9 St 8St 11 St 10

LS
LS

LS
LS

geplant:
2. Rettungsweg FW

St 26St 25St 22St 21St 20St 19St 18

St 17

St 24St 23 St 27

Zufahrt wird abgesenkt
und mit Pflaster befestigt.

Versickerungsmulde mit vorgeschaltetem Sedimentfang - (Halle und Büro)

Versickerungsm
ulde m

it vorgeschaltetem
 Sedim

entfang - (für befestigte Flächen)

Anleiterstelle
Feuerwehr

KD = 85.43

KD = 85.39
KS = 82.72

KD = 85.54
KS = 82.83

KD = 85.75

KD = 85.78

KD = 85.18

KD = 85.10

KD = 84.96

5

6

6

6

GE 4
GRZ 0,8
H 13,5

84.8284.85

84.81 84.88
84.80

84.80

84.75

84.76

84.70

84.82

84.76

84.72

84.94

84.85

84.81

85.00

84.95 84.90

84.90

84.97

85.04

85.09

85.16

85.11

86.43

86.52

86.50

86.82 86.99
87.01

86.67 86.63 86.82 86.83

86.38

86.35
86.52 86.53

85.88
85.89

86.05
86.06

85.60

85.58 85.74

85.76

85.70
85.64

85.74

85.72
85.68

85.77

85.79

85.77 85.10

85.05

84.98

84.97
84.9385.05

84.85

84.81

85.0185.07

85.07

85.27

85.32

85.26
85.2585.44

85.51

85.51
85.4785.6185.67

85.65
85.50

85.52
85.67

85.73 85.73
85.55

85.74

85.81

85.5885.73

85.77

86.63

86.58

86.64

86.64

86.56

86.49

86.39

86.42

86.48

86.52

86.22

86.26

86.33

86.39

85.98

86.00

86.18

86.22

86.08

86.08

86.20

86.28

85.95

85.96

86.11

86.15

85.89

85.76

85.93

86.00

85.89

85.74
85.72

85.85

85.85

85.80
85.68

85.83

86.53

84.7684.7484.7984.8384.8984.8784.9584.9284.97
84.98

84.96
84.95

87.09

87.03

87.05

87.02

86.95

86.88

86.79

86.65

86.60

86.53

86.47

86.37

86.22

86.09

86.00

85.79

85.82

85.82

84.99

85.08

84.99

84.98

84.94

85.15

85.11

85.17

85.30

85.39

85.45

85.50

85.55

85.67

86.61 86.48 86.33 86.24 86.25 86.28 86.23 86.27 86.31 86.28 86.17 86.16 86.15 86.05 86.05 86.00

(85.04)

(84.98)

(84.96)
(84.94)

(84.92)

(84.96)

(84.99)

(84.96)

(84.95)

(85.10)

(84.95) (84.90)

(85.04)(85.10)

Tiefe der Abstandflächen des
Zeltes und des Containers
nicht gesondert nachge-
wiesen, Tiefe der Abstands-
fläche = 3,00m (Mindesttiefe)

(85.31)

(85.45)

OK Brüstung = 93,40

OK Brüstung = 93,40

Halle
SD, DN = 6,5°
First = 94,00
OKFF = 85,50

Wandhöhe = 92,30

Wandhöhe = 92,30

II

Büro, FD, II/III
OK Attika = 96,00
OKFF = 85,50

II
KA

W

W

1,8014,00
50,40

4,60

14.13

#15,00

5,80
4,60

7,30

5,00

5,00

9,00

7,70

9,00

30
,0

0

9,00

10,40

84.97

84.86
84.94 84.7984.76

85.19

86.98

86.82

86.62

86.34

85.87

85.76

85.17

85.41

85.58

85.64

86.21
86.12

86.00
85.88

85.31

85.29

85.10

85.18

85.16

85.00
85.10

85.21

85.00 84.88 84.90
85.18

85.47 85.29

85.4785.6885.87

85.68

85.39 85.4185.3985.56

85.65

85.80
85.81

85.97 86.02

86.08
86.10 85.91

85.96
86.1286.24 85.87

85.70
85.59

85.47
85.70

85.45

85.13 84.90

84.8885.07

85.92

85.9885.97

85.77

85.55

Grdb 001137

Grdb 000406

Grdb 000406

Grdb 000406

Grdb 000406

Befreiung wegen
Zaun erforderlich

Standortgerechte Hölzer
bis zu einer Höhe von 1,70m



GSPublisherVersion 0.93.100.100

BAUHERR :

KENNUNG :

BAUVORHABEN :

DATUM :

GEMARKUNG :     WILDENRATH
FLUR :                    06
FLURSTÜCK :        80

TGC-AUTOTRANSPORTE GmbH

Ppa: AYNUR CIFTCI

FRIEDRICH-LIST-ALLEE 51, 41844 WEGBERG

NACHTRÄGLICHE ÄNDERUNG EINES
BÜROGEBÄUDES UND ERWEITERUNG DER
WERKSTATTHALLE
(Veränderung der mit BS Nr. 200-19-03 genehmigten Ausführung)

BLATTGRÖßE:

11.03.2021

LEGENDE :

PS :       PUMPENSUMPF

SF :       SCHLAMMFANG

Feuerlöscher

Anleiterstelle

Rauch - und Wärme-
abzugseinrichtung

Gebäudeeingang

Tür dicht & selbstschließend

feuerbeständig, selbstschließend,
dichtschließend

FRIEDRICH-LIST-ALLEE 51, 41844 WEGBERG

BA.01 WERKSTATTHALLE

DIN A1
MASSTAB: 1:100

FEUERHEMMEND

BRANDWAND

REGENWASSER

SCHMUTZWASSER

1.Rettungsweg

2.Rettungsweg

Notausgang

Laufweglänge L=--m

KA :       KOALIZENSABSCHEIDER

SVK :    STROMVERSORGUNGSKASTEN

DSS

90

Ing. Muhtesim Dumlu
Bauvorlageberechtigter IKBAUNRW
Erzbergerstrasse 151
41061 Mönchengladbach
Tel:        021619922482
Fax:       021619922481
Handy:   0176 47 6566 95
Email:
ingenieurbuero@sternbau24.de

Planung-und

Ingenieurbüro für

Planung,Statik,ENEV

und Schallschutz

Waschplatz
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