RIDA COMMERCIAL.
BOARDINGHAUS (11
WE) IN TOP LOCATION
NAHE KOLN
EHRENFELD.

Objekt: 2023-00804-RIDA | 50827 KéIn / Bickendorf
3.500.000,00 €
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Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2023-00804-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50827

Ort Kéln / Bickendorf
Kaufpreis 3.500.000,00 €

AuBen-Provision

3,57% inkl. 19% MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

-Mehrfamilienhaus mit 11 WE und einer Wohnflache von ca. 795 gm (inkl. einer
Penthousewohnung)

-Grundsttick 502 gm in guter Lage (Mischgebiet)

-12 Garagenplatze (6 Doppelparker)

-Baujahr 2002

-aktuelle IST Nutzung: wohnwirtschaftlich mébliert und kurzfristig (Wohnen auf Zeit,
Boarding)

-aktuelle IST Miete: T€ 208 warm / T€ 160 kalt (Sollmiete nach eigener Einschatzung
ausbauféahig auf Basis Boarding )

-Genehmigung in 2002 als Geschéaftshaus (Boarding wohnwirtschaftlich als auch
Buro/gewerblich mdglich);

Antrag auf Umwidmung als rein wohnwirtschaftliches Objekt kénnte Option sein (siehe
Nachbarschaftsbebauung).

Aktuelle Nutzung aber hinsichtlich Renditemdéglichkeiten interessanter.

Steigerung der Mietrenditen Uber tatsachliche Boardingvermietung méglich (z.B. Firmen).

Lage

Bickendorf/Ehrenfeld hat sich derzeit zu einem der beliebtesten Stadtteile KéIns entwickelt.
Es bildet sich aktuell ein attraktives, generationsibergreifendes Wohnkonzept aus, das die
Bedurfnisse junger Familien ebenso berlcksichtigt wie die alterer Menschen und von
Singles. Die Struktur des Viertels férdert mit multikultureller Auswahl an Cafés und Bars die
sozialen Kontakte und nachbarschaftlichen Beziehungen seiner Bewohner.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind die naheliegenden vielfaltigen
Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Auch Geldinstitute, Arzte und vieles mehr

befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Beliebte Grinanlagen oder Platze wie Helmholtzplatz, Rochuspark oder der
Wassermannsee sind gut erreichbar.

Das Obijekt ist verkehrsgunstig gelegen mit direktem Anschluss an U-Bahn, Buslinien und
die Autobahnen A57/A1/A3.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Weltoffenheit erhalt die Immobilie durch die Nahe zum Flughafen (KéIn-Bonn). Die
naheliegende Kdlner Innenstadt, Nahverkehrshaltestellen und die Anbindung an die
Autobahnen lassen die Bewohner und

Nutzer dieser Immobilie von der zentralen und optimalen Lage profitieren.

- Stadtteil: Bickendorf / Ehrenfeld

- Nahversorgung: Restaurants, Bistros, Lebensmittelmarkt, Geschafte des taglichen
Bedarfs

- FuBweg offentl. Verkehr: 2 min.

- Fahrzeit Autobahn: 5 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 7 min.

- Fahrzeit Flughafen: 20 min.

- StraBenbahn: Linie 3,4,5 Haltestelle Piusstra3e oder Kérnerstral3e; Linie 13 Haltestelle
Venloer StraBe/Gurtel

- Bus: Linie 141, 142 ;1143 Haltestelle Venloer StraBe/Gurtel

- S-Bahn: S 12, S 13 Haltestelle Venloer StraBe/ Gurtel

- Autobahn: A57 Richtung Dusseldorf, A1 Richtung Koblenz und Dortmund.

Ausstattung Beschreibung

Sehr gute Ausstattung (sdmtliche Wohnungen sind komplett mébliert hochwertig
eingerichtet, FuBbodenheizung, massiver Parkett in allen Wohnungen)

Erfolgte Investitionen seit 2019:

-2019 wurde die Gasheizung erneuert (25.000 €)

-2020 Parkanlage zum Teil erneuert und gewartet (23.000 €)

-2020 4 Durchlauferhitzer erneuert (2.500 €)

-2020 Internet Anlage inklusive 6 Routern erneuert (3.000 €)

-2022 wurden 3 Kichen erneuert 2 im DG 1 im EG inklusive Elektrogerate (10.000 €)
-2022 neue Klingelanlage die per App zu steuern ist wurde installiert (9.000 €)

-2022 Photovoltaikanlage inklusive 22 KW Speicher (67.000 €)

-2022 Renovierung und Neumdblierung von 4 Wohnungen in Zusammenhang mit
Neuvermietungen (40.000 €)

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen
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Wohnung/Geschoss

EG Wohnung (alt Cafe)

EG Apartment

EG Apartment

1. OG Apartment

1. OG GroRraumwohnung
2. 0G Apartment

2. OG GroBraumwohnung
3. OG Apartment

3. 0G GroRraumwohnung
4. DG Penthouse Hof

4. DG Penthouse StraRe
12 Garagenplatze (Duplex9
Keller (Lagerrdaume)
Gesamt mt.

p.a.

Wohnflache |Nutzfliche

68

25

25

48

130

48

130

48

130

53

53

1

758 1

37

00

37

Mietertragsaufstellung

Objekt:

Nutzung:

Stand:

Nettowarmmiete
IST

28.02.2023

1200

500

800

1500

2250

1500

2250

1300

2250

1200

1250

200

500

16.700

200.400

(Betrdge in €)

wohnwirtschaftlich

MWST

Wohn-und Geschéftshaus Vitalisstr. 98, 50827 Koln

Bruttowarmmiete
IST

152

247

237

636

1200

500

952

1500

2250

1500

2250

1547

2250

1200

1487

200

500

17.336

208.032

Nebenkosten
pauschal 20%

240

100

190

300

450

300

450

309

450

240

297

3326

39.912

Nettokaltmiete
IST

960

400

610

1200

1800

1200

1800

991

1800

960

953

200

500

13.374]

160.488




E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giiltig bis: 14.02.2032 Registriernummer: NW-2022-003959570 @
Gebaude :
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Afkiaals Vitalis Stralte 98 :
50827 Kdln ~
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2002
Baujahr Warmeerzeuger ** 2002
Anzahl der Wohnungen 10
Gebaudenutzflache (A,) 960 | (71 nach § 82 GEG aus der Wohnfiche ermittelt
Wesentliche Energietrager flir Heizung Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung * Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
[ Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ala Suleiman k
McMakler GmbH Berlin : ﬁw
Am Postbahnhof 17 : McEnergieausweis

10243 Berlin

Ausstellungsdatum  14.02.2022

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-003959570 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemB GEG ?
Piiiih . ‘
KWh/(m? a)

E l. l Q I. ..l I G .- l ..II I II:
W/(m2K)

Ist-Wert Anforderungswert

Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

Pflichterfiil-
lung:

Deckungs-
anteil:

Summe:

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 hur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

kWh/(m?2- a)

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

ur rgi rechnun t hr
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG (,,Modellgebaudeverfahren®)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie *

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




E N E RG I EAU WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: NW-2022-003959570 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 18,2 kg COZ-I"\quivaIent /(m%a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
75,8 kWh/(m?*-a)

50 75 100 125 150 175 200 225

83,4 kWh/(m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 75,8 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil
Energietrager ? energie-| verbrauch [Warmwasser| Heizung
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

Klima-
von bis fakior

01.08.2017 | 31.07.2018 |Erdgas 1.1 57.480 10.346 47.133 1,28
01.08.2018 | 31.07.2019 |Erdgas 1,1 59.230 10.661 48.568 1,28
01.08.2019 | 31.07.2020 |Erdgas 11 59.094 10.636 48.457 1,35
01.08.2020 | 31.07.2021 |Erdgas 1.1 55.794 10.042 45.751 1,35

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

50 75 100 12 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiur Heizung und
) Warmwasser durch Heizkessel im Geb&4ude bereitgestellt
> : wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzfléche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2022-003959570 @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in Zu- als | geschatzte |  geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte

: é : hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-

sierung

O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

; e 5 http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschridnken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

r ien = Sei

Hier wird dartiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Prim iebedarf - Sei

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

ite 2

nergiebedarf - Seit

Energetische Qualitat baudehlle —

Angegeben ist der spemﬁsche auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliache bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
A it

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld , Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

n zur Nut [41] rbarer rgi

1 siene FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prim faverhestich - Saliaa

Der Prim&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

ionen —

Treibh mi ite 2 un

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben flir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Vergleichswerte — Seite




