
RIDA COMMERCIAL.
BOARDINGHAUS (11
WE) IN TOP LOCATION
NÄHE KÖLN
EHRENFELD.
Objekt: 2023-00804-RIDA | 50827 Köln / Bickendorf
3.500.000,00 e
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Daten
ImmoNr 2023-00804-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 50827
Ort Köln / Bickendorf
Kaufpreis 3.500.000,00 e
Außen-Provision 3,57% inkl. 19% MwSt.
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Beschreibung
-Mehrfamilienhaus mit 11 WE und einer Wohnfläche von ca. 795 qm (inkl. einer
Penthousewohnung)
-Grundstück 502 qm in guter Lage (Mischgebiet)
-12 Garagenplätze (6 Doppelparker)
-Baujahr 2002
-aktuelle IST Nutzung: wohnwirtschaftlich möbliert und kurzfristig (Wohnen auf Zeit,
Boarding)
-aktuelle IST Miete: Te 208 warm / Te 160 kalt (Sollmiete nach eigener Einschätzung
ausbaufähig auf Basis Boarding )
-Genehmigung in 2002 als Geschäftshaus (Boarding wohnwirtschaftlich als auch
Büro/gewerblich möglich);
Antrag auf Umwidmung als rein wohnwirtschaftliches Objekt könnte Option sein (siehe
Nachbarschaftsbebauung).
Aktuelle Nutzung aber hinsichtlich Renditemöglichkeiten interessanter.
Steigerung der Mietrenditen über tatsächliche Boardingvermietung möglich (z.B. Firmen).

Lage
Bickendorf/Ehrenfeld hat sich derzeit zu einem der beliebtesten Stadtteile Kölns entwickelt.
Es bildet sich aktuell ein attraktives, generationsübergreifendes Wohnkonzept aus, das die
Bedürfnisse junger Familien ebenso berücksichtigt wie die älterer Menschen und von
Singles. Die Struktur des Viertels fördert mit multikultureller Auswahl an Cafés und Bars die
sozialen Kontakte und nachbarschaftlichen Beziehungen seiner Bewohner.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind die naheliegenden vielfältigen
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf. Auch Geldinstitute, Ärzte und vieles mehr
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nähe.

Beliebte Grünanlagen oder Plätze wie Helmholtzplatz, Rochuspark oder der
Wassermannsee sind gut erreichbar.

Das Objekt ist verkehrsgünstig gelegen mit direktem Anschluss an U-Bahn, Buslinien und
die Autobahnen A57/A1/A3.
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Weltoffenheit erhält die Immobilie durch die Nähe zum Flughafen (Köln-Bonn). Die
naheliegende Kölner Innenstadt, Nahverkehrshaltestellen und die Anbindung an die
Autobahnen lassen die Bewohner und
Nutzer dieser Immobilie von der zentralen und optimalen Lage profitieren.

- Stadtteil: Bickendorf / Ehrenfeld
- Nahversorgung: Restaurants, Bistros, Lebensmittelmarkt, Geschäfte des täglichen
Bedarfs
- Fußweg öffentl. Verkehr: 2 min.
- Fahrzeit Autobahn: 5 min.
- Fahrzeit Hauptbahnhof: 7 min.
- Fahrzeit Flughafen: 20 min.
- Straßenbahn: Linie 3,4,5 Haltestelle Piusstraße oder Körnerstraße; Linie 13 Haltestelle
Venloer Straße/Gürtel
- Bus: Linie 141, 142 ,143 Haltestelle Venloer Straße/Gürtel
- S-Bahn: S 12, S 13 Haltestelle Venloer Straße/ Gürtel
- Autobahn: A57 Richtung Düsseldorf, A1 Richtung Koblenz und Dortmund.

Ausstattung Beschreibung
Sehr gute Ausstattung (sämtliche Wohnungen sind komplett möbliert hochwertig
eingerichtet, Fußbodenheizung, massiver Parkett in allen Wohnungen)

Erfolgte Investitionen seit 2019:
-2019 wurde die Gasheizung erneuert (25.000 e)
-2020 Parkanlage zum Teil erneuert und gewartet (23.000 e)
-2020 4 Durchlauferhitzer erneuert (2.500 e)
-2020 Internet Anlage inklusive 6 Routern erneuert (3.000 e)
-2022 wurden 3 Küchen erneuert 2 im DG 1 im EG inklusive Elektrogeräte (10.000 e)
-2022 neue Klingelanlage die per App zu steuern ist wurde installiert (9.000 e)
-2022 Photovoltaikanlage inklusive 22 KW Speicher (67.000 e)
-2022 Renovierung und Neumöblierung von 4 Wohnungen in Zusammenhang mit
Neuvermietungen (40.000 e)
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Mietertragsaufstellung (Beträge in €)

Objekt: Wohn-und Geschäftshaus Vitalisstr. 98, 50827 Köln

Nutzung: wohnwirtschaftlich

Stand: 28.02.2023

Wohnung/Geschoss Wohnfläche Nutzfläche Nettowarmmiete MWST Bruttowarmmiete Nebenkosten Nettokaltmiete
IST IST pauschal 20% IST

EG Wohnung (alt Cafe) 68 1200 1200 240 960

EG Apartment 25 500 500 100 400

EG Apartment 25 37 800 152 952 190 610

1. OG Apartment 48 1500 1500 300 1200

1. OG Großraumwohnung 130 2250 2250 450 1800

2. OG Apartment 48 1500 1500 300 1200

2. OG Großraumwohnung 130 2250 2250 450 1800

3. OG Apartment 48 1300 247 1547 309 991

3. OG Großraumwohnung 130 2250 2250 450 1800

4. DG Penthouse Hof 53 1200 1200 240 960

4. DG Penthouse Straße 53 1250 237 1487 297 953

12 Garagenplätze (Duplex9 200 200 200

Keller (Lagerräume) 100 500 500 500

Gesamt mt. 758 137 16.700 636 17.336 3326 13.374

p.a. 200.400 208.032 39.912 160.488












