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RIDA RESIDENTIAL!
KOLN-WEIDENPESCH
/ RENNBAHN. 2 X ETW
MIT STIL ALS
EIGENNUTZ ODER
KAPITALANLAGE!

Objekt: 2022-00797-RIDA |
50737 Kéln / Weidenpesch
499.000,00 €

Beyhan Serifi | RIDA GMBH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




Daten

ImmoNr 2022-00797-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50737

Ort Kéln / Weidenpesch
Etage EG

Kaufpreis 499.000,00 €
AufB3en-Provision 5,95% inkl. 19% MwSt.
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Beschreibung

In direkter KéIner City-Nachbarschaft liegt der bezaubernde Ort Weidenpesch. Mitten im
Herzen der beliebten Stadt erwartet Sie Ihr traumhaftes Domizil.

Insgesamt 124 Quadratmeter solide Eleganz verteilen sich auf 5 grof3zligig geschnittene
Raumlichkeiten. Das Besondere an diesem Objekt: Sie haben die Wahl. Sie entscheiden,
welche der beiden Wohnungen Ihr kiinftiges Zuhause ist. Sie haben richtig gelesen — es
sind zwei Wohneinheiten. Und Sie suchen sich die aus, die zu Ihnen passt. Ihr zukinftiges
Zuhause. Alternativ kénnen Sie die beiden Eigentumswohnungen zu einer Einheit
umbauen lassen.

Eigentumswohnungen mit Flair. Mit Charme. Mit Esprit. Raffiniert geschnitten, mit genau
jener Prise Gemdtlichkeit, die aus einer Wohnungen ein Zuhause macht.

Beide Wohnungen sind Uber ein duB3erst gepflegtes Treppenhaus erreichbar und liegen im
Erdgeschoss (Hochparterre). Zu den attraktiven Wohneinheiten gehért jeweils ein Keller.

Lage

Weidenpesch, nahe des Stadtbezirks KéIn-Nippes, ist mit seiner zentralen und dennoch
angenehm ruhigen Lage der ideale Wohnort fir Familien. In der Gemeinde links des
Rheins befindet sich die beriihmte Galopprennbahn, die alteste Sportstatte in ganz Kéin.
Immer mehr junge Familien schatzen die Vorzlige dieses Stadtteils. Weidenpesch
Uberzeugt nicht nur mit zukunftstrachtiger Lage und der Nahe zur Natur, sondern auch mit
zahlreichen Freizeit- und Einkaufmdéglichkeiten.

Dank der stadteplanerischen Expansion punktet Weidenpesch mit optimaler
Verkehrsinfrastruktur. Verschiedene Bus- und StraBenbahnlinien stellen die Verbindung
zum nahen Kélner Stadtzentrum sicher. Arzte, Supermarkt, Kindergarten und alle
wesentlichen Schulformen befinden sich in der ndheren Umgebung.

Der lebendige, im Siiden angrenzende Stadtbezirk Nippes prasentiert sich

mit vielen Geschéften in der Neusser Straf3e und einem taglich stattfindenden Markt.
AuBBerdem entdecken Sie in und um KéIn wunderschéne Orte direkt am Wasser, die zum
Wandern, Schwimmen und Erholen einladen. Schon bald kdénnte das schicke Eckhaus mit
viel Platz und traumhaftem Garten Ihnen und lhrer Familie ein behagliches Heim an einem
schénen Fleckchen Erde bieten.
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Ausstattung Beschreibung

Die beiden Wohnungen tberzeugen mit insgesamt 124 Quadratmeter Wohnflache. Hinzu
kommen 10 Quadratmeter Nutzflache in Form von fantastischen Balkonen — klein und
urgemuitlich, gerade richtig far ein Frihsttck im Freien.

GroB3e Fensterelemente lassen viel Licht in das Innere und verzaubern die Zimmer mit
natirlichem Sonnenlicht. Die freundliche Atmosphéare zieht sich durch die ganze Wohnung
und im Winter ergénzen die neuwertigen Heizkdrper die Zentralheizung. Die Zimmer teilen
sich in insgesamt 4 Schlafzimmer und einen gro3ziigigen Wohn-Essbereich auf,
abgerundet durch eine separate Kiiche. Ein Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC
mit Dusche wirden die durchdachte Ausstattung der Wohneinheit vervollstédndigen.

Die Wohnungen sind optisch angenehm aufgeteilt, ohne dabei auf das gewisse Etwas zu
verzichten.

Ihr Traum kann ab sofort Realitat werden, gerade richtig zur beginnenden Winterzeit!

Aktuell werden 2 einzelne Wohnungen (beide vermietet) verkauft:
Wohnung 1 (EG/Hochparterre)

-55gm

-2 Zi. (K/D/B) mit Balkon

-KM: 700 EUR

-KP: 250.000 EUR

Wohnung 2 (EG/Hochparterre)
-69gm

-3 Zi. (K/D/B) mit Balkon

-KM: 420 EUR

-KP: 250.000 EUR
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Balkone
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GMBH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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