RIDA RESIDENTIAL -
KOLN-EHRENFELD!
VENLOER STR.
GURTEL. HELLE 2 ZI.
WOHNUNG INKL. EBK.
MOD. ALTBAU!

Objekt: 2021-00758-RIDA | 50823 KéIn-Ehrenfeld
1.250,00 €

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |



Daten

ImmoNr 2021-00758-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50823

Ort KéIn-Ehrenfeld
Etage 3

Nebenkosten 140,00 €
Warmmiete 1.390,00 €
Kaltmiete 1.250,00 €
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RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Modernisierte Altbauwohnung in KéIn’s beliebtester Lage!

Ein entspanntes und bezauberndes Wohngefiihl auf stolzen 65 Quadratmetern erwartet
den Mieter in KéIn (Ehrenfeld), einer der gefragtesten Wohngegenden der Domstadt in
Nordrhein-Westfalen.

Bereits beim Betreten der herrlichen Wohnung empfangt Sie ein harmonisches Wohngefihl
der extraklasse.

Die 70 Quadratmeter, fantastisch geschnittene Wohnung, verteilen sich auf 2 freundliche,
lichtdurchflutete Raume, 1 Kiiche, 1 Badezimmer mit Dusche, 1 Gaste-WC u.v.m. Alle
Raume sind mit edlem Laminat und Fliesen ausgestattet.

Planerisch geschickt durchdacht, bietet die Wohnung gentigend Wohnraum fur jegliche
Lebenssituation. Der Wohn- und Essbereich Iasst keine Winsche offen. Ein helles
Schlafzimmer rundet den Wohntraum in einer der beliebtesten Stadte Deutschlands ab.
Ihnen steht mit individueller und exklusiver Ausstattung eine hochinteressante
Wohnimmobilie zur Verflgung.

Diese Wohnung zeigt eindrucksvoll, wie sich Stil und Ruhe inmitten einer lebhaften Stadt zu
einem Wohntraum verwirklichen lassen.

Lage

Das Gebaude befindet sich in der Venloer Stra3e / Ecke Girtel im beliebten Kélner Stadtteil
Ehrenfeld.

Ehrenfeld hat sich derzeit zu einem der beliebtesten Stadtteile KéIns entwickelt. Es bildet
sich aktuell ein attraktives, generationstibergreifendes Wohnkonzept aus, das die
Bedurfnisse junger Familien ebenso berlcksichtigt wie die alterer Menschen und von
Singles. Die Struktur des Viertels férdert mit multikultureller Auswahl an Cafés und Bars die
sozialen Kontakte und nachbarschaftlichen Beziehungen seiner Bewohner.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind die naheliegenden vielfaltigen
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Auch Geldinstitute, Arzte und vieles mehr
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
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RIDA

WELC(H)OME"

Beliebte Griinanlagen oder Platze wie Helmholtzplatz, Rochuspark oder der
Wassermannsee sind gut erreichbar.

Das Objekt ist verkehrsglinstig gelegen mit direktem Anschluss an U-Bahn, Buslinien und
die Autobahnen A57/A1/A3.

Weltoffenheit erhalt die Immobilie durch die Nahe zum Flughafen (Kéln-Bonn). Die
naheliegende Kdélner Innenstadt, Nahverkehrshaltestellen und die Anbindung an die
Autobahnen lassen die Bewohner und

Nutzer dieser Immobilie von der zentralen und optimalen Lage profitieren.

- Stadtteil: Ehrenfeld/Ehrenfeldgartel

- Nahversorgung: Restaurants, Bistros, Lebensmittelmarkt, Geschéfte des taglichen
Bedarfs

- FuBweg 6ffentl. Verkehr: 2 min.

- Fahrzeit Autobahn: 5 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 7 min.

- Fahrzeit Flughafen: 20 min.

- StraBenbahn: Linie 3,4,5 Haltestelle PiusstraBe oder Kérnerstral3e; Linie 13 Haltestelle
Venloer StraBe/Gurtel

- Bus: Linie 141, 142 ,143 Haltestelle Venloer StraBe/Gurtel

- S-Bahn: S 12, S 13 Haltestelle Venloer StraBe/ Grtel

- Autobahn: A57 Richtung Dusseldorf, A1 Richtung Koblenz und Dortmund.

Ausstattung Beschreibung

+Einbauktiche mit E-Geraten (Verhandlungsbasis mit Vormieter)
+Lage (Ehrenfeldgurtel)

+gepflegtes MFH

+Modernisierung in 09.2021

+Bad mit Dusche

+Géaste-WC

+neue Turen

+neue Kichenfliesen

+Wande frisch verputzt und gestrichen (weiss)
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+Kabel-TV méglich
u.v.m

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




www.rida.gmbh www.rida.gmbh

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




FriiegeGrida g
i FIGA st

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

et g
s IV gy

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

David Cilgin | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | dc@rida-immo.de |




lhr Ansprechpartner

David Cilgin Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 401 78-98
51379 Leverkusen dc@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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