
RIDA-RESIDENTIAL!
SANIERUNGSOBJEKT
BONN-CITY. MFH IN
BEGEHRTER LAGE...!
Objekt: 2021-00748-RIDA | 53111 Bonn / Nordstadt
1.250.000,00 e

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Straße 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Daten
ImmoNr 2021-00748-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 53111
Ort Bonn / Nordstadt
Kaufpreis 1.250.000,00 e
Außen-Provision 4,76 % inkl. 19% MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Straße 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



Beschreibung
Das Objekt zeigt sich als klassischer Altbau der Nordstadt. Weniger prächtig und
herrschaftlich als die Altbauten in der Südstadt oder des Musikerviertels, da ursprünglich
vornehmlich als Arbeiterwohnungen konzipiert, bietet es trotzdem den Charme und Flair
eines Altbaus, dessen Schwächen dadurch gerne in Kauf genommen werden.

Die derzeitige Aufteilung bietet drei größere Wohnungen und sechs kleinere Appartements
bzw. Zimmer. Derzeit steht das Gebäude überwiegend leer, es sind aktuell lediglich zwei
Wohneinheiten vermietet. Das Objekt ist in der Denkmalschutzliste eingetragen. Die
Immobilie ist modernisierungsbedürftig.

Lage
Angrenzend an die Ortsteile Gasteil, Zentrum und Weststadt liegt die Nordstadt im
Nordwesten des Stadtbezirks Bonn.

Häufig wird dieser Teil von Bonn auch umgangssprachlich als ”Altstadt” bezeichnet. Dieses
Viertel ist vor allem bei Studenten beliebt, die die Nähe zur Innenstadt und zur Universität
schätzen. Hinzu kommt noch eine gute Infrastruktur mit Geschäften des täglichen Bedarf
sowie ein vielfältiges Angebot an Restaurants und Gaststätten.

Die Franzstraße lässt sich gemäß der Mietlagenkarte der Stadt Bonn als gute Wohnlage
einstufen. Neben Häusern aus der Gründerzeit findet man auch Zweckbauten aus der
Nachkriegszeit, aber auch vereinzelt architektonisch ansprechende Neubauten.

Ausstattung Beschreibung
-Baujahr: 1903
-Grundstücksfläche: 208 qm
-Gesamtnutzfläche: 280 qm
-Jahresnettomiete (IST): 0
-Jahresnettmiete nach Sanierung (SOLL): ca. 60.000 +/-
-Erweiterung des DG bzw. Hauses zum Innenhof möglich ( Wohnfläche +75/100qm)

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Straße 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Ihr Ansprechpartner
Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH
Bonner Straße 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Straße 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Baulasten 

Bau-/ Planungsrecht 

VeAorgung 

Entsorgung 

Altlasten 

GrundstücksbeuBeilung 

Objektbeschreibung 

GebäudeaB 

NuIung 

Baujahr/ Umbauten / 
Erweiterungen 

Mieteinheiten 

Ausstattungsqualität 

Mängel/ 
lnstandhaltungszustand 

erforderliche Renovierungs­
maßnahmen etc. 

Objektbeurteilung 

Objektbesichtigung 

Datum 

k. A., Baulastenfreiheit wird unterstellt

§ 34 

Gas, Wasser, Elektrizität, Telekommunikation 

Abwasser (Kanalanschluss) 

k. A., kein Altlastenverdacht 

lagetypische Grundstücksausnutzung 

Mehfamilienhaus 
53111 Bonn, Franzstr. 15 

Mehgamiliengründemeithaus mit 6 Wohneinheiten und 3 Zimmeh 
geschlossene Bauweise 
drei Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschoss, voll unterkellei 

KG: Mieterkeller, Technikräume 
Anbau (hofseitig) mit zwei Appartements 

Souterrain: Appaiement mit Bad und Terrasse 
eingeschränkt vermietbares Zimmer 

Hochparterre I Maisonettewohnung mit 3 Zimmern, Küche und Bad 
1. OG: je ein eingeschränkt vermietbares Zimmer 

2.OG: Zweizimmerwohnung, Küche, Bad 
eingeschränkt vermietbares Zimmer 

DG: Zweizimmerwohnung, Küche, Bad 
Dachterrasse 

Ursprungsbaujahr 1903 
mehgach umgebaut und eleitej 

6 Mieteinheiten, die von den Fluren abgehenden Zimmer bleiben unberücksichtigt 

einfache Ausstattung mit deutlichem Modernsierungsbedarf 

starke Abnusungserscheinungen 
unterdurchschnittlicher Unterhaltungszustand 

Um die leer stehenden Wohnungen in einen vermietbaren Zustand zu versetzen 
müssen diese renoviek werden. 

Bei der nachfolgenden Beweiung werden daher Renovierungskosten in Höhe von 
pauschal 300 €/m2 Leerstandsfläche sowie ein Abschlag für Leerstandskosten von 
pauschal 4 Monatsmieten berücksichtigt. Die Renovierungskosten berücksichtigen 
nur die notwendigsten (nicht disponiblen) Maßnahmen um eine Vollvermietung zu 
ermöglichen. In diesem Ansatz sind auch geringe Maßnahmen an den Allgemeinflä­
chen berücksichtigt. 

einfach ausgestattetes Mehrfamilienhaus mit baujahrstypischer Grundrissstruktur 

Eine nachhaltige Nutzung der Einzelzimmer ist nur eingeschränkt möglich. 

Das Gebäude ist in der Denkmalliste der Stadt Bonn eingetragen. 

29.04.10 (Außenbesichtigung am 02.06.10) 



) 

) 

Außenanlagen 

Besondere Bauteile / 
Einrichtungen 

Hoffläche mit Betonve7undpflaster und Grünstreifen 
Grenzmaue9erk 

nicht vorhanden 

Meh8amilienhaus 
53111 Bonn, Franzstr. 15 
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Objekt- und Standortanalyse

Immobilientyp
Anlageobjekte zum Kauf

Ihre Region
Nordstadt Bonn

Erstellt am
26.05.2021

1. Wohnumfeld

2. Erläuterungen und rechtliche Hinweise

Inhalt

Seite 2

Seite 6
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Legende | %
Keine
Werte

<= 3,03,1 - 5,05,1 - 7,07,1 - 9,09,1 - 11,011,1 - 13,0> 13,0Arbeitslosenquote

Arbeitslosenquote Anlageobjekte zum Kauf
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Nordstadt

1. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Legende | (Index)
Keine
Werte

<= 87,087,1 - 92,092,1 - 97,097,1 -
102,0

102,1 -
107,0

107,1 -
112,0

> 112,0Kaufkraft-Index

Kaufkraft-Index Anlageobjekte zum Kauf
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Nordstadt

1. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Legende | %
Keine
Werte

<= 20,020,1 - 40,040,1 - 60,060,1 - 70,070,1 - 80,080,1 - 90,0> 90,0Mieterquote

Mieterquote Anlageobjekte zum Kauf
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Nordstadt

1. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Soziodemographische Diagramme Anlageobjekte zum Kauf
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Nordstadt

1. Wohnumfeld

Die Diagramme vermitteln einen Überblick zur Bau- und Sozialstruktur in der ausgewählten
Region. Für den regionalen Vergleich werden die Zahlen pro Diagramm für Bundesland,
Gesamtstadt bzw. Landkreis und Stadtteil, bzw. Gemeinde dargestellt.
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Ertan Terzi
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10557 Berlin

www.immobilienscout24.de/marktnavigator
Seite 5 von 6

 



2. Erläuterungen und rechtliche Hinweise

Der Inhalt des Dokuments unterliegt dem Urheberrecht. Nicht
vorgesehene Veränderungen, Kürzungen, Erweiterungen und
Ergänzungen bedürfen der schriftlichen Einwilligung durch die Immobilien
Scout GmbH.

Die Immobilien Scout GmbH übernimmt keinerlei Garantie für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben. Die Nutzung ist nur zum
eigenen persönlichen oder gewerblichen Gebrauch gestattet. Die
Publikation darf nur zu Informationszwecken und nicht zum Verkauf oder
zu politischen Zwecken verwendet werden.
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10557 Berlin
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Objekt- und Standortanalyse

Immobilientyp
Wohnungen zur Miete

Ihre Region
Bonn-Zentrum Bonn

Erstellt am
26.05.2021

1. Preiskarte

2. Angebot & Gesuche und Preisentwicklung

3. Wohnumfeld

4. Erläuterungen und rechtliche Hinweise

Inhalt

Seite 2

Seite 3

Seite 7

Seite
11
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Immobilienbewertungen von Immobilien Scout GmbH, Invalidenstrasse 65,

10557 Berlin
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Legende |
€ pro m² Keine

Werte
<= 5,505,51 - 7,507,51 - 9,509,51 -

11,00
11,01 -
14,00

14,01 -
17,00

> 17,00

Wohnungen zur Miete

Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

1. Preiskarte

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

2. Angebot & Gesuche und
Preisentwicklung

Die Angebote umfassen alle bei Immobilienscout24 angebotenen Immobilien in der
ausgewählten Region. Die Gesuche umfassen alle in der Region gespeicherten Suchaufträge.
Die Anzahl von Angeboten und Gesuchen bezieht sich auf den Vortag.
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Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

2. Angebot & Gesuche und
Preisentwicklung

Die Angebote umfassen alle bei Immobilienscout24 angebotenen Immobilien in der
ausgewählten Region. Die Gesuche umfassen alle in der Region gespeicherten Suchaufträge.
Die Anzahl von Angeboten und Gesuchen bezieht sich auf den Vortag.
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Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

2. Angebot & Gesuche und
Preisentwicklung

Die Angebote umfassen alle bei Immobilienscout24 angebotenen Immobilien in der
ausgewählten Region. Die Gesuche umfassen alle in der Region gespeicherten Suchaufträge.
Die Anzahl von Angeboten und Gesuchen bezieht sich auf den Vortag.
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Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

2. Angebot & Gesuche und
Preisentwicklung
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Legende | %
Keine
Werte

<= 3,03,1 - 5,05,1 - 7,07,1 - 9,09,1 - 11,011,1 - 13,0> 13,0Arbeitslosenquote

Arbeitslosenquote Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

3. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Legende | (Index)
Keine
Werte

<= 87,087,1 - 92,092,1 - 97,097,1 -
102,0

102,1 -
107,0

107,1 -
112,0

> 112,0Kaufkraft-Index

Kaufkraft-Index Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

3. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Legende | %
Keine
Werte

<= 20,020,1 - 40,040,1 - 60,060,1 - 70,070,1 - 80,080,1 - 90,0> 90,0Mieterquote

Mieterquote Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

3. Wohnumfeld

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung für die ausgewählte Region.
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Soziodemographische Diagramme Wohnungen zur Miete
Nordrhein-Westfalen | Bonn | Bonn-Zentrum

3. Wohnumfeld

Die Diagramme vermitteln einen Überblick zur Bau- und Sozialstruktur in der ausgewählten
Region. Für den regionalen Vergleich werden die Zahlen pro Diagramm für Bundesland,
Gesamtstadt bzw. Landkreis und Stadtteil, bzw. Gemeinde dargestellt.
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4. Erläuterungen und rechtliche Hinweise

Der Inhalt des Dokuments unterliegt dem Urheberrecht. Nicht
vorgesehene Veränderungen, Kürzungen, Erweiterungen und
Ergänzungen bedürfen der schriftlichen Einwilligung durch die Immobilien
Scout GmbH.

Die Immobilien Scout GmbH übernimmt keinerlei Garantie für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben. Die Nutzung ist nur zum
eigenen persönlichen oder gewerblichen Gebrauch gestattet. Die
Publikation darf nur zu Informationszwecken und nicht zum Verkauf oder
zu politischen Zwecken verwendet werden.
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