WELC(H)OME® BY
RIDA RESIDENTIAL -
MODERNE
3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON IN
BELIEBTER
WOHNLAGE

Objekt: 2026-01270-RIDA | 50737 KéIn
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Daten

ImmoNr 2026-01270-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50737

Ort Kéln

Etage 3

Kaufpreis 350.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Moderne Etagenwohnung mit Balkon und urbaner Wohnqualitat

Diese stilvolle Etagenwohnung verbindet modernes Wohnen, klare Architektur und eine
angenehme Wohnatmosphare zu einem Zuhause mit zeitloser Qualitat. Auf ca. 73 m?
Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das Komfort, Funktionalitat und
urbanes Lebensgefihl harmonisch miteinander vereint.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 2008 und Uberzeugt bereits beim Betreten durch ihre helle und freundliche
Ausstrahlung. GroBe Fensterflachen schaffen ein angenehmes Tageslichtambiente und
verleihen den Raumen eine offene, einladende Wirkung. Die klare Grundrissgestaltung
ermoglicht vielseitige Einrichtungsméglichkeiten und bietet ideale Voraussetzungen fir
Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Stadtmenschen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Wohnung und schafft eine
angenehme Verbindung zwischen Alltag und Riickzug. Der vorhandene Balkon erweitert
den Wohnraum auf harmonische Weise nach auBBen und bietet einen geschitzten Ort fur
entspannte Stunden Uber den Dachern der Stadt.

Besonders hervorzuheben sind der gepflegte Gesamtzustand des Hauses sowie die
moderne Bauweise, die ein zeitgemaBes Wohngefuhl mit nachhaltiger Alltagstauglichkeit
verbindet. Die Wohnung verfugt Gber drei gut geschnittene Zimmer, zwei Schlafzimmer
sowie ein separates WC und bietet damit eine ausgewogene Kombination aus
Funktionalitat und Wohnkomfort.

Eine Wohnung fur Menschen, die urbanes Wohnen, moderne Architektur und ein Zuhause
mit angenehmer Wohnqualitat miteinander verbinden méchten.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh
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WELC(H)OME"

Lage

Weidenpesch z&hlt zu den beliebten und gewachsenen Wohnstandorten im Kélner Norden.
Der Stadtteil verbindet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer angenehmen
Wohnatmosphare und bietet eine gelungene Mischung aus urbanem Leben, Naherholung
und hoher Alltagstauglichkeit.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Sowohl die Kélner
Innenstadt als auch weitere Stadtteile sind durch den 6éffentlichen Nahverkehr und das
Uberregionale StraBennetz schnell erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen
Wegen zu Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten sowie zahlreichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Daruber hinaus zeichnet sich Weidenpesch durch seine gro3ziigigen Grin- und
Freizeitflachen aus. Die Nahe zu verschiedenen Parks und Erholungsbereichen schafft
einen attraktiven Ausgleich zum urbanen Alltag und tragt mafgeblich zur hohen
Wohnqualitat des Stadtteils bei.

Die Kombination aus gewachsener Nachbarschaft, guter Infrastruktur und hervorragender
Anbindung macht Weidenpesch seit Jahren zu einem gefragten Wohnstandort fur Familien,
Paare und Berufspendler gleichermafen. Ein Stadtteil, der urbanes Wohnen mit
Lebensqualitat verbindet.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen
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Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS « womgsiuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 09.10.2035 Registriernummer: NW-2025-006005573 1
Gebaude
_-G_;béudetyp g ; Mehrfamilienreihenmittelhaus S
é
Adresse Neusser Str. 604 a
50737 Koln
il Wohngebaude
Baujahr Gebéude® 2008
Baujahr Warmeerzeuger ™ * 2008
Anzahl der Wohnungen | 5 e
Gebaudenutzfiache (Ay)  Tasssme ['[) nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt i
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas LL L
~ Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Strom-Mix
Erneuerbare Energien * Art:  keine I Verwendung:
Art der Liiftung ® >< Fensterliftung | [] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
1 Schachtliiftung [1 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
_A;t:je?l(uhlung TR 1 Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlageﬁ & Anzahl: 0 ; Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellungdes | O Newbau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ){ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Ver-
gleiche ermaglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

[} Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Andreas Leidel
Schornsteinfegermeister
Escher Str. 233 e
50739 Koln 5]
Ausstellungsdatum 10.10.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o8 w N o=
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ENERGIEAUSWEIS « womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-006005573 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 19,7 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

. Endenergiebedarf dieses Gebédudes
656  kWh/(m*a)
Bt oo | e | o/ e
100 125 150 175 200 225 >250

80,8 kWh/(m*-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

2

Anforderungen gemds GEG ergiebedarfsberechnunge
_ ' X Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf {1 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren’)
Ist-Wert 80,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 69,7 kWh/(m*a) [} Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehulle Hy'
Ist-Wert 0,29  W/(m*K) Anforderungswert 0,91 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,6 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie :
Nutzung erneuerbarer Energien ] furHeizung [} fur Warmwasser

[T} Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[] Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
ach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
7] Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
] Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
| Solarthermische Anlage (§ 71e)
] Heizungsanlage ftir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
]

ESEE | o | e | ENHE

75 100 126 150 175 200

225 »>250

il
] Warmepumpen-Hybridheizung (§71h)
1 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil War- Anteill EE®  Anteil EE ¢
; mebereit-  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen

E
a
1
&
I
T

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe ® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
=== konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

[} Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energle Anteil EE © ben dl§ angegebene_n Werte kgine Ruckschlisse auf den tatsaghlmhen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe ° %

[} weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS « womsice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer:

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

NW-2025-006005573 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

[ | |
Zeitraum Primar- Energie- | Anteil Anteil | Klima-
| o Energietréger2 energie- | verbrauch \Warmwasser Heizung faktor
an } e faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
|
|
b - i y e
[l weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
e | o | e | RN H
100 125 150 175 200 226 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
il W sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
IS Fy N Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
O N Lo N <
Q@ g c}rv *\Q & QQ 2 wird,
D S& _,§J§ é’@° Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5,0 NS NS # 5 ; .
Ry kg; @o é%) @o beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
®~'Q'° &5 §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& \Z\Q’g‘ R & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
§§ \é‘ d G F Kesselheizung zu erwarten ist.
& &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder K
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstlgen ModernISIerung

Mallnahmen 2ur kostengunsugen Verbesserung der Energleefﬂmenz smd

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NW-2025-006005573

4

WX maglich {1 nicht mogiich
Empfohlene Modermsaerungsmal&nahmen
! empfohien (freiwillige Angaben)
] in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten 1 hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Maderni-
sierung
1 | Heizung Brennwert-Kessel, Erdgas LL X [
| Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix
2 | Warmwasser . Elektro-Durchlauferhitzer, Strom-Mix - X {0
| Weitere Bedarfsdeckung durch: + den | ‘

i elektrisch beheizter Speicher
"Warmwasserspeicher 1"

0 wertere Elntrage im Anhang

Hinweis: Modemnsnemngsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information,

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

| Andreas Leidel, Schornsteinfegermeister

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
| Escher Str. 233, 50739 KoIn

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS < womeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Quaiitét
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchi-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heiztl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehillle ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (Aulenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflinrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in einem ‘Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrlicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaR3gabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 if. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfalien, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréiger aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietriger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.



