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WELC(H)OME® BY
RIDA RESIDENTIAL —
URBANES WOHNEN
MIT RHEIN-NAHE —
EIGENTUMSWOHNUNG
IN KOLN-RIEHL

Objekt: 2026-01253-RIDA | 50735 KéIn
189.000,00 €
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Daten

ImmoNr 2026-01253-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50735

Ort Kéln

Etage 4

Kaufpreis 189.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

Hausgeld

220,00 €
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Beschreibung

Zwischen Rheinlage, urbaner Infrastruktur und gewachsener Nachbarschaftskultur
prasentiert sich diese gepflegte Eigentumswohnung als ideale Gelegenheit fir Eigennutzer,
Kapitalanleger oder Menschen mit Blick fir nachhaltige Stadtlagen. In einem klassischen
Wohnhaus der spaten Nachkriegsarchitektur entfaltet sich auf ca. 30 m? Wohnflache ein
Wohnkonzept, das Funktionalitat, Lagequalitat und urbane Lebensweise in
bemerkenswerter Weise miteinander verbindet.

Die im 4. Obergeschoss gelegene Einheit Uberzeugt durch ihre klare Raumstruktur sowie
eine angenehm helle Atmosphére. Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und
schafft einen ruhigen Ruckzugsort tber den Dachern des Viertels. Der vorhandene
Personenaufzug unterstreicht zusatzlich die Alltagstauglichkeit der Immobilie und sorgt fur
komfortables Wohnen innerhalb des gepflegten Mehrfamilienhauses.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Au3enfassade sowie die Balkonanlagen aktuell
umfassend saniert werden, wodurch die Immobilie zusatzlich an optischer und nachhaltiger
Qualitat gewinnt. Die Modernisierungsmafnahmen unterstreichen die langfristige
Werthaltigkeit des Objekts und tragen zur weiteren Aufwertung des gesamten
Wohnensembles bei.

Der Stadtteil Riehl steht seit Jahren fiir eine seltene Kombination aus urbaner Néhe,
Rheinverbundenheit und hoher Wohnqualitat. Zwischen weitlaufigen Granflachen,
gewachsener Infrastruktur und schneller Innenstadtanbindung entsteht ein Umfeld, das
sowohl Ruhe als auch urbanes Leben in idealer Balance vereint.

Die Architektur des Hauses vermittelt eine sachliche Bestandigkeit, wahrend die Wohnung
selbst eine hervorragende Grundlage fur moderne Wohnkonzepte oder nachhaltige
Vermietungsstrategien bietet. Gerade kleinere Einheiten in infrastrukturell starken Kélner
Lagen erfreuen sich seit Jahren einer konstant hohen Nachfrage und unterstreichen die
wirtschaftliche Stabilitat solcher Investments.
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Lage

Die Wohnung befindet sich im Kélner Stadtteil Riehl, einer der gefragtesten Wohnlagen im
Norden der Domstadt. Der Stadtteil steht seit Jahren fir eine auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat und verbindet urbanes Wohnen mit einer seltenen Nahe zu Natur- und
Erholungsflachen.

Besonders die unmittelbare Nahe zum Rhein pragt den Charakter des Viertels nachhaltig.
Weitlaufige Grinanlagen, Spazier- und Fahrradwege sowie die bekannte Rheinpromenade
schaffen ein Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer schnellen Anbindung an die Kélner Innenstadt sowie an wichtige
Verkehrsachsen und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Riehl zeichnet sich durch seine gewachsene Infrastruktur, gepflegte Wohnbebauung und
eine angenehme, ruhige Atmosphare aus. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Reichweite und
unterstreichen die hohe Alltagstauglichkeit des Standorts.

Die Kombination aus Rheinlage, Stadtnédhe und langfristig stabiler Nachfrage macht Riehl

zu einer der nachhaltig attraktiven Wohnlagen Kélns — sowohl flr Eigennutzer als auch far
Kapitalanleger.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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