RIDA COMMERCIAL -
WO RAUME HALTUNG
ZEIGEN — EXKLUSIVE
PRAXISFLACHE IM
HERZEN VON
DUSSELDORF

Objekt: 2026-01249-RIDA | 40217 Dusseldorf
Preis auf Anfrage
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Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




Daten

ImmoNr 2026-01249-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 40217

Ort Dusseldorf

Etage 3

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.

Netto Kaltmiete auf Anfrage
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Beschreibung

Mitten im urbanen Puls von Diisseldorf eréffnet sich eine Gewerbeflache, die weit mehr ist
als nur ein funktionaler Standort. In einem der gefragtesten Stadtteile der Landeshauptstadt
entsteht ein Ort fiir Menschen mit Visionen — fir Mediziner, Berater, Kreative oder
Unternehmer, die Atmosphéare nicht dem Zufall Gberlassen méchten.

Diese Praxis- beziehungsweise Blroeinheit vereint sachliche Klarheit mit einer
bemerkenswert ruhigen Ausstrahlung. Der Grundriss erméglicht strukturierte
Arbeitsablaufe und gleichzeitig ein reprasentatives Auftreten gegentiber Mandanten,
Patienten oder Geschaftspartnern. Gro3zligige Raumstrukturen schaffen ein Gefuhl von
Offenheit, wahrend die zurlickhaltende Materialitat eine professionelle, fast akademische
Eleganz vermittelt.

Der Stadtteil Unterbilk steht seit Jahren fir Dynamik, urbane Kultur und wirtschaftliche
Starke. Zwischen stilvollen Altbauten, modernen Geschéftshausern und einer
ausgezeichneten Infrastruktur entsteht ein Umfeld, das Produktivitéat ebenso férdert wie
Prestige. Wer hier arbeitet, positioniert sich sichtbar in einem der gefragtesten urbanen
Teilmarkte Dusseldorfs.

Besonders hervorzuheben ist die stille Qualitat der Immobilie: kein Uberinszenierter Luxus,
sondern eine souverane Seriositat. Die RAume wirken konzentriert, klar und inspirierend —
ideal fr anspruchsvolle Dienstleistungen, die Vertrauen, Kompetenz und Diskretion
vermitteln sollen.

Die Einheit eignet sich hervorragend fur:

Arzt- oder Therapiepraxen

Steuer-, Rechts- oder Unternehmensberatung
Architektur- und Planungsbiros

Coaching- und Seminarflachen

Agentur- oder Verwaltungsnutzungen

Ein Objekt fiir Persénlichkeiten, die Raume nicht nur nutzen, sondern mit Inhalt fillen
mochten.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



RIDA

WELC(H)OME"

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler innerstadtischer Lage im sudlichen Bereich der
Dusseldorfer Innenstadt — eingebettet in ein urbanes Umfeld mit hoher wirtschaftlicher
Dynamik und ausgezeichneter Infrastruktur. Der Standort zeichnet sich insbesondere durch
seine Nahe zu etablierten Geschéaftsquartieren, gastronomischen Angeboten sowie einer
hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Individualverkehr aus.

Das direkte Umfeld wird gepragt von einer attraktiven Mischung aus modernen
Biroeinheiten, hochwertigen Dienstleistungsunternehmen, medizinischen Einrichtungen
und stilvollen Wohn- und Geschéaftshausern. Diese gewachsene Struktur schafft ein
professionelles, reprasentatives Umfeld mit hoher Frequenz und zugleich angenehmer
urbaner Atmosphére.

Mehrere StraBBenbahn- und Buslinien befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung und
gewahrleisten eine schnelle Verbindung in sdmtliche Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof.
Auch die Uberregionalen Autobahnachsen sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar,
wodurch der Standort sowohl fir Mitarbeiter als auch fir Kunden und Geschéftspartner
auBerst komfortabel angebunden ist.

Die Umgebung Uberzeugt zuséatzlich durch eine hohe Aufenthaltsqualitat: Cafés,
Restaurants, Einzelhandel sowie Grin- und Erholungsflachen schaffen ein modernes

Arbeitsumfeld, das Professionalitat und Urbanitat harmonisch miteinander verbindet.

Insgesamt bietet dieser Standort ideale Voraussetzungen flr anspruchsvolle Praxis-,
Beratungs- oder Bironutzungen mit reprasentativem Charakter.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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