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RIDA COMMERCIAL -
ZWISCHEN SZENE,
STIL UND
SICHTBARKEIT -
GEWERBEFLACHE IN
EHRENFELD

Objekt: 2026-01241-RIDA | 50823 Koéln-Ehrenfeld
Preis auf Anfrage
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Daten

ImmoNr 2026-01241-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50823

Ort KéIn-Ehrenfeld

Etage EG

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.
-5,95% Provision der Ablésesumme

Nebenkosten auf Anfrage
Warmmiete auf Anfrage
Kaltmiete auf Anfrage
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Beschreibung

Zwischen urbaner Dynamik und architektonischer Klarheit eréffnet sich inmitten von
KoéIn-Ehrenfeld eine Gewerbeflache, die weit mehr ist als ein klassisches Ladenlokal — sie
ist eine Buhne fur Visionen, Ideen und unternehmerische Identitat. Auf der pulsierenden
Venloer StraBe gelegen, vereint diese projektiert entwickelte Immobilie zeitgendssische
Funktionalitat mit dem kreativen Geist eines der inspirierendsten Veedel Kéins.

Mit einer Gesamtflache von ca. 130 m2, davon rund 70 m? reprasentative Verkaufsflache
sowie zusatzlichen Lager- und Nebenflachen, bietet das Objekt eine bemerkenswerte
raumliche Tiefe flr anspruchsvolle Nutzungskonzepte. Ob stilvolles Boutique-Konzept,
kuratierter Showroom, Designatelier oder innovatives Gastronomie- und
Retail-Hybridmodell — diese Flache versteht sich als architektonische Leinwand fur
moderne Markenidentitaten.

Die rohe Materialitdt des Betonbodens trifft hier auf die Méglichkeit individueller Gestaltung
nach Mieterwunsch. Genau darin liegt die besondere Qualitat dieser Immobilie: Sie
definiert sich nicht durch starre Vorgaben, sondern durch ihr Potenzial zur Transformation.
R&ume entstehen hier nicht einfach — sie werden komponiert. Licht, Offenheit und urbane
Frequenz verschmelzen zu einer Atmosphéare, die sowohl asthetisch als auch wirtschaftlich
Uberzeugt.

Ehrenfeld selbst gilt seit Jahren als kultureller Resonanzraum Kélns — ein Stadtteil, in dem
Kreativitat, Diversitat und wirtschaftliche Innovation in au3ergewéhnlicher Weise
koexistieren. Die hohe Passantenfrequenz der Venloer Stra3e schafft Sichtbarkeit und
Prasenz, wahrend das Umfeld aus Cafés, Galerien, Concept Stores und etablierten Marken
dem Standort eine fast metropolitane Qualitat verleiht.

Diese Immobilie richtet sich an Menschen mit Haltung — an Unternehmerinnen und

Unternehmer, die RAume nicht nur nutzen, sondern inszenieren méchten. Ein Ort flr
Konzepte mit Charakter. Fir Marken mit Substanz. Fur Ideen, die gesehen werden wollen.
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Lage

Die angebotene Gewerbeflache befindet sich in einem der gefragtesten und dynamischsten
Stadtquartiere von KéIn — im kreativen Herzen von Ehrenfeld. Das Umfeld zeichnet sich
durch eine au3ergewdhnlich hohe urbane Frequenz sowie eine vielseitige Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und modernem Dienstleistungsgewerbe aus.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer lebendigen Geschéaftsstrae mit hoher
Sichtbarkeit und starker Passantenfrequenz. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Concept
Stores und kreative Unternehmen schaffen ein inspirierendes Umfeld mit urbanem
Charakter und hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere U-Bahn- und
Buslinien befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine schnelle
Verbindung in die Kélner Innenstadt sowie zu umliegenden Stadtteilen. Auch die
Uberregionale Erreichbarkeit ist durch nahegelegene Hauptverkehrsachsen optimal
gegeben.

Daruber hinaus profitiert der Standort von einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Fitness- und Gesundheitsangebote sowie 6ffentliche Grinflachen
befinden sich im direkten Umfeld und unterstreichen die Attraktivitat des Quartiers sowohl
fir Kunden als auch Mitarbeitende.

Ehrenfeld gilt seit Jahren als einer der innovativsten und kulturell starksten Stadtteile KélIns.
Die Verbindung aus kreativer Szene, urbanem Lifestyle und wirtschaftlicher Entwicklung
macht diesen Standort besonders attraktiv fir moderne Handels-, Gastronomie- oder
Dienstleistungskonzepte mit anspruchsvollem Markenauftritt.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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