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RIDA INVEST -
KAPITALANLAGE IN
KOLN-SURTH - 28
WOHNEINHEITEN MIT
NACHHALTIGER
PERSPEKTIVE

Objekt: 2026-01225-RIDA | 50999 KéIn / Surth
Preis auf Anfrage
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Daten

ImmoNr 2026-01225-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50999

Ort Kéln / Surth
Kaufpreis auf Anfrage

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

mtl. Mieteinnahmen (lst)

auf Anfrage

mtl. Mieteinnahmen (Soll)

auf Anfrage

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen
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Beschreibung

Stabile Werte in gewachsener Lage — Mehrfamilienensemble mit nachhaltiger Substanz in
KéIn-Sirth

In einem der gefragtesten Wohnstandorte im Kélner Siiden préasentiert sich dieses
klassische Mehrfamilienensemble als wertbestéandiges Investment mit klarer Struktur und
langfristiger Perspektive. Die Kombination aus gewachsener Lage, stabiler
Vermietungssituation und kontinuierlicher Modernisierung bildet das Fundament fir eine
nachhaltige Kapitalanlage.

Das Objekt umfasst insgesamt 28 Wohneinheiten, verteilt auf zwei Gebaudekérper, mit
einer Gesamtwohnflache von rund 2.442 m? auf einem ca. 2.613 m? gro3en Grundstuck.
Erganzt wird das Angebot durch 28 Tiefgaragenstellplatze, die den Wohnkomfort erhéhen
und die Vermietbarkeit nachhaltig starken.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend modernisiert und an heutige
Anforderungen angepasst. Insbesondere die Erneuerung von Fassade, Fenstern und
Aufzlgen in den Jahren 2016/2017 sowie die Modernisierung der Heizungsanlage im Jahr
2024 unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand. Zusatzlich wurden einzelne Einheiten
bereits im Zuge von Neuvermietungen saniert, wodurch weiteres Entwicklungspotenzial im
Bestand sichtbar wird.

Die vollstandige Vermietung sowie die gewachsene Mieterstruktur sorgen flr eine stabile
Ausgangssituation. Gleichzeitig eréffnet die Kombination aus Bestandsmieten und
sukzessiver Modernisierung weiteres Potenzial fir eine nachhaltige Wertentwicklung.

Insgesamt handelt es sich um ein solides Wohninvestment, das durch Substanz,
Kontinuitat und Entwicklungspotenzial Uberzeugt — eine Immobilie mit klarer Ausrichtung
auf langfristige Stabilitdt und nachhaltige Wertschépfung.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Kélner Stadtteil Surth, der fiir seine ruhige,
gewachsene Wohnstruktur und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Gepragt von einer
angenehmen Mischung aus Einfamilienhdusern und gepflegten Mehrfamilienhausern,
bietet der Standort ein stabiles und nachgefragtes Wohnumfeld.

Die Nahe zum Rhein sowie zahlreiche Grinflachen verleihen dem Stadtteil einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Gastronomie, Schulen und medizinische Einrichtungen gut erreichbar und sorgen
fur eine komfortable Nahversorgung.

Durch die gute Anbindung an das Kélner Stadtzentrum sowie die umliegenden Stadtteile ist
Sarth sowohl fur Berufspendler als auch fir Familien ein attraktiver Wohnstandort. Die
Kombination aus ruhiger Lage, solider Infrastruktur und kontinuierlicher Nachfrage macht
den Standort besonders interessant fir langfristig orientierte Investoren.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Energieausweis fir Wohngebsude DLL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
| NW-2018-001808174

Registriernummer 2

11.04.2028 ' | - 1285873

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Eckhaus
Gebsudetyp : :

Bahnhofstr. 22-24 ; 50999 KéIn

Adresse

Gebiudeteil

1974 : . : : ; Gebaudefoto
Baujahr Gebsude _ - (freiwillig)
1991

Baujahr Wiimeerzeuger ¥4

28

Anzahl Wohnungen

2.928.00 m? [} nach §19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Gebaudenutzflache (AN)

Leichtes Heizél

Wesehtliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der LUftung/Kihlung - [X] Fensterliiftung [] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [} Anlage zur
[ schachtluftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
(] Neubau [X] Vermietung/Verkauf [} Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ sonstiges (fretwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient dle energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die

- angegebenen Vergleichswerte sollen - liberschldgige Vergleiche ermdglichen  (Erlduterungen siche: Seite 5).  Teil des

Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedatfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. ‘

[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Eigentlimer L1 Aussteller

[} Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Anga be).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Enefgieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswelis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebiudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich ven'
Gebiuden zu ermdglichen, .

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme . | - &\7 |
Walter-Kéhn-Stralte 4d : /% /
04356 Leipzig 11.04.2018 707 e~

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3} Mehrfachangaben moglich
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Reglstriernummer {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummmer st nach deren Eingang nachtraglich einizusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis firwongebiude AU

gemif den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.112013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ~  NW-2018-001808174

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
171 kWh/{m?*-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
188 kWh/(m?-a) '

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes | 171 «wnim2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ¥ :x:gp;re Ehergiek\\//\elLbrauch Walfr\;\t(/\(/e:ialsser AnteiL\l/—iVeAzgng ﬁliﬁna-
faktor [kwh] [kWh] [kwh] aktor
von bis
01.01.14 | 31.12.16 |Leichtes Heiz0l 1,10 1.324.766 1171.324.766 | - 1,24
01.01.14 | 31.12.16 |Warmwasserzuschlag 1,10 175.680 175.680

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb3ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen-werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs Ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfléche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnflache des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1.des Energleauswelises 2) siehe FuBnote 2 auf Sefte 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



