WELC(H)OME® BY
RIDA RESIDENTIAL —
STILVOLL
MODERNISIERTE
3-ZI.-ETW MIT BALKON
& TG-STELLPLATZ!

Objekt: 2026-01194-RIDA | 50769 KéIn
249.000,00 €
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Daten

ImmoNr 2026-01194-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50769

Ort Kéln

Etage 3

Kaufpreis 249.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.
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Beschreibung

Stilvoll wohnen mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz — attraktive Eigentumswohnung in Kéln

Diese gepflegte Eigentumswohnung Uberzeugt auf ca. 74 m? Wohnflache durch eine klare
architektonische Struktur und ein harmonisches Raumkonzept, das Funktionalitat und
Wohnkomfort auf angenehme Weise vereint.

Der zentrale Wohnbereich bildet das Herzstliick der Wohnung und schafft mit seiner
offenen, lichtdurchfluteten Gestaltung eine einladende Atmosphéare. Grof3zlgige
Fensterflachen sorgen flr eine angenehme Belichtung und verleihen den Raumen eine
natirliche Leichtigkeit. Die angrenzende Loggia erweitert den Wohnraum nach auf3en und
bietet einen geschutzten Rickzugsort fir entspannte Momente.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, die flexibel als
Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Die separate Kiiche erméglicht
eine klare Trennung zwischen Wohn- und Arbeitsbereich und unterstitzt eine strukturierte
Alltagsgestaltung.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie
einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft und den Wohnkomfort
abrundet.

Die Wohnung wurde vor ca. 7 Jahren modernisiert und prasentiert sich in einem gepflegten
und zeitgemafien Zustand. Ein zur Wohnung gehérender Tiefgaragenstellplatz sorgt zudem

fir komfortables und sicheres Parken direkt am Objekt.

Diese Eigentumswohnung eignet sich ideal fur Eigennutzer, die Wert auf eine durchdachte
Raumaufteilung, ein angenehmes Wohngefiihl und ein ruhiges Umfeld legen.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohnumfeld im nérdlichen
Teil der Stadt Kéln, das sich durch eine angenehme Mischung aus dérflicher Gelassenheit
und stadtischer Anbindung auszeichnet. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Wohnhausern, begriinten StraBen und einer insgesamt entspannten
Nachbarschaftsstruktur, die ein harmonisches Wohnklima schafft.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Natur. Weitlaufige Felder, Grinflachen und die
Rheinlandschaft bieten zahlreiche Méglichkeiten fir Spaziergénge, sportliche Aktivitaten
oder einfach flr erholsame Momente im Freien. Dadurch entsteht eine Wohnqualitat, die
sowohl Ruhe als auch ein hohes Maf3 an Lebensqualitat ermdglicht.

Gleichzeitig ist die Infrastruktur des taglichen Bedarfs gut erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Lebens befinden sich im n&dheren Umfeld und sorgen flr eine komfortable
Alltagsgestaltung. Auch die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr sowie an
Uberregionale Verkehrsachsen gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt
und der umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Die Lage verbindet somit auf tberzeugende Weise naturnahe Wohnqualitat mit urbaner

Erreichbarkeit und schafft ein Umfeld, das sowohl flir Familien als auch fir Berufstatige
attraktive Lebensbedingungen bietet.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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