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Daten

ImmoNr 2026-01181-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50678

Ort Kéln

Etage 1

Pauschalmiete 2.990,00 €
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Beschreibung

Zeitwohnen mit Anspruch — Stilvolle Altbauwohnung in der Kélner Sudstadt

Inmitten der begehrten Kélner Stidstadt entfaltet sich diese auBergewdhnliche, ca. 80 m?
groBe Altbauwohnung als harmonische Verbindung aus architektonischer Substanz,
zeitgemanBem Komfort und kultivierter Wohnlichkeit. Gelegen im 1. Obergeschoss eines
klassischen Altbaus, richtet sich dieses Objekt an Menschen mit Sinn fir Qualitat, Ruhe
und urbane Eleganz.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und bewahrt zugleich ihre charakteristischen
Altbauqualitaten: originale Holzdielen, eine beeindruckende Deckenhéhe von ca. 3,30 m
sowie grof3zugige Raumproportionen verleihen den Rdumen eine spurbare Leichtigkeit und
Offenheit. GroB3e Fensterflachen sorgen flr ein angenehmes Tageslichtambiente, das den
hochwertigen Materialien Raum zur Wirkung gibt.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein
modernes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Der Balkon erweitert den
Wohnraum ins Freie und bietet einen ruhigen Rickzugsort mitten in der Stadt.

Aktuell wird die Wohnung mit gro3er Sorgfalt und gestalterischem Anspruch mébliert. Eine
maf3gefertigte Einbauklche vom Tischler bildet das funktionale Herzstlick der Wohnung.
Erganzt wird das Einrichtungskonzept durch eine ausgewogene Kombination aus
ausgewahlten Designmébeln und hochwertigen, zeitlosen Elementen — bewusst reduziert,
stilvoll und langlebig.

Lage

Urbane Eleganz in gewachsener Bestlage — Leben in der KéIner Stdstadt

Die Wohnung befindet sich in der KéIner Sidstadt, einem der charakterstarksten und
zugleich begehrtesten Stadtteile Kélns. Gepragt von klassischer Altbauarchitektur,
gewachsenen StraBenzigen und einer lebendigen, dabei stets kultivierten Atmosphére,
vereint die Stdstadt urbanes Leben mit auBergewdhnlicher Wohnqualitat.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, individuelle Boutiquen und Wochenmarkte pragen das
unmittelbare Umfeld und verleihen dem Viertel seinen unverwechselbaren Charme.
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Erganzt wird dies durch die Nahe zu Rhein und Grinanlagen, die Raum fur Erholung,
Spaziergange und sportliche Aktivitaten bieten.

Die hervorragende Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt und angrenzender Stadtteile machen die Lage
besonders attraktiv flr Berufstatige, Expats und Familien.

Die Sudstadt steht fiir ein Lebensgefihl, das historische Substanz, kulturelle Vielfalt und
zeitgemaBe Urbanitat in idealer Balance vereint — ein Standort mit Substanz, Stil und
nachhaltigem Wert.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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