RIDA INVEST - SICHER
INVESTIEREN:
GRUNDSTUCK MIT
BESTEHENDER
BAUGENEHMIGUNG IN
KOLN-BOCKLEMUND

Objekt: 2026-01180-RIDA |
50829 Kéln / Bocklemind/Mengenich
499.000,00 €
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Daten

ImmoNr 2026-01180-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50829

Ort KdIn / Bocklemiind/Mengenich
Kaufpreis 499.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Grundstuck mit genehmigtem Entwicklungspotenzial — Wohnen neu gedacht

Dieses Grundstlck eréffnet eine seltene Gelegenheit fir Bauherren, Eigennutzer oder
Investoren, die Bestand und Entwicklung intelligent miteinander verbinden méchten. In
gewachsener Umgebung gelegen, bildet es die Grundlage flr ein Wohnkonzept, das
sowohl heutigen als auch zukiinftigen Anforderungen gerecht wird.

Fir das Objekt liegt bereits eine Baugenehmigung geman § 68 BauO NRW vor. Genehmigt
ist die Anderung eines bestehenden Wohngebaudes, die bauliche Erweiterung sowie die
Nutzungsanderung eines Nebengebdudes. Damit ist ein wesentlicher Schritt in Richtung
Realisierung bereits vollzogen — ein klarer Vorteil in einem zunehmend regulierten
Marktumfeld.

Das Grundstick bietet mit seiner Gré3e und Zuschnitt vielfaltige Méglichkeiten fur eine
zeitgemaie Nutzung mit zwei Wohneinheiten. Die genehmigte Planung umfasst
Erdgeschoss und Dachgeschoss, erganzt durch einen Spitzboden, der zusatzlichen Raum
far individuelle Nutzungsideen eréffnet. Ob Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanlage oder
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — die Struktur des Vorhabens lasst flexible
Konzepte zu.

Besonders hervorzuheben ist die planungsrechtliche Sicherheit durch die bereits erteilte
Genehmigung. Dies reduziert nicht nur das Entwicklungsrisiko, sondern spart auch Zeit
und Kosten in der Projektumsetzung. Das Grundstuck eignet sich somit ideal fur Kaufer, die
Wert auf Substanz, Genehmigungslage und Perspektive legen.

Ein Angebot fir Menschen, die nicht nur ein Grundstiick erwerben, sondern eine tragféhige
Grundlage fur nachhaltiges Wohnen und Wertentwicklung.
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Lage

Das Grundstick befindet sich im Kélner Stadtteil Bocklemiind / Mengenich, einem
gewachsenen und Uberwiegend wohngepragten Quartier im Kélner Westen. Die
Umgebung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie erganzender Bebauung
und bietet ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber nahegelegene Hauptverkehrsachsen sowie den
offentlichen Personennahverkehr ist sowohl die Kélner Innenstadt als auch das Umland
schnell erreichbar. StraBenbahn- und Busverbindungen sorgen fiir eine komfortable
Anbindung ohne lange Wege.

Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung. Gleichzeitig bietet der Stadtteil
zahlreiche grine FreirAume und Erholungsflachen, die zur hohen Wohnqualitat beitragen.

Bocklemiind / Mengenich zeichnet sich durch eine stabile Wohnnachfrage und ein
kontinuierliches Entwicklungspotenzial aus. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter
Infrastruktur und solider Anbindung macht diesen Standort sowohl flr Eigennutzer als auch
fir Kapitalanleger besonders attraktiv.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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