RIDA FLATS -
NEUANFANG MIT STIL
— KERNSANIERTE
3-ZIMMER-WOHNUNG
VOLLER LICHT UND
RAUM

Objekt: 2025-01165-RIDA | 45326 Essen
1.261,00 €

anfrage@ficda.gmbh
v RIDA gmbh
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Daten

ImmoNr 2025-01165-RIDA
Stral3e

Hausnummer

PLZ 45326

Ort Essen

Etage 2

Nebenkosten 24250 €
Warmmiete 1.503,50 €
Kaltmiete 1.261,00 €
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Beschreibung

Licht, Raum und Neubeginn — kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit zeitgemater
Architektur und feinem Gespur fur Details

Diese umfassend kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss verbindet
modernes Design mit klarer Architektur und einem angenehmen Wohngefihl. Auf rund 97
m? Wohnflache prasentiert sich ein durchdachter Grundriss, der Licht, Raum und Struktur
harmonisch vereint.

Der grof3zligige Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine Offenheit und die gro3en
Fensterflachen, die den Raum mit Tageslicht durchfluten und eine helle, freundliche
Atmosphare schaffen. Hier entsteht Raum far individuelles Wohnen — offen flir persénliche
Gestaltung und Méblierung.

Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz flir Riickzug und Ruhe. Eines der Zimmer
l&sst sich ideal als Buro oder Gastezimmer nutzen. Die zwei komplett erneuerten
Badezimmer wurden hochwertig gestaltet — mit modernen Fliesen, eleganten Armaturen
und einem zeitlosen Farbkonzept, das Komfort und Asthetik vereint.

Die Wohnung befindet sich im Erstbezug nach vollstandiger Kernsanierung. Samtliche
Leitungen, Béden, Wande und Sanitaranlagen wurden erneuert. Dadurch entsteht ein
Wohnambiente, das Funktionalitat und Qualitat perfekt verbindet — bereit fiir die erste

Nutzung.

Ein Zuhause, das durch Helligkeit, Klarheit und moderne Sanierungsqualitat Gberzeugt —
stilvoll, frisch und bereit fir einen neuen Anfang.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Essen-Altenessen-Sid, einer zentralen und zugleich ruhigen
Wohnlage mit urbanem Charakter. Der Stadtteil Uberzeugt durch eine gelungene Mischung
aus Tradition, moderner Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants und Arzte sind bequem fuBlaufig
erreichbar. Familien profitieren von der N&he zu Schulen, Kindergéarten und
Freizeitangeboten. Trotz der stadtischen Umgebung herrscht hier eine angenehme,
gewachsene Nachbarschaft mit viel Gran.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: U-Bahn- und Buslinien befinden sich in
unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Essener Innenstadt
sowie in benachbarte Stadtteile. Uber die Autobahnen A40 und A42 sind samtliche Stadte
des Ruhrgebiets in kurzer Zeit erreichbar.

Gleichzeitig bieten nahegelegene Parks und Grinanlagen Raum fur Erholung und
Entspannung — perfekt, um den Alltag hinter sich zu lassen.

Ein Standort, der Urbanitat und Ruhe, Lebensqualitat und Zukunftsperspektive harmonisch

vereint — ideal fiir Menschen, die das pulsierende Stadtleben genie3en mdchten, ohne auf
Rickzug und Komfort zu verzichten.
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lhr Ansprechpartner

Ertan Terzi Tel. +49217140178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49217140178-98
51379 Leverkusen anfrage@rida.gmbh

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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