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Daten

ImmoNr 2025-01152-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50677

Ort Kéln

Etage 3

Pauschalmiete 2.290,00 €
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Beschreibung

Exklusive Dachgeschosswohnung mit Galerie und Loggia — Vollmébliertes Wohnerlebnis
Uber den D&chern von Kélin

Diese auBBergewdhnliche Dachgeschosswohnung vereint urbanes Wohnen mit dem Gefahl
von Geborgenheit und stilvollem Riickzugsort. Auf ca. 80 m? Wohnflache er6ffnet sich ein
durchdachtes Raumkonzept, das modernes Design mit wohnlicher Warme verbindet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der gro3zigige Wohnbereich, der mit seiner offenen
Gestaltung, geschmackvollen Méblierung und direktem Zugang zur Loggia Uberzeugt. Hier
|&sst sich der Blick tber die Dacher Kélns schweifen und die besondere Atmosphére des
Staditteils genief3en.

Ein besonderes Highlight ist die offene Galerie, die Uber eine Treppe erschlossen wird und
dem Wohnraum eine luftige GroB3zUugigkeit verleiht. Sie eignet sich ideal als Arbeitsbereich,
Leseecke oder zuséatzlicher Ruckzugsort und verstérkt den loftartigen Charakter der
Wohnung.

Die voll ausgestattete Einbauklche integriert sich harmonisch in den Wohnraum und bietet
alles, was fur ein komfortables Leben benétigt wird. Die Wohnung wird vollstandig mébliert
Ubergeben — von der gemdatlichen Wohnlandschaft Uber stilvolle Essmdébel bis hin zum
hochwertigen Bett im Schlafzimmer.

Zwei Schlafzimmer mit modernen Akzenten bieten Ruhe und Privatsphare. Ergénzt wird
der Wohnkomfort durch zwei separate Badezimmer — eines mit Dusche und eines mit
Badewanne — die sowohl Funktionalitat als auch Entspannung gewahrleisten. Ein
hochwertiger Bodenbelag unterstreicht den harmonischen Gesamteindruck und schafft
eine behagliche Wohnatmosphére.

Diese Dachgeschosswohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Lebensraum
mit Charakter, der durch sein durchgangiges Design, die Galerie, die Loggia und die
Méoblierung sofort ein Geflihl von Ankommen vermittelt — ideal fir Menschen, die in KéIn ein
besonderes Zuhause suchen.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der Neustadt-Siid — einem der beliebtesten und begehrtesten
Viertel KéIns. Der Stadtteil verbindet die urbane Lebendigkeit einer Grostadt mit einer
hohen Wohn- und Lebensqualitat. Die direkte Nahe zur Innenstadt macht ihn besonders
attraktiv fir Berufstatige, Kreative und Studierende gleichermaf3en.

Die Neustadt-Sud ist bekannt fir ihre vielfaltige Gastronomie, charmanten Cafés und
individuellen Boutiquen, die dem Viertel einen weltoffenen und inspirierenden Charakter
verleihen. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken und &rztliche
Versorgung sind in direkter Umgebung vorhanden, sodass sich alle Bedtirfnisse bequem
abdecken lassen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere StraBBenbahn- und Buslinien sind
fuBlaufig erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle Kélner Stadtteile.
Auch der Hauptbahnhof sowie die Autobahnen A4 und A57 sind unkompliziert erreichbar.

Darlber hinaus Uberzeugt die Lage durch ihre Nahe zu Grinflachen und Parks, die zu
Spaziergangen, Sport oder entspannten Stunden im Freien einladen. Kindergarten und
Schulen sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, sodass die Umgebung auch fur
Familien interessant ist.

Die Neustadt-Sid vereint auf besondere Weise urbanes Leben, kulturelle Vielfalt und ein

modernes Wohnumfeld — ein Standort, der sowohl durch seine Lage als auch durch seine
Lebensqualitat zu den absoluten Topadressen Kélns z&hlt.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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