RIDA COMMERCIAL -
RAUM FUR GENUSS &
VISIONEN -

EXKLUSIVE
GASTRONOMIEFLACHE
IN KOLN-BRUCK

Objekt: 2025-01139-RIDA | 51109 KéIn
4.700,00 €
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Daten

ImmoNr 2025-01139-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 51109

Ort Kéln

Etage EG

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.
-5,95% Provision der Ablésesumme

Netto Kaltmiete 4.700,00 €
Nebenkosten 515,00 €

Warmmiete 5.215,00 €
Kaltmiete 4.700,00 €
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Beschreibung

Exklusive Gastronomieflache in KéIn-Brick — Vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten mit groBem
Potenzial

Willkommen zu einer einzigartigen Gelegenheit im Kélner Stadtteil Briick: Diese
grof3zigige Gastronomieflache vereint erstklassige Ausstattung, flexible
Nutzungsmdglichkeiten und eine hervorragende Lage. Mit einer Gesamtflache von ca. 610
m? bietet das Objekt optimale Voraussetzungen fiir eine Vielzahl gastronomischer
Konzepte — von gehobener Kiiche bis hin zu Eventgastronomie.

Der Hauptgastraum beeindruckt mit ca. 310 m? und Platz fir rund 100 Sitzplatze. Erganzt
wird dieser durch einen optional nutzbaren zuséatzlichen Gastraum im hinteren Bereich mit
ca. 150 m2, der weitere 45 Sitzplatze ermdglicht. Die groBzlgige Terrasse bietet Platz fir
bis zu 40 Gaste und erweitert die gastronomischen Mdglichkeiten besonders in den
Sommermonaten.

Die voll ausgestattete Profikiiche befindet sich in einem professionellen Zustand und erfullt
héchste kulinarische Anspriche. Zwei KiihlrAume, mehrere Kihimdglichkeiten und eine
leistungsstarke Zu- und Abluftanlage ermdglichen einen reibungslosen Betrieb. Besonders
hervorzuheben ist die Genehmigung fur Holzkohle-Grillbetrieb, die in dieser Form selten zu
finden ist und fur besondere kulinarische Konzepte genutzt werden kann.

Diese Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fir Gastronomen, die ein bestehendes
Konzept Ubernehmen oder eine neue Vision umsetzen méchten. Die Kombination aus
grof3zugiger Flache, flexiblen Raumoptionen und exzellenter Ausstattung macht dieses
Objekt zu einer einmaligen Chance auf dem Kélner Gastronomiemarkt.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im gefragten Kélner Stadtteil Briick, einer Lage, die urbanes
Flair mit einer hohen Lebensqualitat verbindet. Hier treffen gewachsene Nachbarschaften,
vielfaltige Gastronomieangebote und ein lebendiges Umfeld aufeinander. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine hervorragende Anbindung aus —
sowohl fir Géste als auch fur Mitarbeiter.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschéafte, Supermérkte,
Cafés und Restaurants, die ein attraktives Umfeld flr ein erfolgreiches Gastronomiekonzept
schaffen. Auch Kindergéarten, Schulen und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind schnell erreichbar, was die Lage zusétzlich attraktiv macht.

Die Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und
Bahnlinien bieten eine schnelle Verbindung in die Kélner Innenstadt und in die umliegenden
Stadtteile. Fur Autofahrer liegt der Anschluss an die Autobahn A3 nur wenige Minuten
entfernt und ermdglicht eine optimale Erreichbarkeit aus allen Richtungen.

Darlber hinaus Uberzeugt die Lage durch die Nahe zu Naherholungsgebieten und
Grinflachen, die besonders flir Gaste im Sommer einen hohen Mehrwert bieten und die
AuBengastronomie zusatzlich beglnstigen.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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