RIDA FLATS - RUHIG.
ZENTRAL. MOBLIERT.
3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT CHARAKTER!

Objekt: 2025-01117-RIDA | 51373 Leverkusen
1.290,00 €
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Daten

ImmoNr 2025-01117-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 51373

Ort Leverkusen

Etage 1

Nebenkosten 350,00 €
Warmmiete 1.640,00 €
Kaltmiete 1.290,00 €
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Beschreibung

Urbanes Refugium im Grinen — kultiviertes Wohnen im 1. Obergeschoss einer Stadtvilla

Im Herzen Leverkusens, in einem gepflegten und ruhig gelegenen Villenviertel, eréffnet
sich im 1. Obergeschoss einer energiesanierten Stadtvilla ein vollstdndig mébliertes
Refugium mit ca. 85 m? Wohnflache — durchdacht gestaltet, hochwertig ausgestattet und
ideal fur langere berufliche Aufenthalte oder bewusste Ubergangsphasen.

Die Drei-Zimmer-Wohnung vereint klassische Proportionen mit zeitgendssischer
Wohnqualitat: Eine gro3ziigige Wohnkiche fungiert als kommunikativer Mittelpunkt — mit
Esstisch, gemutlichem Sitzbereich und voll ausgestatteter Einbaukutche. Der angrenzende
Arbeitsraum mit Schreibtisch und Sofa (mit Aufbettungsmaéglichkeit) bietet Raum fir
Konzentration oder Géaste.

Das Schlafzimmer mit Doppelbett und maBgefertigten Einbauten ermdéglicht diskrete
Erholung. Das geschmackvoll ausgestattete Bad mit Dusche und Badewanne sowie ein
separates Gaste-WC runden die durchdachte Funktionalitat der Wohnung ab.

Eine optionale Erweiterung um ein zuséatzliches Gastezimmer ist méglich und schafft
Flexibilitat fur wechselnde Lebenskonzepte — sei es als separates Homeoffice,
Gastezimmer oder kreativer Rickzugsort.

Ein gro3zlgiger Balkon zur ruhigen Gartenseite erweitert den Innenraum ins Freie und 1adt
dazu ein, den Tag mit Blick ins Griin zu beginnen oder in stillen Momenten ausklingen zu
lassen.

Dieses Refugium richtet sich an Menschen mit Anspruch — an Raum, an Ruhe, an Form.
Ein Rlckzugsort fir jene, die das Temporare mit Sorgfalt gestalten méchten.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohnquartier von Leverkusen-Mitte,
das durch seine Mischung aus urbaner Erreichbarkeit und zuriickhaltender Villenarchitektur
besticht. Hier wohnt man in angenehmer Distanz zum stadtischen Zentrum — nah genug,
um die Vorteile der Infrastruktur zu nutzen, und zugleich ruhig genug, um sich dem eigenen
Rhythmus hinzugeben.

Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Apotheken und medizinische Versorgung befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch Bahnhof, Stadtzentrum und Rhein sind zlgig erreichbar — ob zu
Ful3, per Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Anbindung an Kéin Uber die
Regionalbahn oder die nahegelegene A3 macht die Lage besonders attraktiv fir
Berufspendler und Wochenendpendler.

Trotz der zentralen Anbindung wirkt das Umfeld erstaunlich griin: Baumgesaumte Straf3en,
gewachsene Nachbarschaften und kleine Parkanlagen schaffen ein ruhiges, fast
entschleunigtes Wohnklima. Hier lebt es sich entspannt — mit kurzen Wegen, stilvoller
Umgebung und der Méglichkeit, jederzeit wieder in den stadtischen Takt einzutauchen.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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