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Daten

ImmoNr 2025-01111-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 51063

Ort Kéln

Etage 1

Kaufpreis 190.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.
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Beschreibung

Kompaktes Wohnen mit Charakter — eine stilvolle Rickzugsflache im lebendigen
KoéIn-Mulheim

Im urbanen Spannungsfeld zwischen gewachsener Stadtstruktur und moderner
Entwicklung liegt diese gepflegte Etagenwohnung als Rickzugsort fir all jene, die bewusst
wohnen und klug investieren méchten. Auf ca. 46 m? offenbart sich ein Raumkonzept, das
Funktionalitat mit wohnlicher Atmosphéare verbindet: Zwei gut geschnittene Zimmer,
darunter ein separates Schlafzimmer, ein kompaktes Bad sowie ein offener Wohnbereich
bieten Raum flr individuelle Lebensentwrfe — ob flr den Einstieg in den Kdlner
Immobilienmarkt, als Zweitwohnsitz oder zur langfristigen Perspektive.

Die Wohnung befindet sich in einem soliden Mehrparteienhaus mit insgesamt vier
Geschossen und prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Die klare
LinienfGhrung, natirliche Belichtung und ein stimmiges Zusammenspiel aus Materialien
und Proportionen verleihen dieser Einheit eine zurtickhaltende Eleganz.

Besonders erwahnenswert ist die bestehende Wohnraumnutzung durch einen
verlasslichen Mieter, was die Immobilie zu einer sofort rentierlichen Kapitalanlage macht —
mit stabilem Cashflow und minimalem Verwaltungsaufwand. Die Wohnung flgt sich ideal in
die Nachfragestruktur des lokalen Marktes ein, insbesondere im Segment kompakter
Stadtwohnungen mit guter Anbindung.

Die Lage uberzeugt durch ihre Vielschichtigkeit: Einkaufsmdéglichkeiten, Gastronomie,
Naherholung und exzellente Anbindung an den OPNV — all das findet sich im direkten
Umfeld. Zugleich bietet die ruhige Struktur der Seitenstra3en eine angenehme
Wohnatmosphére, die sowohl Rickzug als auch Teilhabe am stadtischen Leben erlaubt.

Ein Ort, an dem die Stadt in Reichweite bleibt — und dennoch Raum l&sst fir persénliche
Entfaltung auf kleinem, aber feinem Niveau.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einem urban gepréagten Viertel, das sich durch seine zentrale
Lage, ausgezeichnete Infrastruktur und spirbare Dynamik auszeichnet. Eingebettet in das

gewachsene Stadtgeflige von KéIn-Mulheim, vereint der Standort die Vorteile einer vitalen

Metropolregion mit dem Charme eines lebendigen, heterogenen Quartiers.

In fuBlaufiger N&he finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Arztehauser und
kulturelle Einrichtungen — eingebettet in einen Stra3enraum, der Geschichte und
Gegenwart architektonisch miteinander verbindet. Besonders hervorzuheben ist die Nahe
zu Bildungsangeboten aller Stufen sowie die sehr gute Erreichbarkeit der Innenstadt: ob mit
dem Fahrrad, dem Auto oder dem OPNV — der Kélner Dom und das Zentrum sind nur
wenige Minuten entfernt.

Zugleich eréffnet die Umgebung eine hohe Lebensqualitat durch kurze Wege zu
Rheinpromenaden, Grinanlagen und Freizeitflachen. Die verkehrstechnische Anbindung
an die Autobahn sowie die Nahe zu innerstadtischen Hauptverkehrsachsen gewéhrleisten
Mobilitat auf hohem Niveau — sowohl im Alltag als auch im Berufsleben.

Ein Wohnort, der nicht nur durch Lage punktet, sondern durch seine Vielfalt eine klare
Antwort auf moderne urbane Wohnanspriche bietet.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GMBH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Amtsgericht xsln
Grundbuch von Milheim

Blatt 22853

(Wohnungsgrundbuch)
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Amtsgericht K51 n Grundbuch von Miilheim Blatt 22853 Bestandsverzeichnis

Laufende| Bisherige Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Groke
Nummer | laufende
der Nummer Gemarkung ) Karte Wirtschaftsart und Lage
Grund- | der Grund- (Vermessungsbezirk) Flur | Flurstuck
sticke |  stiicke a b c ha a | m?
1 2 3 ’ - 4
1 4/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick:
Milheim 4 2425/159 |Gebdude- und Freiflache, 1| 86

Berliner Str. 45, Schiitzenhofstr.
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3
gekennzeichneten Wohnung im 1. |Obergeschoss rechts, nebst einem
Kellerraum.

Fir jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes Grundbuchblatt ange-
legt (Blatter 22851 biis 22858)
Das hier eingetragene| Miteigentum ist durch die Einrdumung der zu den
anderen Miteigentumsanteilen gehdrenden Sondereigentumsrechte be-

schrankt.

Die VerauRerung [bedarf keiner Zustimmung .

Bezug: Bewilligung wvom 06.12.2013 (UR-Nr. 2333/13, Notar Dr. Dirk
Eckhardt, Bergisch Gladbach).
Von Blatt 22821 hiethr tbertragen am 16.12.2013.

Demary
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Amtsgericht K61n

Grundbuch vonM{ilheim

~~

Blatt 22853 Bestandsverzeichnis
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
2Zur Ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stlicke stiicke
5 6 7 8
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Amtsgericht K& 1n

Grundbuch vonMiilheim

Blatt 22853 Abteilung |
Laufende 2
Nummer Laufende Nymmgr )
e Eigenttimer el ] Grundlage der Eintragung
gungen
1 2 3 4
1 GmbH, Ko6ln (HRB 23291 AG K&ln) 1 Auf Grund Teilung nach § 8 WEG
eingetragen am 16.12.2013.
Demary
2.1 |Ali-Ekber Gul, geboren am 25.03.1973 1 Auf Grund Auflassung vom
- zu 1/2 Anteil - . 17.01.2014 eingetragen am
2.2 |Filiz Gul geb. Atalay, geboren am 06.06.2014.
12.01.1976 12.11.1976
- zu 1/2 Anteil - Demary
1

Das Geburtsdatum lautet:
12.11.1976.

Berichtigend eingetragen am
30.06.2014.

Demary
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Amtsgericht K&1n

Grundbuch von Mtilheim Blatt 22853 Abteilung Il
Iﬁﬁ;?ﬂq:f Laufende Nummer
der der betroffenen N
Eintra- Grundstiicke im Lasten und Beschrénkungen
gungen Bestandsverzeichnis
1 2 3
—] :
1 \]_\ Auflassungsvormerkung fir
i—Ekber Gilil, geboren am 25.03.1973,
b) Filiz Gt . Atalay,
zu je 1/2 Anteil.

geboren am 12.01.1976,
Bezug: Bewilligung vom 17.0T1.
Bergisch Gladbach). Eingetragen am 27.
Demary

Nr. Notar Dr.

Dirk Fckhardt,
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Amtsgericht K&1n

'

Demary

Grundbuch von Miilhe im Blatt 22853 Abteilung Il
Verénderungen Léschungen

Laufende Laufende
Nummer Nummer

der der
Spalte 1 Spalte 1

4 5 6 7

2 hat Vorrang. Eingetragen am 24.03.2014. 1 Geldscht am 06.06.2014.

Damary

Kaln Mitheim 22853 - Letzte Anderung 30.06.2014 - Ausdruck vom 30.06.2014 - Seite 6 von 8



" Amtsgericht K&1n

{

Grundbuch vonMiilheim Blatt 22853 Abteilung lll

Laufende

Laufende Nummer

Nummer der belasteten
der Grundstiicke im Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
Eintra- Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3 4
\ . .
1 Sechshunderttausend Euro Grundschuld —-ohne Brief- mit 18 % Jah-

——1___| 600.000 EUR

—

reszinsen und 5 % Nebenleistung einmalig fiir die VR Bank Rhein-
Sieg eG, Siegburg. Vollstreckbar nach § 800 ZPO beziiglich eines
etzt zu zahlenden Teilbetrages in Hohe von 200.000, 00 EUR.

Bezug? illigung vom 29.08.2013 (UR-Nr. 1628/13, Notar Dr. Dirk
Eckhardt, Bergs Gladbach) .

Eingetragen am 03.09: in Blatt 12358 und tber Blatt 22821 als
Gesamtbelastung tbertragen ie Blatter

22851, 22852, 22853, 22854, 22855, 6, 22857 und 22858

am 16.12.2013.

Demary

165.000 EUR

Einhundertfinfundsechzigtausend Euro Grundschuld -ochne Brief- mit
18 % Jahreszinsen flUr die Sparkasse KélnBonn, Kdln. Vollstreckbar
nach § 800 ZPO.

Bezug: Bewilligung vom 14.03.2014 (UR-Nr. 484/14, Notar Dr. Dirk

Eckhardt, Bergisch Gladbach). Das Recht hat Rang vor Abt. II Nr.

.

Eingetragen am 24.03.2014.
Gesamthaft besteht in den Bl&ttern 22851 und 22853.

Demary
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’ Amtsgericht K& 1n

Grundbuch von M lhe im Blatt 22853 Abteilung Hi
Veranderungen Léschungen
Laufende Laufende
Nuggper Betrag Nucrlr;Ter Betrag
Spaite 1 Spalte 1
5 6 7 8 9 10
1 600.000 ECR |Hier geldscht am
06.06.2014.
Damary
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