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Daten
ImmoNr 2025-01089-RIDA
Straße
Hausnummer
PLZ 50226
Ort Frechen
Kaufpreis 1.400.000,00 e
Außen-Provision Die Maklerprovision beträgt 3,57 % des

Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.
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Beschreibung
Ein Zuhause, das Raum, Ruhe und Lebensqualität vereint: Dieses gepflegte
Einfamilienhaus in Frechen bietet auf rund 243 m2 Wohnfläche ein großzügiges
Wohnkonzept, das Komfort, Funktionalität und eine angenehme Wohnlage miteinander
verbindet. Auf einem ca. 420 m2 großen Grundstück gelegen, bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen für Familien, Paare mit Platzanspruch oder modernes Wohnen mit
Homeoffice.

Der durchdachte Grundriss verteilt sich über mehrere Ebenen und schafft mit insgesamt
fünf Zimmern ein harmonisches Zusammenspiel aus offenen Wohnbereichen und privaten
Rückzugsorten. Der lichtdurchflutete Wohnbereich bildet gemeinsam mit der großzügigen
Küche und dem Essbereich das kommunikative Herz des Hauses – ein Ort für Begegnung,
Genuss und entspannte Stunden im Alltag.

Im privaten Bereich stehen drei Schlafzimmer zur Verfügung, ergänzt durch ein wohnlich
ausgebautes Dachzimmer mit eigenem Bad, das sich ideal als Gästezimmer, Büro oder
Rückzugsort nutzen lässt. Zwei Badezimmer sowie ein separates Gäste-WC sorgen für
Komfort und eine praktische Nutzung im täglichen Leben.

Besonders hervorzuheben sind die attraktiven Außenflächen: Balkon und Terrasse
erweitern den Wohnraum nach draußen und schaffen eine angenehme Verbindung
zwischen Haus und Garten – perfekt für sonnige Stunden oder gesellige Abende im Freien.

Zusätzliche Flexibilität bietet eine Nutzfläche von rund 122 m2, die vielfältige Möglichkeiten
für Stauraum, Hobby oder Hauswirtschaft eröffnet. Für Fahrzeuge stehen zwei Garagen
sowie drei Außenstellplätze zur Verfügung.

Ein Haus, das Großzügigkeit, Wohnkomfort und eine ruhige Lage zu einem stimmigen
Gesamtbild vereint – ideal für alle, die langfristige Lebensqualität und Raum zur Entfaltung
suchen.
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Lage
In einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Frechen gelegen, verbindet diese
Adresse harmonisch die Vorzüge naturnahen Wohnens mit der Nähe zur Metropole Köln.
Das direkte Umfeld ist geprägt von gepflegten Einfamilienhäusern, viel Grün und einer
angenehmen Nachbarschaft – ein ideales Setting für Familien, Berufstätige und all jene, die
Lebensqualität schätzen.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden sich Kindergärten, Grund- und weiterführende
Schulen, während der tägliche Bedarf durch Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und
Freizeitangebote in unmittelbarer Umgebung komfortabel gedeckt wird. Das nahegelegene
Stadtzentrum von Frechen lädt mit seinem Wochenmarkt, kleinen Läden und Cafés zum
Bummeln und Verweilen ein.

Auch verkehrstechnisch überzeugt die Lage: Die Anbindung an den öffentlichen
Nahverkehr ist ebenso gegeben wie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A1 und A4
– in wenigen Minuten erreicht man Köln, den Hauptbahnhof oder den Flughafen.
Naturfreunde und Aktive genießen zudem die Nähe zu weitläufigen Feldern, Parks und
dem Naherholungsgebiet Ville-Seenplatte.

Ein Standort, der durch seine Vielseitigkeit begeistert – ruhig und dennoch mittendrin. Ideal
für ein Zuhause mit Perspektive.
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Ihr Ansprechpartner
M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99 
RIDA GmbH
Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lageplan
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Aufmaßunterlagen Objekt:

Am Wasserturm 11a, 50226 Frechen



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

Wohn- Nutzflächenberechnung nach WoFlV

Hinweis: Die vorliegenden Aufmaßunterlagen wurden auf Grundlage der Wohnflächenverordnung (§3 WoFlV) mit der
Genauigkeitsstufe I bis II erstellt. Bitte prüfen Sie diese auf Vollständigkeit.

Nr Art Raum Flächen in 1m Höhe Flächen in 2m Höhe Fläche

EG

1 N  4.13 m x 1.02 m

+ 7.49 m x 3.49 m 30.35 m²

2 N HAR 1.77 m x 1.76 m

+ 1.07 m x 0.39 m 3.53 m²

3 N Garage (nicht gemessen) (7.46 m + 6.54 m) / 2 x 5.52 m 38.64 m²

4 W Diele 2.17 m x 1.43 m

+ (2.21 m + 2.22 m) / 2 x 0.91 m

+ 4.13 m x 1.26 m

2.17 m x 1.43 m

+ (2.21 m + 2.22 m) / 2 x 0.91 m

+ 3.15 m x 0.30 m

+ (2.53 m + 2.72 m) / 2 x 0.97 m

= 10.32 m² = 8.61 m²

8.61 m² + (10.32 m² - 8.61 m²) * 0.5 = 9.47 m²

Summe Wohnfläche EG m²

Summe Nutzfläche EG 42.18 m²

1. OG

5 W Flur 1.29 m x 0.98 m

+ 1.47 m x 1.25 m 3.10 m²

6 W Wohnraum 7.49 m x 4.50 m 33.71 m²

7 W Küche 3.99 m x 4.51 m 17.99 m²

8 W Bad 3.37 m x 1.72 m

+ 2.64 m x 0.42 m 6.91 m²

9 W Balkon* 5.80 m x 3.80 m 22.04

26.63

 m²

10 N (4.29 m + 3.28 m) / 2 x 6.08 m  m²

Summe Wohnfläche 1. OG 91.56 m²

Summe Nutzfläche 1. OG 24.04 m²

2. OG

11 W Flur 1.25 m x 0.96 m

+ 1.46 m x 0.33 m

+ 1.60 m x 0.96 m

+ 1.24 m x 1.61 m 5.21 m²

12 W HWR 1.96 m x 1.32 m 2.59 m²

13 W Schlafzimmer 4.00 m x 1.46 m

+ 7.48 m x 3.01 m 28.35 m²

14 W Kinderzimmer 4.00 m x 4.51 m 18.04 m²

15 W Bad 3.35 m x 1.72 m

+ 2.62 m x 0.42 m 6.86 m²

Summe Wohnfläche 2. OG 61.06 m²

Summe Nutzfläche 2. OG 0.00 m²

DG

16 W Dachzimmer 5.58 m x 1.09 m

+ (5.58 m + 5.71 m) / 2 x 0.01 m

Mehrzweckraum

Terrasse

39.82



+ 5.71 m x 0.98 m

+ 5.54 m x 2.37 m

0.70 m x 0.61 m

+ 1.07 m x 0.61 m

+ 5.58 m x 0.09 m

+ (5.58 m + 5.71 m) / 2 x 0.01 m

+ 5.71 m x 0.98 m

+ 5.54 m x 1.34 m

+ 1.06 m x 0.62 m

= 24.86 m² = 15.31 m²

15.31 m² + (24.86 m² - 15.31 m²) * 0.5 = 20.09 m²

17 W Bad 1.80 m x 2.22 m + 1.80 m x 1.19 m

+ 0.69 m x 0.58 m

= 4.00 m² = 2.54 m²

2.54 m² + (4.00 m² - 2.54 m²) * 0.5 = 3.27 m²

18 N Dachboden 1 7.48 m x 2.12 m 15.86 m²

19 N Dachboden 2 7.48 m x 2.05 m

+ 5.58 m x 0.20 m 16.45 m²

Summe Wohnfläche DG 23.36 m²

Summe Nutzfläche DG 32.31 m²

Summe Wohnfläche 243.44 m²

Summe Nutzfläche   121.84 m²

voll berechnet werden: Die Grundflächen von Räumen oder Raumteilen mit einer lichten Höhe von Mindestens 2,00 m, Fenster und offene
Wandnischen, die bis zum Boden herunterreichen und mehr als 0,13 cm tief sind, Erker und Wandschränke, die eine
Grundfläche von mindestens 0,50 m² haben und Raumteile unter Treppen, soweit die lichte Höhe mindestens 2,00 m beträgt.

zu Hälfte berechnet werden: Die Grundflächen von Raumteilen mit einer lichten Höhe von mehr als 1,00 m und weniger als 2.00 m.

nicht berechnet werden: Die Grundflächen von Raumteilen mit einer lichten Höhe von weniger als 1.00 m.

* zu einem Viertel, bzw. zur Hälfte
berechnet werden: Balkone, Loggien, Terrassen, Dachgärten, Wintergarten unbeheizt

W  Wohnfläche
G  Gewerbefläche
N  Nutzfläche
V  Verkehrsfläche



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage vom örtlichen Aufmaß

BGF

Nr. Geschoss Flächenberechnung Fläche m²

1 DG 8.31 x 9.27 77.03

2 2. OG 8.31 x 10.13 84.18

3 1. OG 8.31 x 10.13 84.18

4 EG 2.36 x 1.23

(8.21 + 8.00) / 2 x 1.23

(12.53 + 11.68) / 2 x 5.12

8.31 x 3.78 106.26

Summe BGF 351.65 m²

BRI

Nr. Geschoss Fläche Fläche Höhe mittlere Höhe Faktor Volumen

Geschoß Dachschräge Geschoß Dachschräge

[m²] [m²] [m] [m] [m³]

1 DG 77.03 2.86 1.00 220.31

38.72 2.86 -1.00 -110.72

38.72 1.96 1.00 75.89

38.29 2.86 -1.00 -109.49

38.29 1.96 1.00 75.05

2 2. OG 84.18 2.77 1.00 233.18

3 1. OG 84.18 2.77 1.00 233.18

4 EG 106.26 2.75 1.00 292.22

Summe BRI 909.39 m³

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021

Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders

Unterschrift:
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Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

Schnittdarstellung

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m

Maßstab 1 : 100

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021

Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders

Unterschrift:



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

EG:  3D Darstellung



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

EG:   Grundriss

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m

Maßstab 1 : 100

Wohnfläche 100% Wohnfläche 50% Wohnfläche 25%

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021
Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders
Unterschrift:
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Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

1. OG:  3D Darstellung



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

1. OG:   Grundriss

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m

Maßstab 1 : 100

Wohnfläche 100% Wohnfläche 50% Wohnfläche 25%

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021

Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders

Unterschrift:
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Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

2. OG:  3D Darstellung



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

2. OG:   Grundriss

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m

Maßstab 1 : 100

Wohnfläche 100% Wohnfläche 50% Wohnfläche 25%

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021

Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders

Unterschrift:

Flur
5.21 m²

HWR
2.59 m²

Schlafzimmer
28.35 m²

Kinderzimmer
18.04 m²
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6.86 m²
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Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

DG:  3D Darstellung



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

DG:   Grundriss

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m

Maßstab 1 : 100

Wohnfläche 100% Wohnfläche 50% Wohnfläche 25%

Aufmaß erstellt am: 21.11.2021

Aufmaß erstellt durch: Daniel Lüders

Unterschrift:
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(伀搀攀爀 .R鄀�11㄀꬀ő冼 眀甀r搀攀 戀攀aĉ৴t 愀洀. 1 \ 䤀瀀
Gebäude 
Ge戀u搀攀typ 

Adr攀猀猀攀 
Gebaudetell 

䈀愀甀樀ahr Ge戀甀搀e • 
䈀愀ujahr 圀愀rm攀攀rzeuger • • 

Anzahl 圀漀hnung 
Gebäudenutzfläche (䄀⸀,) 

圀攀猀攀nt栀挀he E攀g椀攀tr愀最er 昀伀r 
He椀稀u渀最 u渀搀 圀愀rmwas猀攀r • 

Er渀攀甀攀r戀愀re Energien 

Art 搀攀r Luflung/Kühlung 

An氀愀ss 搀攀r Ausste氀氀u渀最 
des Energ1eau猀眀攀氀ses 

Wohngebäude 

Am Wasserturm 11a, 50226 

Frechen ganzes Gebäude 

1999 

19 

1 (Wohnfläche: 243 m2) 

267,3 m• @' n愀挀h § 19 EnEV aus der 圀漀hn氀윀che ermittelt 

Gas 

Art Ve爀眀endung 
舀케Fenst攀爀lO昀琀u渀最 
0 匀挀栀愀chtlUftung 

D LO昀氀u渀最sanlage mit 圀rmeruckg攀眀1nnu渀最 
O Lü昀琀u渀最猀愀nl愀最e ohne 圀愀rmerOckg攀眀innu渀最 

□Neubau
케쐀Verm1etun最⼀Verkauf

D M漀搀e爀渀isieru渀最 D S漀渀stig攀猀 
(Änderung/Erweiterung) (freiwill椀最) 

D Anlage zur 
KOhlung 

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes 
D椀攀 energeti猀挀he Quahtät eines 䜀攀戀愀udes kann durch die 䈀攀r攀挀hnu渀最 des Enargiabadarfs unter standard1s1erten Ra渀搀• 
攀였1渀最ungen 漀搀er durch die Auswertung des Enarglaverbrauchs ermitte氀琀 w攀爀den. Als Bezugs昀氀挀he dient die energetl• 
猀攀栀攀 Gebä甀搀enutz昀氀愀挀he 愀턀h der EnEV, die s椀挀h in der R攀最el 瘀漀n den al氀最攀洀ei渀攀n 圀漀hnŊ䫏henanga戀攀n unter猀挀heidet 
Die a渀最最쨀퀀쨀n Verg氀攀琀攀hswerie 猀漀l氀攀n O戀攀r猀挀h氀g1最攀 Verg氀攀椀挀he erm伀最lichen (Erläuterungen siehe Seite 4). 

D Der Energ1eauswe1s wurde auf 搀攀r Gru渀搀l愀最e 瘀漀n Berechnungen des Energiebedarfs erstellt 
D椀攀 Ergebnisse si渀搀 auf Seite 2 dargestellt Zu猀tzl椀挀he ln昀漀rmat�en zum Verbrauch sind rre椀眀dhg. 

㄀鰀 Der En爀찀ieausw攀椀s wurde auf der Grund愀팀e v漀渀 Auswertu渀最en des Energieverbrauchs erstellt 
Die Er最攀b渀椀s猀攀 sind auf Saite 3 dargestellt 

Date渀攀r攀쨀ung erfolgte durch 搀贀 E1gentomer D Aussteller 

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises 
䐀攀r Energ1eaus眀攀1s d椀攀nt l攀搀igl挀턀 der In昀漀rmation D椀攀 Anga戀攀n Im Energ1eaus眀攀1s 戀攀:riehen sich auf das gesamte 
漀뼀nge戀愀ude 漀搀er den 戀퐀n 戀攀ze挀턀渀攀ten Geba甀搀etell Der Energ1eaus眀攀ts 1st led,gl,ch dafOr gedacht, einen OberschlägIgen 
Verg氀攀挀턀 瘀漀n Gebau搀攀n zu er伀퐀挀퀀en 

Aussteller 
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LOchow8 
17179 Allkalen 

　㐀.05.2020 
Datum 

1) 　⸀h⸀洀 攀ꀀ 愀ئح攀휀 渀言V �氀攀b Ǫ昀 ļ㲃昀툀伀㰀d딀ꘀ ꌀ픀 䤀踀EV ㈀⤀ 䈀攀l 턁䔀 Ľ㶖lⰀ�漀爀 Zu琀攀씀� 氀뜀f 
R攀最d氀琀ǯ 氀䨀 17 ď༝ • 윀�• 渀� 6 뜀 氀琀l 搀愀s D1wm 攀혀 ݲć氀氀Ŀ㽐 鰀縀 � R턀�氀琀攀�Ŋ䩔 䤀鈀 턀준 氀뜀1㄀㄀n Ei渀最a渀最
뀀ꔀ㄀儀� ⸀Ⰰ_ ㌀⤀ 딀휀f준케넀 漀퐀케퐀 •> 攀쬀 ꜀帀,�tr漀渀 䈀䤀툁✀ 攀혀 턀ga戀攀氀�묀� 








