RIDA

WELC(H)OME"

RIDA RESIDENTIAL —
GROSSZUGIGES EFH
MIT BALKON,
TERRASSE & GARAGE
IN RUHIGER LAGE
VON FRECHEN!

Objekt: 2025-01089-RIDA | 50226 Frechen
1.400.000,00 €
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M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




Daten

ImmoNr 2025-01089-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50226

Ort Frechen

Kaufpreis 1.400.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



RIDA

WELC(H)OME"

Beschreibung

Ein Zuhause, das Raum, Ruhe und Lebensqualitat vereint: Dieses gepflegte
Einfamilienhaus in Frechen bietet auf rund 243 m? Wohnflache ein groBziigiges
Wohnkonzept, das Komfort, Funktionalitat und eine angenehme Wohnlage miteinander
verbindet. Auf einem ca. 420 m? groBen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fur Familien, Paare mit Platzanspruch oder modernes Wohnen mit
Homeoffice.

Der durchdachte Grundriss verteilt sich GUber mehrere Ebenen und schafft mit insgesamt
funf Zimmern ein harmonisches Zusammenspiel aus offenen Wohnbereichen und privaten
Ridckzugsorten. Der lichtdurchflutete Wohnbereich bildet gemeinsam mit der grof3zigigen
Kiche und dem Essbereich das kommunikative Herz des Hauses — ein Ort fiir Begegnung,
Genuss und entspannte Stunden im Alltag.

Im privaten Bereich stehen drei Schlafzimmer zur Verfligung, erganzt durch ein wohnlich
ausgebautes Dachzimmer mit eigenem Bad, das sich ideal als Gastezimmer, Blro oder

Ridckzugsort nutzen lasst. Zwei Badezimmer sowie ein separates Géaste-WC sorgen fir

Komfort und eine praktische Nutzung im taglichen Leben.

Besonders hervorzuheben sind die attraktiven AuB3enflachen: Balkon und Terrasse
erweitern den Wohnraum nach drauB3en und schaffen eine angenehme Verbindung
zwischen Haus und Garten — perfekt fir sonnige Stunden oder gesellige Abende im Freien.

Zusatzliche Flexibilitat bietet eine Nutzflache von rund 122 m?, die vielfaltige Maglichkeiten
flr Stauraum, Hobby oder Hauswirtschaft eréffnet. Fir Fahrzeuge stehen zwei Garagen
sowie drei AuBBenstellplatze zur Verfugung.

Ein Haus, das GroRzlgigkeit, Wohnkomfort und eine ruhige Lage zu einem stimmigen
Gesamtbild vereint — ideal fur alle, die langfristige Lebensqualitat und Raum zur Entfaltung
suchen.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



RIDA

WELC(H)OME"

Lage

In einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Frechen gelegen, verbindet diese
Adresse harmonisch die Vorzuge naturnahen Wohnens mit der Nahe zur Metropole Kélin.
Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbarschaft — ein ideales Setting fir Familien, Berufstatige und all jene, die
Lebensqualitat schatzen.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden sich Kindergérten, Grund- und weiterfihrende
Schulen, wahrend der tagliche Bedarf durch Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte und
Freizeitangebote in unmittelbarer Umgebung komfortabel gedeckt wird. Das nahegelegene
Stadtzentrum von Frechen Iadt mit seinem Wochenmarkt, kleinen Laden und Cafés zum
Bummeln und Verweilen ein.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt die Lage: Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ebenso gegeben wie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A1 und A4
— in wenigen Minuten erreicht man Kéln, den Hauptbahnhof oder den Flughafen.
Naturfreunde und Aktive genief3en zudem die Nahe zu weitlaufigen Feldern, Parks und
dem Naherholungsgebiet Ville-Seenplatte.

Ein Standort, der durch seine Vielseitigkeit begeistert — ruhig und dennoch mittendrin. Ideal
fir ein Zuhause mit Perspektive.
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lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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AufmaBunterlagen Obijekt:
Am Wasserturm 11a, 50226 Frechen




Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen °

wohnrechner.online

Wohn- Nutzflachenberechnung nach WoFIV

Hinweis: Die vorliegenden AufmaBunterlagen wurden auf Grundlage der Wohnflachenv erordnung (§3 WoFIV) mit der
Genauigkeitsstufe | bis 1l erstellt. Bitte priifen Sie diese auf Vollstzindigkeit.

N At Raum Rachen in 1m Hhe Réachen in 2m Hhe RHache
EG
1 N Mehrzweckraum 413mx1.02m
+749mx349m 30.35n?
2 N HAR 1.77mx 1.76m
+1.07mx0.39m 3537
3 N Garage (nicht gemessen) (746 m+6.54m)/2x552m 38.64nt
4 w Diele 217mx1.43m 217mx1.43m
+(221m+22m)/2x091m +(221m+22m)/2x091m
+413mx1.26m +315mx030m
+(28m+272m)/2x0.97m
=10.32n? =861nt
861 n?+(10.32n?-861nf) *0.5= 947 n?
Summe Wohnflache EG 39.82n7
Summe Nutzflache EG 42.18 n¥
1. OG
5 w Aur 1.29mx098m
+147mx1.25m 310n?
6 w Wohraum 749mx4.50m B71 e
7 w Kiche 39 mx451m 17.9 n?
8 w Bad 337 mx1.72m
+264mx042m 6.91 n?
9 w Balkon®* 580mx3.80m 22.04n?
10 N Temrasse 429m+328m)/2x6.08m 26.63n?
Summe Wohnfldche 1. OG 91.56 n¥
Summe Nutzflache 1. OG 24.04 nv
2. 0G
1 W FAur 1.25mx0.9%6m
+1.46mx0.33m
+1.600mx 0.9 m
+1.24mx1.61m 521 n?
12 w HAR 1.8 mx1.32m 259t
13 w Schlaf Zmmer 4.00mx 1.46 m
+748mx3.01m 28.35n?
14 w Kinderzmmer 4.0mx4.51m 1804 n?
15 w Bad 33Bmx1.72m
+262mx042m 6.86 n?
Summe Wohnfliche 2. OG 61.06 n?
Summe Nutzflache 2. OG 0.00 n?
DG
16 w Dectadmmer 558 mx1.09m

+(558m+571m)/2x0.01 m



+571mx0.98m 0.70mx0.61m

+554mx237Tm +1.07mx0.61m
+558mx0.09m
+(5.58m+571m)/2x0.01m
+571mx0.98m

+554mx1.34m
+1.06 mx0.62m
=24.86 n? =15.31 n?
15.31 m? +(24.86 m?- 15.31 m?) * 0.5 = 20.09 m?
17 w Bad 1.80mx222m +1.80mx 1.19m
+0.69mx0.58m
=4.00 n? =254 n?
254 m?+(4.00 m?-254m?) * 0.5 = 3.27T m?
18 N Dachboden 1 748mx212m 15.86 m?
19 N Dachboden 2 748mx205m
+558mx0.20m 16.45 m?
Summe Wohnflache DG 23.36 m?
Summe Nutzfliche DG 32.31 m?
Summe Wohnflache 243.44 m?
Summe Nutzflache 121.84m?
voll berechnet werden: Die Grundfiachen von Réumen oder Raunteilen mit einer lichten Hohe von Mindestens 2,00 m, Fenster und offene
Wandnischen, die bis zum Boden herunterreichen und mehr als 0,13 cmtief sind, Erker und Wandschranke, die eine
Grundfiache von mindestens 0,50 n? haben und Raumteile unter Treppen, soweit die lichte Hohe m'nd&stg@ 2;‘0}2 mrﬁ%
zu Hélfte berechnet werden: Die Grundflachen von Raumteilen mit einer lichten Hohe von mehr als 1,00 mund weniger als 2.00 I‘I;I. ng,_.r-,a&
nicht berechnet werden: Die Grundfiichen von Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1.00 m N WoFLV

achverstindig

* zu einem Viertel, bzw. zur Halfte " §
berechnet werden: Balkone, Loggien, Terrassen, Dachgarten, Wintergarten unl LN

W Wohnfliche pchnerische
G Gewerbefliche \/ Plausibilitat
N Nutzflsche gepruft

V Verkehrsflache




Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

wohnrechner.online

Die Berechnung erfolgt auf der Grundage vomértlichen Aufmal®

BGF
Nr. Geschoss Fléchenberechnung Flache n?
1 DG 8.31x9.27 77.03
2 2.0G 8.31x10.13 84.18
3 1. 0G 8.31x10.13 84.18
4 EG 2.36x1.23
(8.21 +8.00)/2x1.23
(12.53 + 11.68) / 2 x 5.12
8.31x3.78 106.26
Summe BGF 351.65 m?
BRI
Nr. Geschoss Flache Flache Hohe mittlere Hohe Faktor Volumen
Geschol’ Dachschrage Geschol Dachschrége
[n?] [n?] m [ [n?]
1 DG 77.03 2.86 1.00 220.31
38.72 2.86 -1.00 -110.72
38.72 1.96 1.00 75.89
38.29 2.86 -1.00 -109.49
38.29 1.96 1.00 75.05
2 2.0G 84.18 2.77 1.00 233.18
3 1.0G 84.18 2.77 1.00 233.18
4 EG 106.26 2.75 1.00 292.22
yotjnfiachenperechnung
gemal
Summe BRI WoFLV
achverstindig
auf
echnerische
lausibilitat
geprift

Aufmald erstellt an 21.11.2021
Aufmal erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:
oder



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen °®

wohnrechner.online

Schnittdarstellung

MaRstab 1: 100

00 05 10 15 20m
I N

Aufmald erstellt am 21.11.2021
Aufmal erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:
Lodor



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

EG: 3D Darstellung
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Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

EG: Grundriss

- 8.31

0.4 7.49

0.4

1.77
2.36

I 2 mHbhenlinie

Malstab 1 : 100

00 05 1.0 15 20m
N N

Wohnfiache 100% Wohnfiache 50%

Gara
38.

0.25

e gnicht gemessen)
m

7.46

8.2

Wohnfiache 25%

wohnrechner.online

s oHaflachenberechnung

gemat
WoFLV
achverstindig
auf
achnerische
lausibilitit
geprift

Aufmal} erstellt am: 21.11.2021
Aufmal} erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:

Lodor



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen ' l °® ’

1. OG: 3D Darstellung wohnrechner.online




Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

1. OG: Grundriss

wohnrechner.online

5.8
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© © 22.04 m?
(921N o0
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= €
Q8 ©
-
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01 0.01
041 4 013 4g9 ojPr 429 SO s
L 1 gemat
8.31 WOFLV
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T v ft
* Martin Dierkkén ]t geprtd
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N N \%_J E“}ﬁ/
~_,_‘_d_.—/‘a“c
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Wohnflache 25%

Aufmal} erstellt anm: 21.11.2021
Aufmal} erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:
Lodor



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen ' l °® ’

2. OG: 3D Darstellung wohnrechner.online




10.15

Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

2. OG: Grundriss

wohnrechner.online
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=
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~
e e
ol S
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[qV]
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=} S,
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‘ achverstindig
auf
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lausibilitit
gepriift
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00 05 10 15 20m EA Pamerte ﬁ’//;/
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Aufmald erstellt an 21.11.2021
Aufmal erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:
Olos



Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen ' l ° ’

DG: 3D Darste"ung wohnrechner.online




Objekt: Am Wasserturm 11a - 50226 Frechen

wohnrechner.online

DG: Grundriss
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i J
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achioden 2
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4 Qpr"af')
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Wohnflache 100% Wohnfidche 50% Wohnfiache 25%

Aufmal} erstellt anm: 21.11.2021
Aufmal} erstellt durch: Daniel Liders

Unterschrift:
Lodor



EXPRESS-PASS 284836

ENERGIEAUSWEIS v worrsessuce

gemag den §§ 16 H Energieeinsparverordnung (ENEV) vom '  18.11.2013

Guitig bis: 04.05.2030 &e«g "3..9...’.'."2.".‘..".‘,’ Ll.mf.mm.l’?”

Gebdude
Gebaudetyp Wohngebéaude
Adresse Am Wasserturm 11a, 50226
Gebaudeteil Frechen ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude ? 1999
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 19 19
Anzahi Wohnung 1 (Wohnflache: 243 m2)
Gebaudenutzflache (A,) 267.3 ¥ & nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermitteit
Wesentliche Energietrager fOr
Heizung und Warmwasser * Gas
Erneuerbare Energien Art. Verwendung
Art der Liftung/Kohiung 'g;:::cm;:(‘:;ung DLgﬂungmlage mit Warmeruckgewinnung a :2::90 zur
ung [JLuftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung ung
Anlass der Ausstellung [ Neubau O Modemisierung Osonstiges
| des Energieausweises GdVermietung/Verkaut (Anderung/Erweiterung) (frewilhg)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitieit werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfischenangaben unterscheidet
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Vergleiche ermoglichen (Erl3uterungen siehe Seite 4).

[0 Der Energieauswe:s wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind fremwiilig

& Der Energieauswess wurde auf der Grundtage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
Dse Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung erfolgte durch: i Eigentomer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Oberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Aussteller

Express-Pass
LOchow 8 04.05.2020

17179 Altkalen Datum

Dr. Johénncs Liess

1) Datum der sngeuerdsien EnEV. gegebenenialis aengswendelen Andensupverordrang 2w EnEV  2) Bel nichd recitzeitiger Zutedung der
RmmmuwMASwawairiV)mmMmoumwmw e Registriernummer st nach deren Eingang
nachtségich sinnaetzen.  J) Melvischangaben mogich  4) Det Wirmenetzen Baugaly der Udergabestation



EXPRESS-PASS 284836

DR, OXRIOSS- DA% (0

ENERGIEAUSWEIS w womoesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer # NW-2020-003176893
(oder  Registriernummer wurde beantragt am.*)

d o
Energieverbrauch
E | F JNNCEEER
150 175 200 225 >250
"
- =
(Pfichtangabe in
( Energieverbrauch dieses Gebdudes -.uiciuwesen 35,80 kWhI(m’-a))
. e
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zettraum Primar- | Energieverbrauch Antes A .
von Dis Energietrager ’ energie- (V) Werrmeseser Hﬂxm:::g Taktor
! i | oo | (KWWh) (Wh)
03.2019 022020  Gas/ - | 11 8910 k. A. 3564 127
03.2018 022019 Gas/ - 11 8458 k A 3112 1,30 ,
' 03.2017 022018 = Gas/ - 1.1 8764 kA 3418 121
v
i N
Vergleichswerte Endenergie
ARPelc| o | €| F PEGEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 2 0 ™ 00 125 150 175 200 225 »2% .uf GOI‘.IudO. in d.n.ﬂ d. Mm '0' H.‘m md Nm"
A ______ wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
w f i Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
f f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
fg Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
‘y & Kesselheizung zu erwarten ist
7
E o
é -
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.
. >

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschisage. Warmwasser. oder Kuhipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 284836 hitp/Avww.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS « worrgessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers s sk B8 oS

~
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich # sind nicht maoglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer | malnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Dammstandard des Gebaudes entspricht mindestens der O O
Warmeschutzverotdnung (WSVO) von 1995,
O O
O O
O a
O O
a O
O O
(] 0
O O
(] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaitlich bei/unter:

i Ergéanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sioche FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 284836

hitp /Avww.express-pass. de

ENERGIEAUSWEIS i vorvoesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlauterungen

Registriernummer * NW-2020-003176893
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%)

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandein ist (siehe im
Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darber informiert, woflr und in weicher Art emeuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargesteil. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittel. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (2. B. standardisierte Kiimadaten, defi-
nierfes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschilsse auf den tatsachii-

chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffzienz des Ge-baudes ab,
Er berUcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien elc).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung. Zusatziich konnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwiliig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeveriust (Formelzeichen in der
EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittiiche energetische Qualitat al-
ler warmelbertragenden Umfassungsfidchen (AuBenwande, Decken,
Fenster etc) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerfichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-rechnete,
jahriich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LOftung und Warmwasser-
beretung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein indikator fir die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige LUftung sichergestell werden kdnnen.
Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffzienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mUssen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen,
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung
abzulesen. Das Feld .Ersatzmafinahmen” wird ausgefullt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinah-
men 2zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterflllung durch die Ersatzmafnahme und der Einhaltung der fur
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualtat des Ge-baudes und seiner Helzungsaniage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein ROckschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhéingen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berlcksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur RaumkUhiung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauch-
serfassung” 2u entnehmen,

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prim @renergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berUcksichtigen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein, Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fUr die ein-
zeinen Vergleichskategorien liegen.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




