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RIDA INVEST -
FREIRAUM FUR IDEEN
— ERSCHLOSSENES
WOHNGEBIET MIT
SUBSTANZ UND
FLEXIBILITAT

Objekt: 2025-01084-RIDA | 33775 Versmold

Preis auf Anfrage

anfrage@ricda.gmbh
wanw. RIDA gmbh
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Daten

ImmoNr 2025-01084-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 33775

Ort Versmold
Kaufpreis auf Anfrage

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.
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Beschreibung

Raum fur Ideen — Wohnbaugrundstiick in gewachsener Struktur mit Zukunftssicherheit

Im ruhigen, naturnahen Stadtteil Peckeloh entfaltet sich mit diesem rund 1500 m? gro3en
Grundstlck ein Wohnbaupotenzial, das Bestand, Klarheit und Entwicklungsfreiheit vereint.
Eingebettet in eine gewachsene Siedlungsstruktur mit direkter Anbindung an die stadtische
Infrastruktur bietet das Areal ideale Voraussetzungen fiir modernes, familienorientiertes
Wohnen — sei es als Einfamilien-, Doppel- oder Mehrparteienbebauung im Rahmen des

§ 34 BauGB.

Besonders bemerkenswert ist der vollstandig gesicherte ErschlieBungsstatus: Samtliche
ErschlieBungs- und Anschlussbeitrage sind abgerechnet, die Gemeindestraf3e gilt als
endgultig hergestellt, und auch Kanalanschluss- und StraBenausbaubeitrage sind geman
aktueller gesetzlicher Regelung nicht mehr festzusetzen. Damit bietet das Grundstlick
planungsrechtliche wie wirtschaftliche Klarheit — ein entscheidender Vorteil fir jede
Bauabsicht.

Die Flachenaufteilung (bestehend aus drei Flurstiicken) bietet Flexibilitat fir individuelle
Konzepte oder eine gestaffelte Bebauung. Dank der Ausweisung als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan und der Lage im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB ist die
kiinftige Bebauung an die umliegende Nachbarschaft orientiert und baurechtlich gut
integrierbar.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Nahe zu Versmolder Bildungseinrichtungen,
Versorgungspunkten und der umliegenden Natur — mit kurzen Wegen in die Stadt und
rascher Erreichbarkeit regionaler Achsen. Ein Ort, der nicht nur baut, sondern verbindet:
Alltag, Qualitéat und Zukunft.
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Lage

Das Grundstuck liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im stdwestlichen
Stadtgebiet von Versmold, eingebettet in ein kleinteilig bebautes Umfeld mit hohem
Wohnwert. Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdusern, gepflegten
Garten und einer angenehmen, nachbarschaftlich gepragten Atmosphére.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Kindergarten tiber Grund- und
weiterfihrende Schulen bis hin zu Supermérkten und arztlicher Versorgung — befinden sich
in gut erreichbarer Nahe. Auch die Innenstadt von Versmold mit ihren Geschéaften, Cafés
und Dienstleistungen ist nur wenige Minuten entfernt. Eine Bushaltestelle liegt fuBlaufig,
sodass die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ebenfalls gewahrleistet ist.

Besonders reizvoll ist die Nahe zur Natur: Feldwege, kleine Walder und Radstrecken laden
zu Bewegung und Erholung ein — direkt vor der Haustir. Gleichzeitig sorgt die gute
Anbindung an das Uberregionale StraB3ennetz fur Flexibilitat im Alltag und schnelle Wege in
Richtung Borgholzhausen, Gutersloh oder Bielefeld.

Diese Lage vereint das Beste zweier Welten: die Ruhe und Uberschaubarkeit eines

familiaren Wohnquartiers mit der funktionalen N&he zu allem, was modernes Leben
verlangt. ldeal fur alle, die bewusst wohnen und gleichzeitig offen fur Entwicklung sind.
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lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GMBH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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