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Daten

ImmoNr 2025-01068-RIDA

StraBe

Hausnummer

PLZ 50674

Ort Kéln

Etage EG

AufBBen-Provision -3,57 fache der Kaltmieten inkl. 19% MwSt. bis 5

Jahre Mietzeit.
-5,95% Provision der Ablésesumme

Netto Kaltmiete auf Anfrage

Nebenkosten auf Anfrage

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Beschreibung

Gastronomie mit Charakter im Belgischen Viertel — Etablierter Betrieb in Toplage von KélIn!

Im Herzen des Belgischen Viertels, einem der dynamischsten und kulturell gepragtesten
Stadtquartiere Kélns, erwartet Sie diese hochwertige Gastronomieflache mit
Seltenheitswert. Die Kombination aus exzellenter Lage, durchdachter Ausstattung und
starkem Umfeld macht dieses Objekt zu einer idealen Plattform fur gastronomischen Erfolg.

Auf einer Gesamtflache von ca. 325 m? — aufgeteilt in Erdgeschoss, Kellerraume und
Innenhof — entfaltet sich ein Raumkonzept, das Funktionalitat und Atmosphéare harmonisch
vereint. Im Innenbereich stehen rund 150 Sitzplatze zur Verfligung; die AuBBenflache bietet
bis zu 56 weiteren Gasten Platz — perfekt fiir die belebten Abende im Viertel. Die ca. 4m
hohe Decke, elegante Materialien und ein stimmiges Lichtkonzept unterstreichen den
hochwertigen Charakter des Gastraums.

Die technische Ausstattung gentigt héchsten Ansprichen: Abluftanlage mit Dachauslass,
Fettabscheider, professionelle Kiichenlinie mit begehbarer Kihlzelle, Flattop-Grill, Spal-
und Kuhltechnik sowie ein umfangreiches Smart-System zur Steuerung von Klima, Licht,
Audio und Sicherheit — alles ist bereits integriert und betriebsbereit.

Die Mikrolage uberzeugt mit einer konstant hohen Passantenfrequenz, hervorragender
Anbindung und einer anspruchsvollen Zielgruppe. Nur wenige Schritte vom Rudolfplatz
entfernt, zahlt dieser Standort zu den begehrtesten Gastronomielagen Kélns — ein Ort, an
dem gastronomische Konzepte auf Sichtbarkeit, Frequenz und urbanes Lebensgefunhl
treffen.

Eine Geschéaftsibernahme ist nach Vereinbarung mdéglich — ideal fir Betreiber, die ein

eingefuhrtes Konzept Gbernehmen oder eigene Ideen in einem inspirierenden Umfeld
verwirklichen méchten.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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Lage

Das Belgische Viertel z&hlt zu den lebendigsten und kreativsten Stadtteilen KéIns. Zwischen
Grunderzeitarchitektur, kleinen Boutiquen, Galerien und einer Vielzahl gastronomischer
Angebote hat sich hier ein stadtischer Mikrokosmos etabliert, der urbanes Lebensgefinhl
und kulturelle Vielfalt in idealer Weise vereint. Besonders in den Abendstunden entwickelt
das Viertel eine hohe Aufenthaltsqualitat — getragen von einer jungen, kultivierten
Zielgruppe, die den bewussten Genuss ebenso schatzt wie ein stilvolles Ambiente.

Die angebotene Flache liegt nur wenige Schritte vom Rudolfplatz entfernt, einem der
zentralen Knotenpunkte der Innenstadt mit hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und stark frequentierten Verkehrsachsen. Die unmittelbare Umgebung ist
gepragt von hoher Sichtbarkeit, stabiler Passantenfrequenz und einem spannenden Mix
aus Szenegastronomie, Einzelhandel und Wohnen.

Diese Lage bietet nicht nur ein hohes Maf3 an Laufkundschaft, sondern auch ein
inspirierendes Umfeld flr innovative gastronomische Konzepte. Wer hier gastgewerblich
tatig ist, profitiert von Sichtbarkeit, Vernetzung und dem kulturellen Puls eines Viertels, das
zu den markantesten urbanen ldentitaten Kéins zahlt.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |



/V/\V\

WELC(H)OME"

2 i’,,&:
‘ /

\" e
R R

=

. L B

www.rida.gmbh www.rida.gmbh

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner Stra3e 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




RIDA

WELC(H)OME"

www.rida.gmbh

www.rida.gmbh

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |




lhr Ansprechpartner

Beyhan Serifi Tel. +49 2171 401 78-99
RIDA GmbH

Bonner StraBe 12 Fax +49 2171 40 178-98
51379 Leverkusen bs@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Beyhan Serifi | RIDA GmbH | Bonner StraBe 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 401 78-99 | Mobil: | bs@rida-immo.de |
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ENERGIEAUSWEIS < wonngorice

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Gillig bis: 10.02.2025 Registriernummer * NW-2015-000369256 1

Gebaude

Gebéaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Aachener Str. 9, 50674 Kéln

Gebaudeteil 4622685_3637022, IWO GmbH, bae

Baujahr Gebaude * 1890

Baujahr Warmeerzeuger ** 1991

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzflache (Ay) 648,0 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

il

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung O Anlage zur
O Schachtlftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentlimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: z BR U NATA
METRONA -

BRUNATA Warmemesser-Ges. Schultheiss GmbH + Co.
i.A. Bernhard Mundry, Dipl-Ing. Architekt, Energieberater

Meax-Planck-Strafke 2, 50354 Hurth 11.02.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.4
Lizenziert fiir BRUNATA Warmemesser-Ges. Schultheiss GmbH + Co., i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater



ENERGIEAUSWEIS  vemgensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV *
Primarenergiebedarf

Registriernummer 2 NW-2015-000369256 2
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
o | B |IEE ¢ U
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert KWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H;' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert W/{m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWédrmeG werden durch die
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

Vergleichswerte Endenergie

_ ey
MR | c | o | E | F|ICHIER
Q 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o > D s & = &
S & & o9 O T ) .&
T % .\> .9{.‘ 9 & ol Nl
¥y &F & & S
EEE o8 Q¥ &8 &S
& & ¥ PE OF
& &S ol SE 55
9 & Y T:®
§ & &
o X @ 2
& F 8

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliache (A,), die im
Allgemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebdudes.

Gebéudehdlle H;' Wi({mK)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ' EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.4



ENERGIEAUSWEIS s« womngesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer * NW-2015-000369256 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb3iudes
157,7 kWh/(m?-a)

MR | o | o | E | e s,

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i i
1735  kWhi(m*a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

; _ i j 157,7 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Eeitum HHIMSE: Energieverbrauch il Anteil Heizun: Klima-
N e Energietrager energie- g[kWh] Warmwasser KWh] 9 Fiod
ve faktor- [kWh]
01.04.2011 31.03.2012 Erdgas E 1,10 70284 — 70284 1,31
01.04.2012 31.03.2013 Erdgas E 1,10 86142 — 86142 1,10
01.04.2013 31.03.2014 Erdgas E 1,10 63880 — 63890 1,27
01.04.2011 31.03.2014 | Warmwasserzuschlag 1,10 38880 38880 -
Vergleichswerte Endenergie
AEERIFE | c | o | | FRINCHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich
k_ 4 auf Gebdude, in denen Warme flr Heizung und
"Q‘Jﬁg’} o_;(?g é’g S c"?é' Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
o~ ~ g i
R SIRS (gfv‘ @ SF {,_,‘-’,zf ;bé’g_.s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\gf,l"éfc & Q\cog&' Q':_’ct,? P&ZS& ‘Sgi<§ beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachien,
QVJ%\ gf,‘-é* q-?'” é!—'(-? a,'.?i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
o ,Zg’é? g g? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
s $‘ L g & Kesselheizung zu erwarten ist.
< £ & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebadudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % sighe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

¥ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.4



ENERGIEAUSWEIS . womgerauce

gemank den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2015-000369256 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in in als % Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gﬁi%ﬁg? eingesparte
mit gréRerer mal- tianszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 AuRenwénde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Da&mmung lhrer
AuRenwande zu prifen.*

2 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit ] X
es sich, die Da&mmung lhres
Daches / der obersten
GeschoRdecke zu prifen.”

3 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Dd&mmung lhres
unteren Gebaudeabschlusses zu
priifen.*

4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O )Z{
es sich, die energetische Qualitat
Ihrer Fenster zu prifen.”

3 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergadnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten Angaben zum Objekt und zum

Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden
nicht gepruft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.4



ENERGIEAUSWEIS s« vomgesiuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2

NW-2015-000369256 4

- Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzie Kosten pro
3 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer malfd- Vanear Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
5 Heizung Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Heizung zu prifen in
Hinblick auf hydraulischen
Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von
neuen Thermostatventilen,
Austausch des Heizkessels bzw.
Brenners. *
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

1

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.4

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vomgesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaiudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb3udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
Umfassungs fldchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wéarmeiibertragenden Umfas-
sungsfidchen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmallnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als Nachweis
desUmfangsderPflichterfillungdurch die ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebzude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen,.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




