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Daten

ImmoNr 2025-01059-RIDA
StraBe

Hausnummer

PLZ 50667

Ort Kéln

Etage EG

Kaufpreis 1.690.000,00 €

AuBen-Provision

Die Maklerprovision betragt 3,57 % des
Kaufpreises, inkl. 19 % MwSt.

mtl. Mieteinnahmen (lst)

10.000,00 €

mtl. Mieteinnahmen (Soll)

11.000,00 €

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh
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Beschreibung

In einer der gefragtesten Innenstadtlagen Kélns prasentiert sich diese gastronomisch
genutzte Immobilie als attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger oder Betreiber mit
langfristiger Perspektive. Eingebettet in das historisch gepragte Umfeld der KéIner Altstadt
verbindet das Objekt eine auBergewdhnliche Standortqualitat mit einer etablierten Nutzung
und einer konstant hohen Besucherfrequenz.

Die Gastronomieflache erstreckt sich tber zwei Ebenen — Erdgeschoss und erstes
Obergeschoss — und umfasst eine gastronomisch genutzte Flache von rund 203 m?. Die
Raumstruktur ermdglicht eine funktionale Betriebsorganisation und bietet zugleich eine
atmosphéarische Grundlage fur unterschiedliche gastronomische Konzepte.

Ein besonderer wirtschaftlicher Vorteil ist die bereits etablierte Au3engastronomie. Gerade
in der KéIner Altstadt zahlt die AuBenbestuhlung zu den entscheidenden Erfolgsfaktoren
eines gastronomischen Betriebs. Sie fungiert als wesentlicher Frequenz- und
Umsatztreiber, insbesondere wahrend der touristisch stark frequentierten Monate. Gaste
genieB3en das lebendige Flair der Altstadt unter freiem Himmel, wahrend gleichzeitig die
Sichtbarkeit des Betriebs im 6ffentlichen Raum deutlich erhéht wird.

Die architektonische Einbindung in das historisch gewachsene Stadtbild schafft ein
authentisches Ambiente, das sowohl von Einheimischen als auch von internationalen
Besuchern geschétzt wird und die Attraktivitat des Standorts nachhaltig starkt.

Aus wirtschaftlicher Perspektive bietet die Immobilie eine solide Grundlage: Derzeit werden
jahrliche Mieteinnahmen von rund 120.000 € erzielt (Angaben ohne Gewahr). Fir
Investoren ergibt sich damit ein interessantes Anlageprofil in einem innerstadtischen Markt
mit dauerhaft hoher Nachfrage im Gastronomiesektor.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh
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Lage

Die Lage dieser Immobilie zahlt zu den begehrtesten Adressen Kélns. Inmitten der
historischen Altstadt gelegen, vereint sie auf einzigartige Weise die unmittelbare N&he zu
weltberihmten Wahrzeichen wie dem Kélner Dom, der Hohenzollernbriicke und dem
Rheinufer mit der pulsierenden Lebendigkeit einer internationalen Metropole. Die
Umgebung ist gepragt von charmanten Gassen, traditionsreichen Restaurants, exklusiven
Boutiquen und kulturellen Einrichtungen, die Tag fur Tag zahlreiche Besucher aus aller Welt
anziehen.

Neben der touristischen Anziehungskraft profitiert die Immobilie von einer exzellenten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie einer schnellen Erreichbarkeit der
wichtigsten Autobahnen. Der Hauptbahnhof, einer der bedeutendsten
Verkehrsknotenpunkte Deutschlands, liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
ideale Verbindungen sowohl innerhalb Kélns als auch in nationale und internationale
Destinationen.

Die Altstadt als Standort ist nicht nur historisch bedeutsam, sondern auch wirtschaftlich
dynamisch. Die hohe Frequenz an Passanten, die Mischung aus Tourismus,
Geschaftsleben und gehobenem Wohnumfeld schaffen ein stabiles Fundament fir
gastronomische oder gewerbliche Konzepte. In diesem traditionsreichen und zugleich
modernen Umfeld bietet die Immobilie die seltene Gelegenheit, sich nachhaltig und sichtbar
zu positionieren — eingebettet in das lebendige Herz einer Stadt, die Tradition und Zukunft
auf faszinierende Weise miteinander verbindet.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen

Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh



lhr Ansprechpartner

M.-Akif CATIKKAS Tel. +49 2171 40178-99
RIDA GmbH

Bonner Str. 12 Fax +49 2171 40178-98
51379 Leverkusen mac@rida-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen
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n!i [g

msq,

" J"ban

@ﬁ?"

oyl
3 Deulzszmﬁmr

M@fﬁg
"%

Pr“r;- Gmrrd? ﬂ\
e E»’h

e E ?
L
mm m\smhk

Mikrolage

M.-Akif CATIKKAS | RIDA GmbH | Bonner Str. 12 | 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171 40178-99 | Mobil: | mac@rida-immo.de | www.RIDA.gmbh




Lageplan
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Flschen Mauthgasse 1.3, 50667 Kbin
(Flachen per CAD ermiltelt) ,
GASTSTATTE "JONNY'S SCHUR

ERDGESCHOSS
2
Gastraum 67,73 m
Kilche 12,25 m*
2
Bilorkeller 6,84 m
2
WC-Herren 1,60 m
313m
2,04 m?
= 6,67 m*
WC-Damen 1,89 m*®
1,31 m?
1,27 m*
= 4,57 mt
Varraum 081 m?
Helzung 5,24 n
1.0BERGESCHOSS
Gastraum 7447 m* .
Ktche 19,01 m?
2
Pereonal 210 m
‘ 1,00 mt
WC.MHatran b
205 m?
= 5,56 m?
1,31 m?
wC-Damen v ma
1,41 m*
= 3,69 m?
208,14 m*
" ‘{l_.-'lachon gesamt: 209,14 m*
‘ . Berechnung xlsFlachen

1t 31138 BBBZ691220 mmn‘aJaﬁsneH/—BEH AL S BLES R | Pt CO-TAN-ET



* GASTSTATIL “GAFFEL IN DER ALTSTADT
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STADT KOLN
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AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

- Liegerschafiskarie/Stadtgnundrads -

STADT KOLN
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ENERGIEAUSWEIS < vomgerauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gilltig bis: 21.08.2028 Registriernummer ° NW-2018-002140790 1
Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse An GroB St. Martin 2, 50667 KéIn

Gebé&udeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude ® 1976

Baujahr Warmeerzeuger ** 2005

Anzahl Wohnungen 12

Gebaudenutzflache (Ay) 1.393,2m2 | X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
We_sentliche Energietrager fur Fernwarme, Primérenergiefaktor 0.0

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtllftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X( Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

OO Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: ] /
( )
/,aNJ NORB
MEGU GmbH / §§ & 3
Dipl. —Ing.- (FH) Meik Bécking E H
Johann-Henrich-Graf-StraBe 29 z@ 711883 &
. AR
57080 Siegen 22.08.2018 R
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° NW-2018-002140790 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

Ala] e | c | o | & | r R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten L) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) A2JA| B | c| o | E| FEUICEHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % -

O N N = = *~ ~
% s 55 £ £ &5 &8
F Y9 S& 5 oL &
TSSO N F& S8
FYY o€ VY o of
6 & &S s £ L
ErsatzmaBnahmen & I8 F
S 9 £
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die N :@@ Qléz’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h fah
0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % rlauterungen zum berechnungsverianren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert . . e
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehlle Hy W/(mz-K) Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Anga...
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienh...

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° NW-2018-002140790 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
45,0 kWh/(m2a)
BVA | s

c | o | e | F G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

0,0 kWh/(m2 a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

) ) - . 45,0 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ® eF;neT;g_ Energieverbrauch Waﬁ\}v(z!sser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 KWK, regenerativ 0,00 83870 — 83870 1,25
01.01.2015 31.12.2017 |Warmwasserzuschlag 0,00 83592 83592 —

Vergleichswerte Endenergie

BEllal B | c| o | E | FHNIGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

- auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

QO N N =< K'ag *~ X . . . .
W Q@ Qm .éJQ)b' NS S Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

SO &.o S5 SE3 TP wird.
&> %Q’ S @S 9D o S8 S . . . . "
5 RIS o @QQ@ \Qoq} \ég; Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\g’Q$ Q‘f \Z\q)@o Q?Qé,z’ gg@ '9680 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q“}‘\ Q‘}S F P e dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
© § Ly IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& S &é nergieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mi
§§ sq)@q’ Q/chg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37



ENERGIEAUSWEIS < vomgerauce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '’

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° NW-2018-002140790 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als el Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer mas- N Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

MEGU GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Meik Bécking

Johann-Henrich-Graf-Str. 29, 57080 Siegen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS < vomgerauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '’

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruiber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzhch kébnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertiicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG muissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustédndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geman Energieeinsparverordnung (EnEV)

{ Ubersicht Eingabedaten }

Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

StraBe: An GrofB3 St. Martin 2

PLZ / Ort: 50667 Kdin

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude

Nutzflache: 1393,20 m2
berechnet aus der Wohnflache: 1161,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 12

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Fernwé@rme aus KWK, regenerativ
kWh
1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh Y% kWh Y%
01.01.2015 | 31.12.2015 26798 26798 26798 100,0 — —
01.01.2016 | 31.12.2016 33504 33504 33504 100,0 — —
01.01.2017 | 31.12.2017 23568 23568 23568 100,0 — —
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 50667
Ort: Koéln
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse }

Energieverbrauchskennwert

01.01.2015 - 31.12.2017
45,0 kWh/(m2 a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:
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